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Het jaar NEGENTIENHONDERD ZEVENENZESTIG, de DRIEENTWINTIGSTE
AUGUSTUS.

Voor ons, Meester CHARLES SLUYTS, doctor in de rechten,
notaris te Antwerpen verblijvende met tussenkomst van Meester JAN
BAPTIST DE GHELDERE, doctor in de rechten, notaris te Heist-aan-Zee.

Is verschenen

De naamloze vennootschap Euramco, gevestigd te Antwerpen,
Rubenslei 30, gesticht bij akte gepubliceerd in de bijlage tot het
Belgisch Staatsblad van ZESTIEN JUNI NEGENTIENHONDERD TWEENZESTIG
onder nummer 17681 en waarvan de statuten voor de laatste maal
gewijzigd werden bij akte gepubliceerd in de bijlage tot het
Belgisch Staatsblad van NEGENTIEN MAART NEGENTIENHONDERD
DRIEENZESTIG onder nummer 4657.

Alhier vertegenwoordigd ingevolge artikel achttien der
statuten door de Heer Henri Rubens, beheerder van maatschappijen,
wonende te Antwerpen. Belgiélei 44, handelend in zijn hoedanigheid
van afgevaardigde-beheerder van de vennootschap, hiertoe benoemd
blijkens proces-verbaal van de beheerraad de date VIJFENTWINTIG
FEBRUARI NEGENTIENHONDERD DRIEENZESTIG, bekendgemaakt in de bijlage

tot het Belgisch Staatsblad van NEGENTIEN MAART daarna onder nummer
4658.

Welke komparanten bij monde van haar vertegenwoordiger
verklaren hetgeen volgt:

I. VOORAFGAANDE VERKLARINGEN

- Dat zij eigenares is van het hierna beschreven eigendom:

GEMEENTE KNOKKE-HET ZOUTE

Een perceel bouwgrond gelegen te Knokke-Het Zoute tegen, de
Koningin Fabiolalaan, waar het een gevelbreedte heeft van
achtendertig meter, gekend ten kadaster wijk E, vroeger deel van
nummer 1039/b/2 en thans nummer 1039/w/2 hebbende een oppervlakte
volgens titel van vierduizend honderd vijfentachtig vierkante meter.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

De naamloze vennootschap Euramco is eigenares van voorschreven
perceel grond om het te hebben aangekocht van de naamloze vennootschap
“Compagnie Immobiliére Le Zoute” te Knokke, bij akte verleden voor
ondertekende notaris Charles Sluyts te Antwerpen, op ZESTIEN DECEMBER




NEGENTTIENHONDERD VIJFENZESTIG, overgeschreven op het eerste kantoor der
hypotheken te Brugge op ELF JANUARI, daarna deel 793 nummer 10.

De naamloze vennootschap V“Compagnie Immobiliére Le Zoute” was
eigenares van voormelde grond sedert meer dan dertig jaar om haar te zijn
ingebracht bij haar stichting blijkens akte verleden voor Meester Camille
Hanchamps, notaris te Elsene op VIERENTWINGIT APRIL NEGENTIENHONDERD
EENENDERTIG.

- Dat komparante het inzicht heeft op voormelde grond een
appartementsgebouw, bestaande uit kelderingen met garage en kelders,
een gelijkvloers en drie verdiepingen op te richten en de
appartementen en autostaanplaatsen die het zullen samenstellen, te
verkopen.

Dit uiteengezet =zijnde, heeft komparante ons verzocht
authentiek haar wil te akteren, vanaf zijn verdeling, het te bouwen
eigendom te onderwerpen aan het regime van de horizontale eigendom,
zoals voorzien onder artikel vijfhonderd zevenenzeventig bis van het
burgerlijk wetboek (wet van ACHT JULT NEGENTIENHONDERD
VIERENTWINTIG), thans de artikelen 577-2 § 9 en 577-3 te.m. 577-14 van het Burgerlijk
Wetboek .

De bepalingen van artikel 577-3 te.m. 577-14 van het Burgerlijk Wetboek zijn van
dwingend recht toepasselijk op onderhavige mede-eigendom. Eventuele niet met de wetgeving
strokende statutaire bepalingen worden verondersteld van rechtswege vervangen te zijn door de
overeenstemmende wetsbepalingen.

Komparante heeft ons de plannen van het eigendom overhandigd
welke ©plannen aan deze zullen gehecht blijven na door de
vertegenwoordiger van de naamloze vennootschap Euramco en Ons
Notaris “ne varietur” te zijn ondertekend. Deze plannen zijn:

a) het inplantingsplan met nivellering en hovingen

b) het plan van de kelderingen met garageplan

c) het plan van het gelijkvloers

d) het plan van de eerste en tweede verdieping

e) het plan van de dakverdieping

f) het plan van de voor- en achtergevel

g) het plan van de noord-west gevel

h) het plan van de zuid-oost gevel en de doorsnede

i) het plan van de gevels van de conciergerie.

De naamloze vennootschap Euramco behoudt zich het recht voor,
zekere veranderingen aan bovenvermelde plannen aan te Dbrengen,
hetzij om esthetische, hetzij om technische redenen en dit tot na de
volledige afwerking van het gebouw.

De plannen werden getekend door de Heren Guy Peeters te
Antwerpen en R. Coppens te Knokke. Zij zijn de bouwmeesters van het
gebouw.

ERFDIENSTBAARHEDEN

De Erfdienstbaarheden die het goed voorwerp dezer bezwaren
staan beschreven in het bijvoegsel I dat aan deze akte zal gehecht
worden na door de vertegenwoordiger van de naamloze vennootschap
Euramco en Ons Notaris te zijn ondertekend.



REGLEMENT STATUTEN VAN MEDE-EIGENDOM

Het eigendom wordt beheerd door onderhavige statuten (die overnemer de
bepaling uit het oorspronkelijk reglement van mede-eigendom dat gehecht werd
aan een akte verleden voor ondergetekende notarissen op TWINTIG
SEPTEMBER NEGENTIENHONDERD ZESENZESTIG, overgeschreven op het eerste
kantoor der hypotheken te Brugge op ZES OKTOBER daarna boek 0915
nummer 5).

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, desgevallend aangevuld met een
reglement van orde, vormen de statuten van de mede-eigendom. De basisakte en het reglement van
mede-eigendom, evenals de wijzigingen eraan, moeten het voorwerp zijn van een authentieke akte.

De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van de privatieve en
gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat
aan ieder privatief deel is verbonden.

Het reglement van mede-eigendom moet bevatten :

1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-cigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten;

2° de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de lasten;

3° de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheid van de
algemene vergadering;

4° de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur
van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele
opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende verplichtingen;

5° de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de gewone algemene vergadering van
de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

Indien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan kan dat reglement bij
onderhandse akte worden opgemaakt.

VERKLARING

Al de voormeld documenten (plannen en reglement van mede-
eigendom) vormen samen met huidige akte, de basisakte statuten van het
gebouw. Zij vervolledigen elkaar en vormen een geheel derwijze dat
ze dienen gelezen en geinterpreteerd in onderling verband.

Ten uitvoer dezer, doet de naamloze vennootschap Euramco keuze
van woonst ten hare maatschappelijke zetel.



II. BASISAKTE

HOOFDSTUK I. — INDELING VAN HET WONINGCOMPLEX

Artikel 1. Samenstelling.
a) het gebouw is verdeeld in loten.

b) Elk lot bestaat uit:

- privatieve delen die de uitsluitende eigendom zijn van de
eigenaar van het lot, mits eventuele bijvoeging van de private
kelder rechtstreeks aan het lot verbonden of van andere voorwerpen
in privatieve eigendom begrepen;

— ten bijkomstige titel, een bepaald aantal onverdeelde
kwotiteiten in de gemene delen, voorwerp van mede-eigendom.

c) Ieder lot kan belast worden met zakelijke rechten en kan
het voorwerp uitmaken van overdrachten tussen levenden of bij
overlijden en van huurovereenkomsten.

d) De gemene delen worden beheerst door de schikkingen van

artikel 537 bis—paragraat9—tet—11 577-2 §9 en de artikelen 577-3 t.e.m. 577-14
van het Burgerlijk Wetboek.

BESCHRIJVENDE STAAT VAN VERDELING VAN HET GEBOUW

§ 1. De private delen

A. De kelderingen

Groep 1: De kelders: Er zijn in het totaal twintig privatieve
kelders genummerd van één tot en met twintig.

Aan de kelders zijn geen aandelen  verbonden in de
gemeenschappelijke delen. Het zijn privatieve afhankelijkheden van
de loten waaraan zij verbonden worden

Groep 2: De autostaanplaatsen: Er zijn 1in het ‘totaal
vijfendertig autostaanplaatsen genummerd van ¢één tot en met:
vijfendertig waarvan de staanplaatsen negen en tien met een
bergruimte.

Aan elk van deze autostaanplaatsen zijn verbonden
twee/duizendsten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

B. Het gelijkvloersniveau

Op het niveau van het gelijkvloers bevinden zich vijf
appartementen, elk aangeduid met een letter gaande van A tot en met
E. Het appartement type A bevindt zich aan de noordwester zijde van
het gebouwen het appartement type E aan de zulidoostzijde.




Elk appartement wordt aangeduid door één van voormelde letters
voorafgegaan van de woorden “het gelijkvloers appartement”.

- Het gelijkvloers appartement type A bestaat uit:
a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water closet,
living met terras, keuken, nachthall met ingemaakte kast, vijf
slaapkamers waarvan twee met muurkasten en één met badkamer, twee
afzonderlijke badkamers en water closet.
b) In onderdeelde eigendom: vierenzestig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het gelijkvloers appartement type B bestaat uit:
a) In privatieve eigendom: inkomhall met vestiaire en water
closet, badkamer, 1living, keuken, één slaapkamer met muurkast en
terras
b) In onverdeelde eigendom: drieéntwintig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder grond.

- Het gelijkvloers appartement type C bestaat uit:

a) In privatieve eigendom: hall met vestiairekast en water
closet, 1living met terras, office met kasten, keuken, nachthall,
drie slaapkamers waarvan één met ingemaakte kasten, één badkamer en
één douchekamer.

b) In onverdeelde eigendom: zesenveertig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het gelijkvloers appartement type D bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall met vestiairekast, water
closet, douchekamer, 1iving, keuken met dinette, terras, twee
slaapkamers, waarvan één met badkamer en één met muurkast.
b) In onverdeelde eigendom: vierenveertig/duizendsten 1in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het gelijkvioers appartement type E bestaat uit:

a) In privatieve eigendom: hall, living met terras, keuken,
nachthall met grote 1ingemaakte kast, twee water closets, é&én
slaapkamer met douche, één slaapkamer met douche en ingemaakte
kasten, één slaapkamer met badkamer en één slaapkamer met douche en
ingemaakte kast.

b) In onverdeelde eigendom: zesenvijftig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

C. De eerste en tweede verdieping

Op elk van deze verdieping bevinden zich vijf appartementen.
Elk appartement wordt aangeduid door een letter van A tot E, zoals
op het gelijkvloers.

- Het appartement type A bestaan uit:

a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water
closet, 1living met terras, keuken, vijf slaapkamers waarvan drie?




met ingemaakte kasten en één met badkamer, een terras, twee
badkamers en één water closet.

b) In onverdeelde eigendom: het appartement type A van de
eerste verdieping: éénenzestig/duizendsten en het appartement type A
van de tweede verdieping: drieénzestig/duizendsten in de
gemeenschappelijke dele waaronder grond.

- Het appartement type B bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall met ingemaakte kast, living,
keuken, sas, water closet, badkamer, één slaapkamer met ingemaakte
kast en terras.
b) In onverdeelde eigendom: het appartement Bl:
éénentwintig/duizendsten en het appartement B2: drieéntwintig
duizendsten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het appartement type ¢ bestaan uit:

a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water
closet, living met terras, office met ingemaakte kasten, keuken,
nachthall met ingemaakte kast, water closet, één badkamer, drie
slaapkamers waarvan twee met ingemaakte kast en één met badkamer,
een groot terras.

b) In onverdeelde eigendom: het appartement van de eerste
verdieping type C: éénenvijftig/duizendsten en het appartement type
C van de tweede verdieping: drieénvijftig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder grond.

- Het appartement type D bestaan uit:

a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water
closet, living met terras, keuken met dinette, nachthall met
ingemaakte kast, douchekamer, één slaapkamer met ingemaakte kasten
en badkamer, twee slaapkamers en een terras.

b) In onverdeelde eigendom: het appartement type D van de
eerste verdieping: éénenveerstig/duizendsten en het appartement type
D van de tweede verdieping: vierenveertig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder grond.

- Het appartement type E bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall, vestiaire en water closet,
living met hoekterras, keuken, nachthall met grote ingemaakte kast
en water closet, één slaapkamer met twee Iingemaakte kasten, een
badkamer, één slaapkamer, één slaapkamer met  badkamer, één
slaapkamer met ingemaakte kast en douchekamer, twee terrassen.

c) In onverdeelde eigendom: het appartement type E van de
eerste verdieping: zesenvijftig/duizendsten en het appartement type
E van de tweede verdieping: negenenvijftig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

D. De derde verdieping (dakverdieping)
Op de dakverdieping, bevinden zich eveneens vijf
appartementen aangeduid door een letter gaande van A tot E.

- Het appartement type A bestaan uit:



a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water closet,
living met terras, keuken, nachthall met ingemaakte kast, vijf
slaapkamers waarvan drie met ingemaakte kasten en één met badkamer,
één water closet, twee afzonderlijke badkamers en een terras aan de
achtergevel.

b) In onverdeelde eigendom: zestig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het appartement type B bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall met vestiairekast, sas, water
closet, badkamer, 1living, keuken, slaapkamer met ingemaakte kast,
terras.
b) In onverdeelde eigendom: twintig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het appartement type C bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water closet,
living met terras, office met muurkasten, keuken, nachthall met
ingemaakte kast, een badkamer, water closet, twee slaapkamers met
ingemaakte kast, één slaapkamer met badkamer en een groot terras.
b) In onverdeelde eigendom: vijftig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het appartement type D bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water closet,
living met terras, keuken met dinette, nachthall met ingemaakte
kast, douchekamer, slaapkamer met ingemaakte kasten en badkamer,
twee slaapkamers en een terras.
b) In onverdeelde eigendom: veertig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

- Het appartement type E bestaan uit:
a) In privatieve eigendom: hall met vestiaire en water close,
living met terras, keuken, nachthall met ingemaakte kast, twee
slaapkamers met ingemaakte kasten, één slaapkamer met douchekamer en
ingemaakte kast, een vierde slaapkamer, twee badkamers en terras.
b} In onverdeelde eigendom: vijfenvijftig/duizendsten in de
gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

§ 2. Gemeenschappelijke delen

Benevens de privatieve delen begrijpt het gebouw volgende
gemeenschappelijke delen:

A. De kelderingen

- De kelders voor huisvuil, de stookkelder, de gangen tussen
de kelders, de kelder voor de fietsen en de kinderwagens, de
gemeenschappelijke zaal. De naamloze vennootschap Euramco behoudt
zich het recht voor een deel van deze zaal af te staan aan de



naamloze vennootschap Ebes voor het inrichten van een
hoogspanningscabine. Hetzelfde recht wordt voorbehouden voor het
afstaan van het recht van natrekking op +- dertig vierkante meter
grond indien de naamloze vennootschap Ebes zou eisen dat de
hoogspanningscabine in open terrein zou opgericht worden. De mede-
eigenaars geven, door het eenvoudige feit van de ondertekening van
hun aankoopakte, volmacht aan de naamloze vennootschap Euramco om de
nodige akte met de naamloze vennootschap FEbes te ondertekenen in
verband met het eventueel inrichten of oprichten van een dergelijke
cabine.

- De conciergerie bestaande uit: hall met ingemaakte kast,
living, keuken, twee slaapkamers waarvan één met ingemaakte kast,
badkamer, water closet, kelder en koer met buitentrap naar het
gelijkvloers.

- De trappen en trapzalen, de liften en liftschachten, de
vuilnisschuiven.

- De afrit naar de garage, de doorgang tussen de
autostaanplaatsen en de manoeuvreerruimte.

B. Gelijkvloers:

- Twee inkomhalls, twee trapzalen met trap en twee
liftschachten met 1ift.

- De verluchtingen, schouwen, afvoerbuizen en
vuilnisschuiven.

- De afrit naar de garage, de parkeerplaats voor de
bezoekers.

- De tuin rond het gebouw.

C. Verdiepingen:

- Twee trapzalen met trap en twee liftschachten met 1lift.

- Dak met zijn bekledingen.

- De twee machinekamers voor de liften

- De verluchtingen, de schouwen, afvoerbuizen en
vuilnisschachten op hun gehele hoogte.

- De eventuele verhuisbalken.

Opmerking: Het forfaitair karakter der aandelen in de mede-
eigendom.

De aandelen 1in de mede-eigendom , waarvan sprake hiervoren,
zijn vastgesteld volgend de oorspronkelijke waarde van de loten
waarop zij betrekking hebben. Zij zijn forfaitair vastgesteld. Zij
mogen niet gewijzigd worden, tenzij door de voorwaarden bepaald

onder artikel achtentwintig —en—achtendertig negenentwintig van het

hieraan gehecht reglement van mede-eigendom.
Artikel 2. Privatieve delen.

Zzijn privatief de delen van het woningcomplex die uitsluitend
tot het gebruik dienen der eigenaars van een lot en namelijk:

a) de bestanddelen der privatieve loten zoals de bevloering,
bedekkingen der muren, de vensters met raamlijst en ruiten,
eventuele luiken, de muren der binnenverdeling met de deuren, ter
uitzondering van de draagmuren en gevelmuren ; de bekleding der



balkons en eventuele terrassen ; de deur van het trapportaal en van
de kelder, de sanitaire installaties enz...

b) de bijhorigheden tot gebruik van de privatieve 1loten
zoals de privatieve delen wvan parlofoon, deuropener, bel,
brievenbus, naamplaat, behoudens de delen van deze elementen die tot
het gemeen gebruik dienen.

Artikel drie: Gemene delen

Zijn gemeen de delen van het woningcomplex die tot het gebruik
dienen van meerdere of zekere loten, namelijk

de grond, de funderingen, het betonnen geraamte, de draagmuren
en gevelmuren, de wuitwendige versierselen van de gevels, de
balklaag, de goten en leidingen van allen aard voor gemeen gebruik,
het dak, de trappen, de lift (eventueel), de minuteringsverlichting,
eventuele conciérgewoning, de ondergrond met uitzondering van de
private kelders, parlophoon, deuropener en bel bij ingang van het
gebouw, de straatdeuren, gemeenschappelijke antennes van radio en
televisie, de binnenhelft der gemene muren van het woningcomplex.

Bepaalde van deze gemeenschappelijke zaken dienen echter tot
het uitsluitend gebruik en genot van bepaalde mede-eigenaars. De
andere mede-eigenaars hebben geen genotsrecht op deze zaken.
Eerstgenoemden zullen er alleen de lasten van dragen zoals hierna
bepaald onder artikel zestien.

Deze gemeenschappelijke zaken zijn:

1° de garage in de keldering met de inrij op  het
gelijkvloers, de afrit, de poort, de minuteringsverlichting.

Deze zaken dienen tot het uitsluitende gebruik en genot van de
eigenaars van de autostaanplaatsen. Nochtans zullen de bewoners der
appartementen hun fietsen en kinderwagens langs de garage naar hun
bergplaats in de kelderingen mogen voeren.

(Particulier genotsrecht nummer é&én)

2° het volledige gebouw met al =zijn gemeenschappelijke
installaties zoals verwarming, warm water, liften enzovoort, met
uitzondering nochtans der delen vermeld onder nummer é&én hiervoren,
dient tot het uitsluitend gebruik en genot van de eigenaars van de
appartementen.

(Particulier genotsrecht nummer twee)

3° de appartementen van het gelijkvloers hebben elk, op de
volledige breedte van hun terras het uitsluitend genot van het deel
van het hof gelegen tussen hun terras en een scheidingslijk, gelegen
op één meter van de zuidwester grens van het eigendom, het allen
zoals aangeduid op het plan van de hovingen. De naamloze
vennootschap Euramco behoudt zich het recht voor het uitsluitend
genot van de tuin gelegen naast het appartement “gelijkvloers type
A” en op het plan van de hovingen aangeduid als “voorbehouden voor
“appartement O0A” toe te kennen aan de koper van het appartement
“gelijkvloers type A”. Indien de naamloze vennootschap Euramco dit
doet, zal dit in de verkoopakte van het appartement worden bepaald.

Zoniet komt het genotsrecht ervan toe aan de mede-eigenaars
der appartementen zoals hierna bepaald. De eigenaars van het
gelijkvloers zullen hun hof moeten afspannen met hagen.

(Particulier genotsrecht nummer drie)

Het overige deel van de grond maakt het voorwerp uit van een
uitsluitend genot en gebruik voor al de eigenaars van de
appartementen.
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Op de eerste algemene vergadering van het gebouw, zal de
algemene vergadering, beslissend met absolute meerderheid der
stemmen, een reglement opstellen voor het gebruik en de inrichting
van de gemeenschappelijke grond.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de gedeelten van gebouwen of
gronden die tot het gebruik van alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn.

ERFDIENSTBAARHEDEN

In voormelde akte van ondertekende notaris Sluyts, wvan 16
december 1965, overgeschreven op het eerste kantoor der hypotheken
te Brugge op 11 januari daarna, deel 793 nummer 10, staat er
letterlijk bedongen wat volgt:

« Les conditions du cahier des charges, neuviéme édition, dont
un exemplaire restera annexé aux présentes aprés avoir été signé
par les parties et Nous notaire, ainsi que les instructions
communales sur la bdtisse devront étre observées.

Le terrain est destiné a l’érection d’un immeuble style villa
d’appartements multiples dont la superficie a bdtir totale ne pourra
dépasser sept cents métres carrés (la superficie des terrasses non
comprises) et la hauteur treize métres cinquante centimetres du
niveau du sol au faite du toit.

En plus la société acquéreur devra se soumettre a tous
réglements et prescriptions des autoritée compétentes pour tout ce
qui concerne 1’obtention des autorisations de bdtir, l’alignement,
le nivellement,, l’urbanisation, le genre de construction et les
matériaux & employer, les jardinets, «clétures et haies, le
raccordement 4 1’égout, 1’/ écoulement des eaux sans pouvoir exercer
aucun recours contre la société venderesse ou le notaire
instrumentant, ni invoquer 1’intervention de ceux-ci pour gquelgue
motif que ce soit méme en cas de refus d’autorisation de batir ou de
modifications ultérieures d’urbanisation.

La société acquéreur ne pourra jamais invoquer le droit de
destination de pére de famille, la terrain vendu et les biens de la
société venderesse y .attenants devant étre considérés comme n’ayant
jamais appartenu a un seul et méme propriétaire. »
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III. REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK I. RECHTSPERSOONLIJKHEID

Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid na
de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor en na de overdracht of de
toebedeling van ten minste één kavel.

De vereniging draagt dan de benaming "Vereniging van mede-eigenaars van de residentie
Atlantide".

Zij heeft haar zetel in het gebouw.

Zij kiest woonplaats in de woonplaats of het kantoor van de syndicus.

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als
verweerder.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met
betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om
deze rechten te verdedigen.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-cigenaars wordt veroordeeld, worden
uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemeenschappelijke delen, behoudens een eventuele andere verdeling van kosten zoals vermeld in het
reglement van mede-eigendom.

Zo indien de algemene vergadering weigert om dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover
zijn eis niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Eveneens in afwijking van voormeld principe, wordt de mede-eigenaar, van wie de
vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de ereclonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-ei genaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.
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HOCFDSTUK II — RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

Artikel 4. Principe.

De eigenaars hebben het gebruik en genot van hun
respectievelijke loten binnen de perken vastgesteld door huidige
reglementen van mede-eigendom en door de wetten.

Artikel 5. Verkaveling.

Het is de eigenaars, ter uitzondering van de naamloze
vennootschap Euramco, verboden een deel van hun lot af te staan aan
personen die geen eigenaar zijn van een ander privatief lot in het
gebouw. Bij eventuele afstand van een deel van een lot aan een ander
mede-eigenaar, zal het aandeel in gemeenschappelijke delen verbonden
aan dit privatief deel, als volgt bepaald worden:

Oppervlilakte appartement = duizensten appartement
Oppervlakte afgestane deel

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan.

Artikel 6. Private delen.

a)zonder het akkoord van de Algemene Vergadering is het de
eigenaars verboden wijzigingen aan te Dbrengen aan privatieve
elementen welke zichtbaar zijn van op de openbare wegenis of de
gemene delen in het woningcomplex zoals: raamlijsten, zonneblinden,
rolluiken, ruiten, inkomdeur uitgevende op de gemene doorgangen.

b)de zonneblinden, de vensterbekleding en de naamplaten moeten

van het type zijn aangenomen door de beheerder—syngicus algemene
vergadering .

Artikel 7. Werken aan de privatieve delen.

a) Alle werken aan privatieve delen, waarbij de stevigheid en
de esthetica van het woningcomplex aangetast wordt, zullen het voorwerp
moeten uitmaken van een voorafgaandelijke goedkeuring door de algemene vergadering, die hierover
zal stemmen met een drie / vierden meerderheid van de uitgebrachte stemmen enderworpen
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b) Ingeval eigenaars verwaarlozen de nodige werken aan hun
eigendom te doen en daardoor andere loten of gemene delen
blootsteilen aan enige schade of nadelen, heeft de behecerder-
syndicus alle machten om ambtshalve alle dringende werken aan de
privatieve delen van het lot te doen uitvoeren op kosten van de
eigenaar in gebreke. Ingeval wvan nood zal de beheerder-syndicus op
eigen initiatief mogen handelen. Hij zal gehouden zijn verslag uit
te brengen bij de eerstvolgende algemene vergadering.

Zo het geen spoedgeval betreft, zal de beheerder—syndicus zich
eerst moeten richten tot de beheerraad en bijt — gebreke—tot—de
algemene vergadering. Mits bijzondere motivering, kan de algemene vergadering dan
beslissen tot uitvoering van werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars. Deze beslissing wijzigt
geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars

Artikel 8. Verhuring.

a. De loten mogen slechts in huur gegeven worden aan eerbare
en begoede personen.
b. De verhuring van delen van loten is verboden, behoudens

de kelders die mogen verhuurd worden aan andere medebewoners wvan het
appartementsgebouw.

C. De huurcontracten moeten de huurders verplichten zich te
houden aan huidig reglement van mede-eigendom en aan de beslissingen
genomen door de Algemene Vergadering.

d. De eigenaars moeten hun huurders de verplichting opleggen
te zorgen voor een degelijke verzekering van hun huurdersrisico’s,
van hun verantwoordelijkheid tegenover de andere bewoners van het
woningcomplex en tegenover de geburen.

e Do Adorroar o o e o oy = e oy 1 o e
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everhandigen. Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke
rechten die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te
brengen van de syndicus.

f. In geval van een geschreven of mondelinge
huurovereenkomst, zijn de eigenaars verplicht aan hun huurders een
exemplaar van huidig reglement en van de andere reglementen van het
woningcomplex te overhandigen. Dit exemplaar moet afgeleverd worden

door de beheerder—syndicus mits betaling wan—henderd frank—lastens
de—eigenanrs—verhuurdesr,

g. De eigenaars zijn verplicht de huurders op de hoogte te
brengen van de wijzigingen aan huidig reglement alsook van de
voorschriften en beslissingen van de Algemene Vergadering die hen
zouden kunnen aanbelangen.

h. In geval van niet-inachtneming van het handvest van het
woningcomplex door een huurder, =zal de eigenaar, na een tweede
verwittiging gegeven door de beheerder, de huurovereenkomst moeten
verbreken binnen de 15 dagen na gemelde verwittiging.
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Artikel 9. Wijze van bewoning.

a)De appartementen =zijn bestemd tot bewoning. Het is
toegelaten er een vrij beroep uit te oefenen in zover dit
overeenstemt met de standing van het woningcomplex, en geen
verhandeling van koopwaren of gebruik van machines vergt en voor
zover het aantal Dbedienden de drie niet overtreft behoudens
andersluidende bedingen in de basisakte. De uitoefening van het
beroep mag geen hinder meebrengen voor de Dbewoners van het
woningcomplex.

b) De bewoners der loten mogen aan de vensters of andere delen
der gevels geen enkel voorwerp of reclame tentoonstellen die =zouden
schaden aan het uitwendig aspect wvan het woningcomplex. Een
toelating wordt echter gegeven voor panelen of plakkaten van
verhuring of verkoop van een lot voor zover deze overeenstemmen met

een model goedgekeurd door de algemene vergadering beheerder—synaicus—en
entworpen—door—debouwmeester.

c) Dieren zijn slechts toegelaten in het woningcomplex voor
zover ze geen enkele hinder, op welke wijze ook, medebrengen voor de
andere bewoners.

d) De schoorstenen dienen gereinigd te worden telkens dit
noodzakelijk is en minstens eens per Jjaar op verzoek van de
beheerder-syndicus.

e) De bewoners moeten de plaatsen bewonen op een vreedzame en
deftige wijze.

f) Het gebruik van muziekinstrumenten en apparaten namelijk
radio, radiodistributie en televisie is toegelaten voor zover deze
geen hinder vormen voor de andere bewoners van het woningcomplex.
Tussen 22 uur en 7 uur zal het geluid zodanig moeten gedempt worden
dat het onhoorbaar is voor de andere bewoners. De elektrische
apparaten moeten ontstoord zijn.

g) de autostaanplaatsen mogen enkel dienen voor
personenwagens, moto’s of fietsen. Het parkeren van voertuigen 1is
verplicht op de hiervoor aangeduide plaats en dit binnen de
afgebakende grenzen. Het is ten strengste verboden op de
staanplaats:

- benzine, olie of andere ontvlambare producten te stapelen
welke brand zouden kunnen veroorzaken.

- materieel of koopwaren op te stapelen.

- enig werk uit te voeren of te laten uitvoeren door
werklieden.

De mede-eigenaars zijn niet verantwoordelijk voor de schade
welke aan de voertuigen mochten aangericht worden.

De naamloze vennootschap “Euramco” werpt alle
verantwoordelijkheid af voor de vorstschade of andere gebeurlijke
schade berokkend door het weder ingevolge het ontbreken van
verwarming in de garage.

Iedere eigenaar is verplicht zelf alle voorzorgen te nemen.

Artikel 10. Vrije toegang.
De eigenaars moeten de beheerder-syndicus vrije toegang
verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, ten einde hem toe te

laten de staat van de goederen behorend tot de mede-eigendom te
onderzoeken en hem toe te laten na te zien of de maatregelen van
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gemeen belang 1in acht genomen werden. Tevens moeten zij =zonder
schadevergoeding toegang verlenen tot hun kamers aan architecten,
aannemers en uitvoerders van herstellingen en werken aan gemene
goederen of privatieve delen van andere mede-eigenaars. In de mate
van het mogelijke zal de beheerder de eigenaar minstens 24 uur op
voorhand verwittigen.

Elke mede-eigenaar heeft de verplichting de sleutel van zijn
appartement, onder omslag, gezegeld bij middel van een plakband de
handtekeningen dragend én van de mede-eigenaars én van de beheerder—
syndicus, aan de beheerder-syndicus te overhandigen ; deze omslag
zal slechts mogen geopend en de sleutel slechts mogen gebruikt
worden in geval van een wezenlijke noodzakelijkheid.

AFDELING B : Gemene delen

Artikel 11. Gebruik.

De mede-eigenaars moeten gebruik maken van de
gemeenschappelijke delen overeenkomstig hun bestemming en in de mate
verenigbaar met het recht van hun deelgenoten. Indien door het feit
van een mede-eigenaar, de gemeenschappelijke uitgaven verhogen, =zal
deze verhoging uitsluitend ten laste van deze mede-eigenaar zijn.

De mede-eigenaars mogen op welke wijze ook geen hinder vormen
voor het gebruik der gemeenschappelijke delen. Zij zullen onder
andere geen fietsen, geen kinderwagens enzovoort mogen bergen in de
gemeenschappelijke delen, noch er ‘enig ander voorwerp in plaatsen,
tenzij in het hiertoe bestemde lokaal in de kelderingen.

a) Wat het gebruik betreft van de gemeenschappelijke delen
verbonden aan de autostaanplaatsen, gelden volgende bepalingen:

- het is verboden te parkeren in de oprit, de gangen of de
plaatsen voorzien om te manoeuvreren.

- De voorrang wordt steeds aan het uitrijdend voertuig
veleend.

- Het 1is ten strengste verboden in de afrit naar de garage
evenals in de garage zelf:

0 Kinderen te laten spelen

© Er met fietsen, moto’s enzovoort te rijden

O0 Er dieren te laten rondlopen

© In de garage te roken of er lucifers, petroleunm,
benzinelamp of andere lichtgevende materialen met de vrije vlam aan
te steken.

0 Gebruik te maken van toeters of andere geluidmakende
verwittigingsystemen, alsook van een vrije uitlaathuis.

- De gebruikers van de autostaanplaatsen zijn verplicht
gedurende de vorstperiode de garagepoort te sluiten na het binnen-
en buitenrijden.

b) Kokers voor huisvuil: mogen niet voor vloeistoffen of
kleefstoffen gebruikt worden; men mag er geen omvangrijk of hard
papier, bloemafval, flessen, of in het algemeen geen voorwerpen die
de kokers kunnen verstoppen of beschadigen, in werpen.

c) Het plaatsen op het dak van privé antennes voor radio en
televisie is verboden. Alleen een gemeenschappelijke antenne mag op
het dak geplaatst worden.
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d) Het fietslokaal in de kelderingen is uitsluitend bestemd
voor het opbergen van fietsen en kinderwagens toebehorend aan de
bewoners van het hoofdgebouw.

e) De koer verbonden aan de conciergerie mag niet gebruikt
worden als speelplaats, noch door de kinderen van al de mede-
eigenaars, noch door deze van de concierge. Deze koer mag alleen
gebruikt worden door de conciérge; uit dit gebruik mag echter geen
hinder of stoornis voortvloeien voor de bewoners van het gebouw.

Artikel 12. Veranderingswerken en niet ontbeerlijke werken.

De veranderingswerken aan de gemeenschappelijke delen en de
niet noodzakelijke werken die een verbetering of een versiering
medebrengen, mogen slechts uitgevoerd worden krachtens een
beslissing door de Algemene Vergadering genomen met een meerderheid
van drie/vierde der uitgebrachte stemmen. De mede-eigenaars mogen evenwel
op hun eigen verantwoordelijkheid de gewone veranderingen aanbrengen
voor de gemene delen die zich in hun respectievelijke woonvertrekken
bevinden.

Artikel 13. Noodzakelijke herstellingswerken.

a) De onderhouds- en herstellingswerken der gemene delen en
der privatieve delen die de mede-eigendom aanbelangen zullen worden
uitgevoerd door de zorgen van de mede-eigenaars onder toezicht van
de beheerder-syndicus. De dringende herstellingswerken worden
uitgevoerd in opdracht van de beheerder-syndicus zonder dat deze
daarvoor wie ook moet raadplegen. De herstellingen en werken die
nodig maar niet dringend =zijn, moeten goedgekeurd zijn deer—-de
peheerrasd,—hetzit door de Algemene Vergadering met gewere een drie /
vierden meerderheid van de uitgebrachte stemmen ; zullen—bescheuwd—worden

. ieg Soadead gal ] 11s } . o ] i

b) - De mede-eigenaars aanvaarden bij deze de bouwmeester
van het woningcomplex.

- Elke eigenaar =zal zonder schadevergoeding de storingen
moeten dragen die voortkomen van de herstellingen en werken aan de
gemene delen waarover regelmatig is beslist.

De syndieus algemene vergaderingbepaalt het model en de grootte der
panelen en berichten en de plaats waar deze moeten aangebracht
worden op de gevel, in de inkomgang, op de brievenbus en parlofones,
in de lift en op de deuren der doorgangen.
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HOOFDSTUK III. — LASTEN EN INKOMSTEN

Artikel 15. Opsomming der lasten.

De gemene lasten zijn in het algemeen alle uitgaven nodig voor
het onderhoud en de herstellingen van de gemene delen, de kosten
voor verbruik van de gemene installaties, de  vergoedingen
verschuldigd door de mede-eigendom, de verzekeringspremies van het
woningcomplex en van de burgerlijke verantwoordelijkheid der mede-
eigenaars, de kosten van herbouwingen aan het beschadigd gebouw, de
erelonen van de beheerder-syndicus. Deze opsomming is verklarend
maar niet beperkend.

Artikel 16. Verdeling.

Behoudens tegenstrijdige bedingen, zullen alle gemene lasten
verdeeld worden onder alle mede-eigenaars in verhouding tot hun
respectievelijke kwotiteiten in de gemene delen.

a) Al de gemeenschappelijke lasten betreffende het privatief
genotsrecht nummer één, vallen uitsluitend ten laste van de
eigenaars van de autostaanplaatsen, ieder in verhouding tot zijn
respectievelijk aandeel in de mede-eigendom.

b) Al de gemeenschappelijke lasten bestreffende een
particulier genotsrecht nummer twee, evenals betreffende de grond
(behalve de tuintjes toegewezen aan de appartementen van het
gelijkvioers) (zie artikel drie), vallen uitsluitend eten laste van
de eigenaars der appartementen, ieder in verhouding tot zijn aandeel
in de mede-eigendom.

c) Elke eigenaar van een appartement gelijkvloers moet aan
zijn tuin een mool en aangenaam uitzicht geven. Teneinde de
uniformiteit van deze tuintjes te waarborgen, wordt de syndicus
belast met de uitvoering van de beplantingen en het verzorgen van de
hagen. De verdeling van de kosten wordt gedaan door de syndicus.

d) De onkosten betreffende de conciérge evenals de
kuisonkosten worden verdeeld tussen al de mede-eigenaars in
verhouding tot hun respectievelijke kwotiteiten in de
gemeenschappelijke delen.

Afwijkingen op voormelde principes:

Het gebouw wordt verwarmd met een installatie werkende op
stookolie. De onderhoudskosten, herstellingswerken, vernieuwingen
van ketels, pompen, branders of onderdelen van leidingen, enzovoort,
worden verdeeld tussen de mede-eigenaars der appartementen, prorata
het aantal eenheden welke ieder eigenaar bezit in het gebouw.

Het brandstofverbruik wordt tussen zelfde mede-eigenaars als
volgt verdeeld:

- twintig ten honderd in verhouding tot de aandelen in de
mede-eigendom

- tachtig ten honderd volgens het verbruik voortkomende op
de respectievelijke tellers en meters van elk privatief lot.
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Het verbruik van warm water wordt berekend op de basis
opgegeven door de ingenieur dezer installatie; voor een hectoliter
warm water wordt één en half liter stookolie verbruikt; het aantal
hectoliters wordt afgelezen van de debietmeter toebehorend aan ieder
appartement.

Wanneer het gebouw ongeveer voleindigd is, zal de centrale
verwarming in de gang gezet worden en op gematigd rendement gehouden
worden, teneinde de appartementen volledig droog te stoken met het
oog op de schildering en het behangen.

De kosten van het proefstoken en het droogstoken zullen door
de syndicus betaald worden en zullen terug vorderbaar zijn van al de
eigenaars van de appartementen in verhouding tot hun aandeel i het
gebouw.

b) de_liften

De kosten van onderhoud, verbruik en herstelling van de liften
worden verdeeld als volgt:

- tien procent ten laste van de gelijkvloerse appartementen

- negentig procent ten laste van de appartementen der
verdiepingen.

Ieder appartement komt tussen in verhouding tot zijn aandeel
in de mede-eigendom.

Wat echter de kosten van vernieuwing van de liften betreft,
dient opgemerkt dat alleen de appartementen die van een 1ift gebruik
maken, in deze kosten tussenkomen. Dit wil zeggen voor de ene lift,
al de appartementen type A, B en C en voor de andere lift, al de
appartementen type D en E. Het aandeel van elkeen in deze
tussenkomst blijft zoals hierboven uiteengezet.

Artikel 17. Betaling.

a) Om het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven, moet de
beheerder-syndicus van de mede-eigenaars een provisie opeisen
waarvan het bedrag vastgesteld is door de Algemene Vergadering. Al
de rekeningen van de beheerder-syndicus die het woningcomplex
betreffen zullen voorkomen op een bankrekening geopend door de
beheerder-syndicus en—uitsluitend —voorbehouden——voor—het
woningeomplex geopend op naam van de vereniging van mede-eigenaars, met desgevallend een
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal.

b) De afrekening der gemene lasten wordt per—trimester jaarlijks
opgesteld. Deze moeten geregeld worden ten laatste binnen de maand
van het verzenden van de afrekening.

Artikel 18. Overdracht der loten.
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§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5,
tweede en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband
met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie
Jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging
van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder
de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief,
de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee
te delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe
de algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan vo6r de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de
partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de
schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde
schulden. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.
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Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte
om aan de algemene vergadering deel te nemen.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

§ 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor
het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij
niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de
syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de
mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de
huisbewaarder.

Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die
zijn bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van

het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe
dakbedekking.

§ 6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een
overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

Artikel 19. Verhuring.

De beheerder-syndicus heeft slechts Jjuridische betrekkingen
met de Algemene Vergadering. De mede-eigenaars kunnen van de
beheerder—syndicus niet eisen dat hij rechtstreeks van hun huurders
het aandeel in de gemene uitgaven, die de huurovereenkomsten ten
laste van deze laatsten leggen, zou opeisen.

Artikel 20. Gemene inkomsten.
De beheerder-syndicus heeft volmacht om alle gemene inkomsten

te ontvangen ; deze zullen verkregen worden door elke mede—eigenaar
in verhouding tot hun respectievelijke aandelen in de gemene delen.
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Artikel 21. Verzekeringen.

a) Principe.

De verzekeringen, zowel van de gemene delen als van de
privatieve delen (met uitzondering van de meubelen en brandpolis,
van het breken van glas en van diefstal) zullen door de behecerder—

syndicus genomen worden in naam van atte de vereniging van mede-eigenaars.

b) Gedekte risico's.

Deze verzekeringen dekken

I. Brand, ontploffing, storm, bliksem, val van vliegtuigen.
1. Het eigendom

25 het verhaal der geburen

3. het verhaal der huurders

4, de verantwoordelijkheid tegenover huurders en bewoners
5 opruimingskosten, afbraken en pompiers

6. genotsderving

7. electriciteitsgevaar

IT. Waterschade.

1. onroerende goederen
2. roerende goederen
3. burgerlijke verantwoordelijkheid tegenover derden en
huurders
4.

kosten van openen en afsluiten van muren en vloeren

ITII. Burgerlijke verantwoordelijkheid der eigenaars, huurders,
bewoners en beheerder-syndicus

i, eigendommen, antennes en panelen
2. eventuele liften

IV. Wet

1. Eventuele conciérge.

c) Bijkomende premie.

Indien een bijkomende premie verschuldigd is door een der
mede-eigenaars voor een persoonlijke aangelegenheid, zal deze ten
persoonlijke last =zijn van deze laatste. De mede-eigenaars en
huurders zullen de mogelijkheid hebben bij dezelfde maatschappii
tegen uitzonderlijke voorwaarden, hun meubelen te verzekeren tegen
brand, glasbraak en diefstal. Hetzelfde geldt voor de door de wet
voorziene verzekering tegen ongevallen voor het huispersoneel.

d) Teistering.
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yan—de—geteisterde—plaatsen~

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de vergoedingen die in de plaats
komen van het vernietigde onroerend goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien
daartoe beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de bewoner of de derde, die
aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de mede-eigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de mede-eigendom.

Teder der mede-eigenaars heeft recht op een exemplaar der
polissen.

HOOFDSTUK IV. — BEHEER VAN HET GEMEENSCHAPPELTJK GOED

AFDELING A : Algemene vergadering

Artikel 22. Machten.

De algemene vergadering beslist soeverein over de
gemeenschappelijke belangen der mede-eigenaars van het gebouw. Hare
beslissingen binden de mede-eigenaars, erin begrepen dezen die
afwezig waren of die =zich zouden verzet hebben, tegen de getroffen
beslissingen, genomen zoals hierna voorzien, behoudens verhaal voor de rechter
conform navolgende bepalingen .

De particuliere algemene vergaderingen beperken zich tot de
mede-eigenaars die alleen van een gemeenschappelijke zaak genieten
en er alleen de lasten van dragen. Zo bij voorbeeld, de eigenaars
van de autostaanplaatsen voor wat de garage betreft.

Indien tot oprichting van dergelijke deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid wordt
beslist door de algemene vergadering, kunnen deze deelverenigingen enkel beslissingen voorbereiden
met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van
beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering.

Artikel 23. Gewone vergadering.

De gewone vergadering wordt elk jaar ambtshalve gehouden in de

wergadering eerste vijftien dagen van de maand april.
7ij beraadslaagt namelijk over de bencemingen, de rekeningen
voorgelegd door de beheerder-syndicus, het verslag van de beheerder—
syndicus, de goedkeuring der rekeningen, de herstellingen of
verbeteringen, het onderhoud van het reservefonds, de aanstelling van een
commissaris van de rekeningen en alle punten op de dagorde geplaatst.

Artikel 24. Buitengewone vergadering.
Buitengewone algemene vergaderingen mogen door de beheerder-

syndicus bijeen geroepen worden telkens als deze het nodig oordeelt,
of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen .
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De syndicus roept ook een algemene vergadering samen op verzoek van één of meer mede-
eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit
verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen
na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de
syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft
ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

Artikel 25. Bijeenroeping.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden
individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik
van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. Elk lid van de algemene vergadering
van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen of de wijzigingen in het zakelijk statuut van het
privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt de uitnodiging geldig verstuurd aan de lasthebber die aangeduid werd
overeenkomstig artikel vijf van huidig reglement. Deze lasthebber oefent het recht van deelname aan
de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van
mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber
mee.

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen voor de
datum van de vergadering ter kennis gebracht, tenzij het reglement van mede-eigendom in een langere
termijn heeft voorzien.

De bijeenroepingen zullen de dagorde nauwkeurig vermelden en
namelijk de beslissingen die aan stemming zullen onderworpen worden,
evenals de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt en de wijze
waarop de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-
eigenaars, van de raad van mede-eigendom of de deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid, ten
minste drie weken voor de eerste dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode
waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden.

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom, de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering
worden geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken voor aanvang van de
periode van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de
syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda
van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het
verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene
vergadering geplaatst.

De administratieve kosten voor de oproeping van de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars.
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Artikel 26. Samenstelling.

De algemene vergadering bestaat uit alle mede-eilgenaars van
loten of personen die een =zakelijk recht hebben op een lot. De
samenstelling wordt vastgesteld door de aanwezigheidslijst. De
beheerder-syndicus, indien hij geen mede-eigenaar is, is aanwezig op
de vergadering met raadgevende stem.

De vergadering wordt voorgezeten door de—beheerder—syndieus
door een bureau, minstens bestaande uit een voorzitter, die gekozen wordt onder de mede-eigenaars en
een secretaris; behoudens andersluidende beslissing van de algemene vergadering, zal de syndicus
optreden als secretaris. Benevens de voorzitter en de secretaris, kan de vergadering ook stemopnemers
aanstellen.

Artikel 27. Stemmen.

Elke mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen gelijk aan
dit van hun aandeel in de mede-eigendom.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een groter aantal
stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars beschikken.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is
genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die
hem werd toevertrouwd.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid
van de algemene vergadering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene
vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan
drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle
kavels van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene
vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te
nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.
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Artikel 28. Quorum.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de
algemene vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en
voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-
eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer
dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien dit quorum niet wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken
van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal
aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 29. Meerderheid.

Behoudens tegenstrijdige schikkingen in de wet aan—huidie
reglement, zullen de beslissingen genomen worden voor de volstrekte
meerderheid der stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming
aanwezig of vertegenwoordigd bieraanwezigof vertegenwoordigd.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de
ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

De algemene vergadering beslist evenwel:
1° bij meerderheid van drie vierden van de stemmen :

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het
beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van die
waarover de syndicus kan beslissen;

c) over de verplichte oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom;.

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is,
behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de syndicus alleen kan
stellen;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-
eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen :

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

¢) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte
in geval van gedeeltelijke vernietiging;
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d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk
te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten ter creatie van deelverenigingen zoals voorzien in artikel
577-3, vierde lid BW;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid BW, over de oprichting van deelverenigingen
zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden
met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van
beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering.

3° Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars beslist over :

a) elke wijziging van verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, alsmede over
elke beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige heropbouw van het onroerend
goed.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

b) over elke beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige heropbouw
van het onroerend goed;

c) over de ontbinding van de vereniging.

Artikel 30. Register.

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de
voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris
en door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen ook, mits eenparigheid, schriftelijk
alle beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met
uitzondering van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. Ook hiervan maakte de
syndicus notulen op.

De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat zich
bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen van
de algemene vergadering op in het voormeld register, en bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de
mede-eigenaars en andere syndici van deelverenigingen.

Indien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij
de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.
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AFDELING B: Beheerder-syndicus

Artikel 31. Beheerder-syndicus.

Er wordt beroep gedaan door de mede-eigenaars op de diensten
van een beheerder-syndicus, al dan niet mede-eigenaar. De beheerder-
syndicus 1is de mandataris van de algemene vergadering : hij heeft
bijgevolg, buiten de gevallen uitdrukkelijk voorzien in huidig
reglement, geen enkele bevoegdheid betreffende de privatieve delen
aangezien hij niet de mandataris is van de verschillende eigenaars,
noch van hun huurders.

Artikel 32. Berste beheerder-syndicus.

Wanneer de syndicus niet in het reglement van mede-eigendom aangesteld werd, wordt hij
benoemd door de eerste algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de
rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

Indien hij is aangesteld in het reglement van mede-eigendom, neemt zijn mandaat van
rechtswege een einde bij de eerste algemene vergadering.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-
eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd
door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de
syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij
geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt
binnen acht dagen te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van
het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap,
haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien
de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet
worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken
onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en
het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Artikel 33. Taak van de beheezrder-syndicus.

a) de beheerder-syndicus moet namelijk en onder meer
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1. zorgen voor het goede onderhoud van de delen in
onverdeeldheid;

2. zorgen voor de goede werking van de gemene diensten;

3. zorgen voor de rust en de goede orde in het
woningcomplex;

4. zorgen voor de uitvoering van de herstellingen en werken

die door de vergadering zijn bevolen en voor het bestellen van de
herstellingen of werken die wegens dringendheid of noodzaak
onmisbaar zijn;

5. zorgen voor de Dbetaling van de gemeenschappelijke
uitgaven en de inning van de ontvangsten voor rekening van de
gemeenschap;

7. zorgen voor de bewaring van de basisdocumenten van het
woningcomplex en van de bescheiden die de mede-eigendom betreffen ;

8. in naam van de mede-eigenaars alle verzekeringscontracten
afsluiten voor de gemeenschappelijke rekening ;

9. de Dbetwisting met derden of tussen mede-eigenaars
betreffende de gemene delen, onderzoeken, erover verslag uitbrengen
aan de vergadering en, in dringende gevallen, alle bezwarende

11. de huisbewaarder, de kuisvrouw of een kuis dienst
aanstellen of afdanken;

12. overeenkomsten afsluiten, betreffende het 1leveren van
mazout, het onderhouden van stoomketels, liften, enz...

Benevens voormelde bevoegdheden, heeft de syndicus hoe dan ook tot opdracht :

1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van mede-eigendom
vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet
worden genomen;

2° de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren en de notulen op te nemen in
het register bedoeld in artikel 30;

3° de beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten
uitvoeren;

4° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

5° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk
dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al
deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

6° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de
gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen;

7° de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 2 BW, over te leggen binnen dertig
dagen te rekenen van het verzoek van de notaris;

8° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht,
maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te
delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden
medegedeeld. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw.

29



9° indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de begindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

10° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

11° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te memen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en dit op de wijze door de algemene vergadering
vastgelegd;

12° desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

13° voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag vanaf wanneer mededinging vereist
is, zoals beslist door de algemene vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen, op grond van
een vooraf opgemaakt bestek;

14° aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met
de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

15° de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifick te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

16° de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

17° de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningenstelsel;

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten;
die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-
eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stemmen;

19° de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de
vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

b) De syndicus die in de perken van =zijn taak handelt,
verbindt geldig de mede-eigenaars van het woningcomplex, zelfs de
afwezigen en degenen die =zich tegen een regelmatig gestemde
beslissing van de algemene vergadering zouden verzet hebben.
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c)  De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur
of voor welomschreven doeleinden.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien zij
dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde
doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen.

De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden geroepen.

Artikel 34. Wedden en vergoedingen van de beheerder-syndicus.

- Het honorarium van de beheerder-syndicus wordt wna—het
cerste—triénaat vastgesteld door de algemene vergadering,
: bilisn Bolaid;

- Het honorarium behelst niet de kosten van telefoon,
zegels, vertalingen, briefwisseling, enz.

Artikel 35. Betwistingen.

§ 1. De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot
bewaring van rechten met betrekking tot gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat
die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

Voor het instellen van iedere andere vordering namens de vereniging van mede-eigenaars, is
de voorafgaande beslissing van de algemene vergadering vereist.

Iedere mede-eigenaar kan alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel, na
de syndicus daarover te hebben ingelicht, die op zijn beurt alle andere mede-eigenaars inlicht.

§ 2. ledere mede-cigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.

§ 3. Iedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

§ 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
jedere mede-cigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.
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§ 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de §§ 3 en 4, en voor zover
zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing.

§ 6. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

1° de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien die
verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

2° de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§ 7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§ 8. In afwijking van artikel 577-2, § 7 van het Burgerlijk Wetboek, wordt de mede-eigenaar
van wie de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de
rechter gegrond wordt verklaard, vrijgesteld:van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden
verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

§ 9. In afwijking van artikel 577-2, § 7 van het Burgerlijk Wetboek, wordt de mede-eigenaar,
die verweerder is, in een gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars,
waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage
in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

§ 10. Ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Artikel 36. Sancties.

a) Bij gebreke de door de beheerder-syndicus gevorderde
provisie te storten of deze laatste te dekken voor hun quotiteiten
in de gemene uitgaven van de voorbije trimester, binnen de veertien
dagen vanaf de eerste rappel, mag de beheerder-syndicus om de gemene
lasten te innen:

1. het leveren van water, gas, elektriciteit en chauffage
aan het lot van de in gebreke gebleven mede-eigenaar stopzetten.
2. de in gebreke gebleven mede-eigenaar dagvaarden tot

betaling der verschuldigde sommen.
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8, na dagvaarding, de huurgelden toekomende aan de in
gebreke gebleven mede-eigenaar innen, zijnde een contractuele en
onherroepelijke volmacht bij deze gegeven door elk der mede-
eigenaars; de huurder zal =zich niet mogen verzetten tegen deze
regeling en er zal hem een geldige kwijting gegeven worden ten
aanzien van zijn verhuurder voor de als dusdanig in handen van de
beheerder-syndicus gestorte sommen.

4. van de andere mede-eigenaars in verhouding van hun
quotiteiten het aandeel van de in gebreke gebleven mede-eigenaar
opvorderen.

b) Alle gevorderde sommen brengen een intrest op van één ten
honderd per maand vanaf de datum van het verzenden van de eerste

De algemene vergadering moet een raad van mede-eigendom oprichten.

Deze raad kan enkel bestaan uit mede-eigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-eigendom.

De beslissing tot oprichting zelf en de overige bepalingen inzake de wijze van samenstelling,
de duur van de mandaten van de leden en de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde
meerderheid te worden beslist door de algemene vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt
met een gewone meerderheid.

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren
uitvoert, onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen.
Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken
van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking
hebben op de mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en
de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende
opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.
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Artikel 37/bis : de commissaris van de rekeningen

Jaarlijks verkiest de algemene vergadering de commissaris van de rekeningen. Deze heeft tot
verplichting het boekhoudkundig en financieel beheer van de syndicus te controleren en hierover
(desgevallend mondeling) verslag over uit te brengen aan de algemene vergadering.

Hiertoe heeft de commissaris van de rekeningen de bevoegdheid om alle boekhoudkundige
en financi€le bescheiden op te vragen en in te zien in het kantoor van de syndicus, tijdens de
kantooruren.

HOOFDSTUK V. - Ontbinding en vereffening.

§ 1. De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke reden
ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebouwen heeft
niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij
eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars uit, op verzoek van
iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

§ 2. De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan
voor haar vereffening. Alle stukken uvitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eigenaars
vermelden dat zij in vereffening is.

§ 3. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de
algemene vergadering van mede-eigenaars de wijze van vereffening en wijst zij één of meer
vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus
belast met de vereffening van de vereniging,

§ 4. De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195, § 1, en 57 van het Wetboek van vennootschappen
zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.

§ 5. De afsluiting van de vereffening wordt bij een notarile akte vastgelegd, die
overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat :

1° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden van
de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan
schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.

§ 6. Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de verenigingen van mede-eigenaars,

de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijving
voorgeschreven in § 5.
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HOOFDSTUK VI. — VERSCHEIDENE SCHIKKINGEN

Artikel 38. Reéel statuut.

- Al de schikkingen van huidig reglement moeten beschouwd
worden als zakelijke rechten. Zij verbinden al de mede-eigenaars van
het gebouw, hun erfgenamen en rechthebbenden. Zij zijn tegenstelbaar
aan derden door de hypothecaire overschrijving,

—Huidig—reglement —kan—stechts—gewijeigd—weorden —<deoor——een

- Huidig reglement moet aanzien worden als eerste
bijvoegsel aan de basisakte eigen aan elk woningcomplex aan dewelke
het is vastgehecht.

Deze basisakte, tevens van zakelijk recht, kan slechts
gewijzigd worden door een beslissing van de algemene vergadering.

Artikel 39. Bijkomende reglementen.

Huidig reglement mag vervolledigd worden door een reglement
van inwendige orde, door particuliere reglementen en door alle
beslissingen van de algemene vergadering die geen =zakelijk recht
uitmaken en waarvan de hypothecaire inschrijving niet is vereist.
Het onderhouden van deze reglementen en beslissingen moet opgelegd
worden in elke akte van afstand en in elke huurovereenkomst. Het
reglement van inwendige orde en de particuliere reglementen mogen
gewijzigd worden door een beslissing van de algemene vergadering
genomen met de absolute meerderheid der aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen.

Tegenstelbaarheid.

§ 1. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld door degenen
aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het
gebouw in mede-eigendom.

§ 2. Het reglement van orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel van
de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

§ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat
zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

§ 4. ledere bepaling van het reglement van orde en iedere beslissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk
recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden :
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1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen van
het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt
gedaan op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en
van het register bedoeld in § 3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van
de vereniging van mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na het verlenen van het
persoonlijk recht of na het ontslaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan
op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Artikel 40. Kosten.

Een mede-eigenaar kan, op zijn verzoek, een vertaling verkrijgen van elk document met
betrekking tot de mede-eigendom uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, indien de
bedoelde vertaling dient te gebeuren naar de taal of een van de talen van het taalgebied waarin het
gebouw of de groep van gebouwen gelegen zijn.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertaling binnen een redelijke termijn ter
beschikking wordt gesteld.

De kosten van de vertaling zijn ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 41. Woonstkeuze.

Keuze van woonplaats 1s in volste recht gekozen in het
woningcomplex voor elke mede-eigenaar, behoudens een notificatie aan
de beheerder-syndicus van een andere keuze van woonplaats binnen het
gerechtelijk arrondissement van het woningcomplex.
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