GECOORDI NEERDE STATUTEN

VAN DE RESI DENTI E

“BEACH HOUSE”

Onder nem ngsnunmer : 0852. 109. 960

Ter goedkeuring voorgel egd aan de
al genene vergadering d.d. ../../201..



Coordi nati e van

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Serge Van
Damme op 22. 10. 1999;

- de wjzigende statuten verleden voor notaris Serge Van Danme
op 15. 03. 2007,

- de Wt van 2 juni 2010 tot w jziging van het Burgerlijk
Wt boek teneinde de werking van de nede-eigendom te noderni seren en
transparanter te maken

- de Wet van ../../2012 tot wjziging van het Burgerlijk Wtboek
wat de nede-ei gendom betreft.

Voor wat betreft de identiteit van de oorspronkelijke

verschijner(s), de ei gendonsoor sprong, de (event ueel)
voor af gaandel i jk gesloten overeenkonsten, de bodentoestand of
voor schriften i nzake st edenbouw, wor dt verwezen naar de
oorspronkelijke akte; wanneer in onderstaande tekst verwezen wordt
naar plannen of docunmenten "aan deze akte gehecht", wordt bedoeld
dat deze gehecht werden aan de oorspronkelijke akte; wanneer
gesproken wordt over Thuidige” akte, wordt de oorspronkelijke

not ari €l e akte bedoel d.

Het jaar NEGENTI ENHONDERD NEGENENNEGENTI G
op TVWEE EN TW NTI G OKTOBER

Zijn de oorspronkelijke conparanten voor Meester Serge Van
Danme, Notaris te De Panne, verschenen, aan we zij hebben
ui t eengezet:

- Dat zij eigenaars waren van navol gend onroerend goed

GEMEENTE KNCKKE- HEI ST, vi erde kadastral e af deling,

Een handel s- en opbrengsthuis, bestend voor afbraak, op en
met grond, staande en gel egen te Knokke-Heist, Kustlaan, 107-109, er
gekadastreerd onder de vierde afdeling sectie B numrer 631/A voor
een oppervl akte van drie are zeventien centiare (317 nR), pal ende of
hebbende gepaal d aan

noord: Residentie Jacobs; de heer Van Gorp en consoorten te
Knokke- Hei st ;

oost: Residentie Dodds; de echtgenoten Stepnan-Lanckriet en
consoorten te Knokke-Hei st;

zui d: Kustl aan;

west: Tennis en consoorten te Knokke-Hei st.



- Dat zij de bedoeling hadden om op voorneld onroerend goed
een appart ementsgebouw, genaamd “Residenti e Beach House”, te bouwen,
en waarvan de privatieven het voorwerp zullen uitmaken van een
uitsluitend en privatief eigendonsrecht.

De delen of =zaken dienstig voor verschillende privatieven
zull en toebehoren in nede-ei gendom en gedwongen onverdeel dheid aan
alle of somm ge eigenaars van de privatieven voor de fractie hierna
bepaal d.

Na deze uiteenzetting hebben de conparanten nij, notaris,
verzocht om de authentieke akte op te nmken van hun besluit om
voornmeld goed te onderwerpen aan het reginme van nmnede-ei gendom
vol gens de artikelen 577-3 tot 14 van het Burgerlijk Wetboek.



BASI SAKTE

1. Recht spersoon

Een vereniging van nede-eigenaars wordt opgericht, zoals
nader bepaald in het reglenment van nede-ei gendom onder de naam
vereni gi ng van nede-ei genaars "Beach House Residence", net zetel te
Knokke- Hei st, Kustaan, 107-109, en net als jaarvergadering de datum
vast te stellen door de eerste algenene vergadering der nede-
ei genaar s.

Bouwver gunni ng

De plannen en |astenboeken werden opgermaakt door het
archi tectenbureau Arcas te Knokke-Heist, Natiénlaan, 75/A

De bouwergunning werd verleend door het College van de
Burgeneester en Schepenen van de GCeneente Knokke-Heist op één
okt ober negenti enhonderd negenennegenti g onder numer 99/ 60.

Deze plannen en een eensl uidende kopij van de bouwergunni ng
worden "ne varietur" ondertekend door de conparante en ons, notaris,
om nmede ter registratie aangeboden te worden. Zij npeten niet nede
ter overschrijving op het hypot heekkant oor worden aangeboden.

De conparante sub 2 verbindt er zich toe de constructies op
te richten in overeenstenming nmet de bouwergunning en in
overeenstemmng net de stedenbouwkundige voorschriften en het
| ast enboek.

De aangehechte stukken zijn de vol gende

1. De voornel de bouwergunni ng;

2. Een reeks van vier plannen goedgekeurd zoal s voorzegd:

- plan 1/4 bevat de tekening van de kel derverdi eping, van
het gelijkvloers, van de duplex behorend bij het gelijkvloers, van
de type-verdi eping, van de dakverdi eping, en van de dupl ex behorend
bij de dakverdi epi ng, al snede het dakpl an

- pl an 02/ 04 bevat de tekening van de voorgevel en van de
acht er gevel

- pl an 03/04 bevat de tekening van de | angsdoorsnede, van
de dwarsdoorsnede, van de doorsnede door de brandkoepel, van de
doorsnede riolering voor regenwater en van de doorsnede riolering
voor DWA;

- pl an 04/ 04 bevat de tekening van de terreindoorsnede, het
i npl anti ngspl an, het 1iggi ngsplan en het ongevi ngspl an.

Al l e voornoende documenten vornmen sanen de statuten van de
residentie; zij vullen el kaar aan en vornen één geheel

W zi gi ng van de pl annen:

1- De pronotor behoudt zich het recht voor de plannen te
W j zi gen:




a) indien zul ks gevorderd wordt door de bevoegde overheden of
door de mmat schappijen die inslaan voor nutsvoorzieningen als water,
gas en elektriciteit;

b) indien dit nodig of nuttig geacht wordt door de architect
tot nut van de geneenschappelijke diensten of omille van de
bouwkunst ;

c) indien de pronotor dit nodig of nuttig acht, en dit
vol gens zijn persoonlijke opvattingen, waarover hij volledig vrij
kan oordelen, met dien verstande dal alle werken dienen uitgevoerd
te worden vol gens de regels van de bouwkunst.

2- De pr onot or zal eveneens het recht hebben de
bi nneni ndel i ng van het gebouw, zowel wat betreft de
geneenschappelijke delen als de privatieve delen te wijzigen door
deze onder neer te vergroten of te verkleinen, of zelfs van twee of
neerdere privatieven één geheel te maken of een privatief te
splitsen in (wee of neer privatieven. Zo ook zal de conparante
geneenschappelijke delen nmogen inlijven in een privatief deel of
ongekeerd, dit alles mts vol gende beperki ngen

- de fraktie in de geneenschappelijke delen aanbedeeld aan
een kavel nmag voor het totaal niet gew jzigd worden wanneer de kave
wordt gesplitst in twee of neer kavels of wanneer twee of neer
kavel s worden sanmengevoegd in één kavel

- de wijzigingen nobgen geen invlioed hebben op de
oppervl akte van de reeds verkochte of aanbedeel de privatieven

3- De pronptor behoudt zich eveneens het recht voor om nits
toestemi ng van de bevoegde overheden, bij te bouwen en al dus ni euwne
privatieven of geneenschappelijke delen bij te creéren

| edere splitsing of sanmenvoeging noet vastgesteld worden bij
notari éle akte. Alle kopers van de privatieve elenmenten verbinden
zich om zonder vergoeding hun handtekening te plaatsen op alle
eventuele wjzigende statuten en dat op de eerste vraag van de
pr onot or .

I ngevol ge voormeld voorbehoud werden N EUW PLANNEN
opgenmaakt en werd een ni euwe Stedenbouwkundi ge vergunni ng bekonen

De aangepaste plannen werden opgemaakt door de architekt
Germain De Vos te 9971 Kruishoutem Ter Meul enstraat, 2.

De st edenbouwkundi ge vergunni ng werd verl eend door het Coll ege
van de Burgeneester en Schepenen van de Geneente Knokke-Heist op
zesentwintig naart t weedui zend en vi er onder nunrer
31043/ 6383/ B/ 2002/ 309.

Deze plannen en een eensluidende kopij van de bouwergunni ng
worden "ne varietur" ondertekend door de conparanten en de notaris,
om nmede ter registratie aangeboden te worden. Zij noeten niet mede
ter overschrijving op het hypotheekkant oor worden aangeboden.

[ ingevol ge wijzigende akte d.d. 15.03.2007 ]



l. JURI DI SCHE VERDELI NG VAN DE RESI DENTI E

De pronotor verklaart op de voorschreven bouwgrond een
vol | edi ge ni euwbouw genaand Beach House Residence op te richten,
bestaande uit een ondergrondse verdieping, een gelijkvloerse #et
duplex—verdieptng, Vvijf type verdiepingen en een dakverdi eping net
bi j hor ende dupl ex.

De hoger beschreven residentie bestaat enerzijds uit
geneenschappelijke delen, die in nede eigendom en gedwongen
onverdeel dhei d toebehoren aan ai de nede-eigenaars, en anderzijds
uit privatieve delen die de uitsluitende eigendom zijn van één
ei genaar .

De genmeenschappel i j ke del en wor den verdeel d in
dui zend/ dui zendsten die verbonden worden aan de privatieve delen
vol gens de hierna vernel de kwotiteiten

Al's gevolg van deze verdeling bekont vanaf heden elke
privatieve kavel , hierin begr epen het aandeel in de
geneenschappel ijke delen en in de grond, een afzonderlijk juridisch
best aan, zodat er vanaf heden afzonderlijk kan over worden beschikt,
het zij onder bezwarende titel, hetzij onder kosteloze titel, en dat
het ook afzonderlijk net zakelijke rechten kan worden bezwaard.

CGeneenschappel i j ke del en - sanenstelling

Voorwerp van nede-ei gendom zijn: de delen in |okalen
(plaatsen) die niet bestend zijn voor privatieve eigendom hetzij
i ngevol ge de wet, heizij ingevol ge de gebrui ken, hetzij ingevol ge de
bepal i ngen van deze akte, zoal s onder andere:

1) de voll edige grond,

2) de grondvesten;

3) de gevels en dragende nuren, zowel horizontale als
vertikale, nmet inbegrip van de nuren die twee aaneenpal ende
ei gendomren schei den  of die een eigendom scheiden van de
genmeenschappel i jke delen, de buitenwand van de kel derverdi epi ngen
de bal kons en terrassen

4) de daken en hun goten

5) alle nulsleidingen behalve deze, of de delen ervan, die
uitsluitend di enen voor één bepaald privatief; de |luchtkokers;

6) de ruwbouw van de bal kons en de terrassen

7) de versiering der voorgevels evenals de afschermng van
de bal kons of terrassen en de terrasafschei dingen, nmet uitzondering
van de zonnel ui ken, de rollui ken en bijbehoren

8) de geneenschappelijke | okalen: o.a. de geneenschappelijke
berging voor wvuilnis, het |okaal voor de tellers elektriciteit en
het | okaal voor de tellers water.

9) de geneenschappelijke plaatsen: inkom toegangen, trap en
trappenhui s, over | open, liften en liftkokers l'iftkabine,
l'i ft mechani sne;

10) de voet paden;

11) bel, videofoon, parlofoon, deuropener.

In geval van twijfel worden de delen of |[|okalen vernoed
privatief te zijn, behoudens tegenbew js.



Privatieve del en - sanenstelling

Voorwerp van privatieve eigendom zijn de delen en |okalen die
ten dienste staan van de eigenaar van hel privatief, en onder
ander e;

1) de toegangsdeur tot het privatief en de bel; de platen
met opgave van naam en beroep van de betrekkers;

2) de vl oer bekl edi ng;

3) de niet dragende bi nnenmuren

4) de ranen en gl as;

5) de bekl edi ng van de grond.

6) de nutsleidingen, of delen ervan, tot het uitsluitend
gebrui k van de privatieve ei gendom

7) het sanitair;

8) de binnendeuren; de brievenbussen

9) de verwarmingsinstallatie en -toestellen;

Kortom alles wat ten uitsluitende dienste is van de titularis

van de privatieve eigendom zelfs indien het gelegen is buiten de
ei gendom

. BESCHRI JVI NG VAN DE CEMEENSCHAPPELIJKE EN PRI VATI EVE
DELEN

1. DE KELDERVERDI EPI NG BEVAT:

CGeneenschappel i j ke del en:

Trap en trapzaal, lift en liftkoker, liftsassen, sas, | okaal
voor vuilnis, |okaal voor tellers elektriciteit, |okaal voor tellers
gas, |okaal voor watertellers en hydrofoon, gangen |eidende naar de
privatieve kel ders.

Privati eve del en:

Een grote berging, behorend bij de handelsruinte op het
gelij kvl oers, onmvattende :

De eigenlijke berging nmet de trap |eidende naar het
handel sgel i j kvl oers, | okaal voor vuilnis van de w nkel, sas.

De vijftig /  duizendsten  (50/1.000sten) van  de
genmeenschappel i j ke del en van het gebouw waaronder de grond.

Zes kelders, genumerd "K1" tot en net "K6", bevattende
t el kens:

in privatieve en uitsluitende ei gendom

De kel ders net hun deur

in nede-ei gendom en gedwongen onver deel dhei d:

- de kelders Kl tot en net K3: iedere kelder drie/duizensten
(3/1.000sten) van de geneenschappelijke delen van het gebouw

waar onder de grond.



- de kelders K4 tol en met K6: iedere kelder vijf/duizendsten
(5/1.000sten) van de geneenschappelijke delen van het gebouw
waar onder de grond.

2. HET CGELIJKVLCERS BEVAT:

CGeneenschappel i j ke del en:

I nkondeur, inkomhall, trapzaal nmet trap, lift en liftkoker,
l'i ftsassen.

Privati eve del en:

Het gelij kvl oers bevat:

De W NKELRUI MTE genummerd " 00. 01" bevattende:

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom

- op niveau van het gelijkvloers: aparte etal ageruinte,
i nkondeur, wi nkelruinte nmet etalage, WC , berging voor centrale
verwar m ng;

- op het niveau van de kel derverdieping: trap |eidende naar
de kelder in de kelderverdieping net de bijhorende kelder in de
kel derverdi epi ng, |okaal voor vuilnis van de w nkel, sas.

b) in_nede-ei gendom en_gedwongen onverdeel dheid:

* Voor de winkel op het gelijkvloers: de tweehonderd
vijftig [/ duizendsten (250/1.000sten) van de geneenschappelijke
del en van het gebouw waaronder de grond.

* voor de kelder in de kelderverdieping: de vijftig /
dui zendsten (50/1.000sten) van de geneenschappelijke delen van het

gebouw waar onder de grond.

3. DE TYPEVERDI EPI NG (eerste tot en net de vijfde verdi eping)

De verdiepingen één tot en net vijf zijn identiek. |ledere
verdi epi ng bevat tel kens één appartenent.

CGeneenschappel i j ke del en:

Trapzaal net trap, sas, lift- en |iftkoker

Privatieve del en:

De appartenenten, (respectievelijk genumerd "01.01" tot en
nmet "05.01" (8a)), gelegen respectievelijk van de eerste tot en net
de vijfde verdieping, bevattende telkens:

a) in privatieve en uitsluitende ei gendon

I nkondeur, inkomhall, WC. , slaapkamer 1 net dressing en
badkamer, sl aapkaner 2 net douchecel, slaapkanmer 3 net douchecel,
terras dat de drie kaners bedient, keuken net berging, living net

eet hoek, zithoek en terras.

b) in_nede-ei gendom en_gedwongen onverdeel dheid:

| eder appartenent de honderd en zeven / dui zendst en
(107/1.000sten) van de geneenschappelijke delen van het gebouw

waar onder de grond.



4. DE DAKVERDI EPI NG (de zesde verdi epi ng)

CGeneenschappel i j ke del en:

Trapzaal en trap, lift en |iftkoker, sas.

Privati eve del en:

Het DUPLEX- APPARTEMENT genunmerd "06. 01", gel egen op de zesde
en zevende verdi epi ng, bevattende:

a) in_privatieve en uitsluitende eigendonm

- op het niveau van de zesde verdieping (dakverdi eping):
| nkondeur, inkonmhall, vestiaire, WC. , keuken hoek net berging,
eet hoek, zithoek, terras nmet berging, trap |eidende naar de duplex
horend bij de dakverdi epi ng;

- op de duplex op de tweede dakverdieping: trap |eidende
naar de dakverdi eping, nachthal, slaapkamer 1 net dressing, WC. en
badkarner; sl aapkaner 2 net badkaner

b) in_nede-ei gendom en gedwongen onverdeel dheid : De honderd

éénenveertig / dui zendsten (141/1.000sten) van de geneenschappelijke
del en van het gebouw waaronder de grond.

SAMENVATTENDE TABEL

- kel der K1i: 3/ 1. 000st en
- kel der K2: 3/ 1. 000st en
- kel der K3: 3/ 1. 000st en
- kel der K4: 5/ 1. 000st en
- kel der K5: 5/ 1. 000st en
- kel der Keé: 5/ 1. 000st en
- kel der wi nkel 00.01: 50/ 1. 000st en
- Wnkel 00.01: 250/ 1. 000st en
- Apparterment 01.01: 107/ 1. 000st en
- Appartenent 02.01: 107/ 1. 000st en
- Appartenent 03.01: 107/ 1. 000st en
- Appartenent 04.01: 107/ 1. 000st en
- Appartenent 05.01: 107/ 1. 000st en
- Appartenent 06.01: 141/ 1. 000st en
- Totaal: 1. 000st en/ 1. 000st en

Deze quotiteiten werden vastgesteld naar evenredi gheid van de
respecti eve waarde van elk privatief deel en naar evenredi gheid van
het nut dat de geneenschappelijke delen en diensten die deze kosten
t eweegbr engen, voor el k van de privatieve del en hebben.

De gehele of gedeeltelijke vervreending van een privatief
el ement onvat noodzakerlijkw jze de gehele of gedeel telijke
vervreendi ng van de geneenschappelijke delen in a) het gebouw en b)
de grond die er een onafschei dbare af hankelijkheid van uitnmaken.



| edere hypotheek of elk ander zakelijk recht toegestaan op
een privatief gedeelte bezwaart van rechtswege de fracties van de
genene del en di e er aangehecht zijn.

U tsluitend genotsrecht van verloren hoeken

De pronotor behoudt zich het recht voor, om ten titel van
zakelijk en overdraagbaar recht, het uitsluitend genotsrecht toe te
kennen aan om het even wi e, van verloren hoeken, kasten, bergingen
of plaatsen in de Beach House Residence, hoewel niet uitdrukkelijk
als privatief omschreven in deze statuten.

Door deze toekenning van een genotsrecht worden deze delen
geacht van bij de aanvang privatief te zijn.

Statuut van de terrassen

De ruwbouw van de balkons en terrassen, al sook de
borstweringen zijn geneenschappelijke delen. War hiervoor in de
beschrijving van de privatieven wordt gesproken van terrassen, wordt
bedoeld het wuitsluitend genot van deze terrassen, en niet het
ei gendonsr echt .

All e kosten van onderhoud en herstellingen van de bevl oering
van deze terrassen zijn (en laste van het begunstigde privatief. De
overige kost en, zoal s onder ander e deze bet r ef f ende de
wat erdi chtheid vallen ten | aste van de geneenschap

Airco installaties

[ ingevolge beslissing van de al genene vergadering d.d. 16
juni 2001 - wijzigende akte d.d. 15.03.2007 ]

* De eigenaars gaan unaniem akkoord om koel groepen
(airconditioning) van de diverse appartenenten en w nkel te plaatsen
op het dak van het duplex-appartenent. De nede-eigenaars gaan
unani em akkoord om een verbod op te |eggen van het gebrui k van de
koel groepen tussen éénentwintig uur 's avonds en negen uur S
nor gens.

De toegang tot het dak van het duplex-appartenent dient te
geschieden via een |adder welke zal geinstalleerd worden in de
koepel openi ng.

Er f di enst baar heden

Alle nmede-eigenaars en alle titularissen van een zakelijk
recht in de Beach House Residence, zullen gesubrogeerd zijn in alle
rechten en verplichtingen die spruiten uit de titels van eigendom
van conparant of van haar rechtsvoorgangers.

Zijn eveneens tegenstel baar de erfdi enstbaarheden die zouden
ontstaan naar aanl ei ding van de opsplitsing van het gebouw.

De toekonstige verkrijgers van een privatieve kavel worden in
het bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die
kunnen voortspruiten wuit de actieve, passieve, zichtbare en
onzi chtbare, voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaarheden
di e het beschreven goed kunnen bezwaren, behoudens het recht de ene
in hun voordeel te doen gelden, en zich tegen de andere te verzetten
maar alles op eigen kosten en gevaar en zonder verhaal tegen de



verschijner en zonder dat de tegenwoordi ge opsoming neer rechten
zou kunnen verstrekken aan wi e dan ook dan er uit geregistreerde en
niet verjaarde titels zouden kunnen voortspruiten

Bl JZONDERE ERFDI ENSTBAARHEDEN

De eigenaars van privatieven in het onroerend conplex Beach
House Residence gaan door de |outere verwerving van een privatieve
kavel in het onroerend conplex Beach House Residence de verplichting
aan in te staan voor de betaling van het jaarabonnenent (begrijpende
een jaarlijkse vaste vergoeding, een gebruiksvergoeding voor de
teller, en de vergoedi ng voor het waterverbruik, te verneerderen net
de B.T.W).

De nede-eigenaars van het onroerend conplex Beach House
Resi dence hebben het recht toegang te nemen tot het |okaal net de
watertel l ers tenei nde de neterstanden na te gaan.

Verder hebben de vertegenwoordigers en onderhoudspersonee
van de waternmat schappij ten allen tijde toegang tot het
wat ertel | erl okaal .

Schei di ngsnur en.

De scheidingsnmuren net de aanpal ende eigendommen zijn of
zul I en geneen zijn.

De pronotor alleen heeft recht op de prijs voor het mandelig
maken van de scheidingsmuren op te richten op de grens van de
aanpal ende ei gendommen.

Dit voorbehoud heeft als enig doel het de pronotor nogelijk
te maken in zijn uitsluitend voordeel de vergoeding te ontvangen die
verschuldigd is door de bouwers van de aanpal ende ei gendomen die
zull en of zouden willen gebrui k maken van deze rnuren

De pronotor heeft bijgevolg het recht alleen over te gaan tot
de uitnmeting, de schatting en de overdracht van deze muren en er het
bedrag van te ontvangen en kwi jting te geven

Dit voorbehoud kan voor pronotor noch de verplichting bij te
dragen in het onderhoud, beschermng, de herstelling, en de
her opbouw van deze nuren, noch eni ge wel kdani ge verantwoordelijkheid
meebr engen.

I ndi en om wel kdani ge reden ook, de nedewerking van de nede-
ei genaars van de Residentie vereist is om de beoogde verrichtingen
te verwezenlijken rullen zij hun nedewerking kosteloos noeien
verlenen van zodra zij daartoe verzocht worden, op straf van
schadever goedi ng i n geval van wei geri ng.

Al genene opner ki ng

Deze basisakte vormt één geheel net het reglenent van nede-
ei gendom en haar bijlagen; zij stelt de rechten en verplichtingen
vast van de |eden en de toekonstige |eden van de vereniging van de
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nede- ei genaars. Deze rechten en plichten gaan ook over op alle
recht sopvol gers.

Het regl enent van nede-ei gendom vol gt hi er na.

De eigenaars van een kavel verbinden zich ertoe omin alle
akten van overdracht of aanwijzing van eigendom of genot, net
i nbegrip van huurovereenkonsten, uitdrukkelijk te vernelden dat de
ni euwe bel anghebbenden de bepalingen van de statuten grondig kennen
en dat zij verplicht zijn die na te leven, evenals de regelmtig
genomen of nog te nemen besluiten van de al genene vergadering der
nede- ei genaar s.
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REGLEMENT VAN MEDEEI GENDOM

HOOFDSTUK 1. RECHTSPERSOONLI JKHEI D

De ver eni gi ng van de nmede- ei genaar s heef t
rechtspersoonlijkheid mits het vervullen van de volgende twee
voor waar den:

1) het ontstaan van de onverdeel dheid door de overdracht of
de toekenning van ten m nste één kavel .

2) de overschrijving van de statuten en van het regl enment van
mede- ei gendom op hel hypot heekkant oor.

Zij draagt de benanming "VEREN G NG VAN MEDE- El GENAARS BEACH
HOUSE RESI DENCE, gevol gd door de vernel di ngen betreffende de |igging
van het onroerend goed nader bepaald in de statuten.

Zij heeft haar zetel in het gebouw, nader bepaald in de
st at ut en.

De vereniging van nede-eigenaars kan geen ander vernopgen
hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van
haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van
het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, a dan niet
samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening,
erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met
betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om
deze rechten te verdedigen.

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en as
verweerder.

De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging
van nede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het
ver nogen van iedere nede-ei genaar ten belope van zijn aandeel in de
genmeenschappel i j ke gedeel t en, behoudens een eventuele andere verdeling van kosten
zoals vermeld in het reglement van mede-eigendom.

Zo indien de algemene vergadering weigert om dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover
Zijn eis niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor ale schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Eveneens in afwijking van voormeld principe, wordt de mede-eigenaar, van wie de
vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke hijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.
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De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededitelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erdlonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

HOOFDSTUK 2. RECHTEN EN PLI CHTEN VAN DE MEDEEI GENAARS

1. Ceneenschappelijke delen

a) Al geneen

De nede-eigenaars noeten van de geneenschappelijke delen
gebrui k maken, overeenkonstig hun bestenm ng en rekening houdend net
de rechten van de andere nede-ei genaars en bewoners.

b) Het aandeel in de geneenschappelijke delen kan niet
wor den vervreend noch bezwaard worden net zakelijke rechten, noch in
besl ag genonen worden, tenzij sanen nmet de privatieve del en, waarvan
het onaf schei dbaar is.

c) Veranderingswerken aan de geneenschappelijke del en kunnen
al | een geschieden na een besluit van de al genene vergadering mts
een drie/vierde neerderheid van de stenmmen.

Betreft het een wijziging van de bestenmm ng van het onroerend
goed of van een deel ervan, is een vier/vijfde neerderheid vereist.

Al'le werken noeten uitgevoerd worden onder toezicht van de
architect van het gebouw of de architect aangestel d door de al genene
vergadering. Zijn kosten en erelonen zijn ten laste van de eigenaars
die de wijzigingen aanbrengen, alsnede alle kosten der uitgevoerde
wer ken.

d) Herstellingen aan de geneenschappelijke del en kunnen

- door de syndicus alleen worden beslist ingeval van
hoogdri ngendhei d.

- door de algenene vergadering worden beslist, mts een
drie/vierde neerderheid in de andere gevallen.

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging, is een besluit van
de al genene vergadering nodig, mts een vier/vijfde neerderheid.

e) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist
een besluit van de algenene vergadering nits een vier/vijfde
neerderheid en in geval van voll edi ge heropbouw unanimteit.

f) ledere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de
nede- ei genaars bestend om geneenschappelijk te worden, vereist een
besl ui t van de algenene vergadering mts een vier/vijfde
meer der hei d.
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2. Privati eve del en

a) Elke nede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van zijn
privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglenent van nede-
ei gendom reglement van inwendige orde en het Burgerlijk Wetboek
bepaald en op voorwaarde niet te schaden aan de rechten der andere
eigenaars en niets te doen dat de stevigheid en de gel ui dsdenping
van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen

b) El ke nede-ei genaar nag geen w jzi gi ngen binnen zijn kave
aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in gevaar brengen of
beschadi gi ngen ver oor zaken.

Het is de eigenaars verboden privatieve elenmenten die
zZichtbaar zijn van op straat of vanuit de gemeenschappelijke delen
bi nnen hel gebouw te wijzigen. Dit is onderneer het geval voor de
ranen van de vensters, de vensterruilen van de voorgevel, de deuren
van de hordessen, die toegang verlenen tol de kavels Ilangs de
geneenschappel i j ke gangen.

De nede-eigenaar mag wel de interne verdeling van zijn
privatieve kavel w jzigen maar op zijn verantwoordelijkheid.

c) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in geval
van hoogdri ngendhei d door de syndi cus worden uitgevoerd.

De nede-eigenaars zijn verplicht de syndicus vrije toegang te
verl enen tot hun eigendom bewoond of niet, ten einde toe te laten
de staat van hel gebouw te onderzoeken, op voorwaarde dat hel
al geneen belang dit vereist. Zij noeten tevens toegang verlenen aan
bouwneest ers, aannenmers en uitvoerders in verband mei goedgekeurde
wer ken aan de geneenschappelijke del en

De syndicus bezit een loper waarnee hij zich toegang kan
verschaf fen t ot alle privatieven. De ei genaars die een
vei |l i ghei dssl ot zouden aanbrengen, of die het slot zouden vervangen,
zijn verplicht een dubbel van de sleutels af te geven aan de
syndicus. Bij gebrek daarvan kan de syndicus in geval van
hoogdri ngendheid de deur van de ingebreke blijvende eigenaar doen
openbreken op kosten en risico van de ei genaars.

d) Een nede-eigenaar nmag verder niets doen dat enige hinder
teweeg brengt bij de andere nede-ei genaars.

De appartenenten zijn bestend als woni ng, doch nobgen ook voor
beroep of beroepsdoel ei nden worden gebrui kt op voorwaarde dat deze
geen hi nder veroorzaken voor de inwoners van het gebouw. De al genene
vergadering zal hierover vooraf oordelen, bij gewone neerderheid van
stemmen voor de kavels die normaal voor bewoning zijn bestend.

3. Ei gendonsoverdracht
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8 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eéigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshave optreedt as tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1°  het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5,
tweede en derdelid;

2°  het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3°  detoestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal
en waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bed oten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom,

5°  de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige
driejaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt a's tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

§2. In geva van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel
onder de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten
meete delen:

1°  het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering of de syndicus v6or de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2°  een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van
de mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, asook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;

3°  een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bedoten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4°  een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan vaor de vaste datum van de el gendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet
antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

by onverminderd anderslui dende overeenkonst tussen partijen
betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het

bedrag van de schul den en—de—gewonetasten vermeldin het eerstelid, 1°, 2°, 3° en
4°, vanat—de datum—van—de—overdracht De gewone lasten worden gedragen door de
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nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het gl uiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte
om aan de algemene vergadering deel te nemen.

83. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, dedt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidigeenin
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

84. De kosten voor de mededeling van de krachtens 88 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

85. ¢} in geval van eigendonsoverdracht van een kavel :

1) is de wuittredende nede-eigenaar schuldeiser van de
vereni ging van de nede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel
in het werkkapitaal dat overeenstemt net de periode tijdens welke
hij niet effectief gebruik heeft gemmakt van de geneenschappelijke
gedeel ten; de afrekening wordt door de syndi cus opgesteld,;

2) blijft zijn aandeel in hef reservekapitaal eigendom van de
ver eni gi ng.

Onder “wer kkapi taal 7  wordt verstaan de som van de
voorschotten betaal d door de nede-eigenaars als voorziening voor het
betalen van de ©periodieke uitgaven, zoal s verwarm ngs- en
verlichtingskosten van de genmeenschappel i j ke gedeel t en, de
beheer skost en en de uitgaven voor de hui shewaar der.

Onder  “reservekapitaal ”7 wordt verstaan de som van de

peri odi eke inbrengen van gelden bestend voor het dekken van niet-
peri odi ekc uitgaven, zoals de uitgaven voor het |eggen van een
ni euwe dakbedekki ng.

§6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbedag of een
overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

4. Verlening van een zakelijk of persoonlijk recht of
toelating tot bewonen

a) In geval van het verlenen van een zakelijk recht bv
vruchtgebruik of persoonlijk recht bijvoorbeeld huurcontract of
toelating tot bewonen zal de nede-eigenaar op het tijdstip van het
verl enen van dat recht aan de houder ervan kenni sgevi ng doen van het
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bestaan van het reglenment van i nwendi ge orde en van het register van
de besluiten van al genmene vergaderi ng.

b) De nede-eigenaar zal de syndicus onverwijld op de hoogte
brengen van het verlenen van zul k recht, zodat deze voor de toekonst
de houder van dat recht in kennis kan stellen van wjzigingen aan
het reglenent en van de besluiten ter al gemene vergadering.

c) De eigenaars noeten de verplichting opleggen aan de
huurders hun huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover nede-
ei genaars van het gebouw te verzekeren.

HOOFDSTUK 3. - ALGEMENE VERGADERI NG

1. Lid van de al genmene vergadering

a) ledere eigenaar van een kavel is lid van de al genene
vergadering en neent deel aan de beraadsl agi ngen.
b) Bij verdeling van het eigendonsrecht van een kavel, ingeva

de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebrwk
gebruik of bewoning, tussen—bijvreorbeel-d—een—vruchtgebruiker—en—een—bloete
eigenaar, of bij een gewone onverdeel dheid, wordt het recht om aan
de beraadsl agi ngen deel te nenen geschorst, totdat de bel angheb-
benden de persoon aanwi j zen di e dat—recht—zaluitoefenen diehunlasthebber
zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionel e vertegenwoordiger
niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraaddagingen ervan uit en ontvangt ale documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

2. de gewone en de bijzondere al genene vergadering

a) De gewone algenene vergadering van de vereniging,
j aarvergadering genoend, zal gehouden worden in deeerstevuftlen dagen van de

b) Ten aI I en tljde kan een bij zondere aI genmene vergadering
gehouden worden om te beraadslagen en te besluiten over enige
aangel egenheid die tot haar bevoegdheid behoort en die al dan niet
een W j zi ging van de statuten inhoudt.

3. Bijeenroeping van de al genene vergadering

a) De syndicus roept de jaarlijkse algenene vergadering
bi j een op inde daartoe vastgestel de dagen periode.

b) de bui t engewone al genene ver gaderi ng kan tevens
bi j eenger oepen worden op verzoek van:

- de syndicus als er dringend in bet belang van de nede-
ei gendom een beslissing noet worden genonen.
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- één of neer nede-eigenaars die ten minste één vijfde van de
aandel en in de geneenschappelijke delen bezitten. Het verzoek hiertoe wordt
bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst
van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg
geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de
a gemene vergadering bijeenroepen.

- iedere nede-eigenaar kan eveneens aan de rechter de
bi j eenroepi ng vragen, wanneer de syndicus verzuint of onrechtmatig
wei gert zul ks te doen.

Alle titularissen zullen hiertoe wuitgenodigd worden bij
gewone aangetekende bri ef , tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen. De administratieve
kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste van de vereniging van mede-
eigenaars. De oproepingen worden mnstens Vvijftien dagen op voorhand
ver zonden, behalvein spoedeisende gevallen.

Bij onverdeeldheid van een eigendom of bij sanenloop van
vrucht gebr ui k en bl ot e ei gendom wor den de ui t nodi gi ngen
rechtsgeldig verstuurd op het adres van de overeenkomstig randnummer 1

aangedw de Iasthebber een—dra—en#e{—éee#dre—ﬁede—m—geﬂ&a-l;s—ef—v&n—de

U t nodi gi ngen aan de eigenaars worden rechtsgeldig verstuurd
naar het adres verneld in hun aankoopakte, of naar het adres dat
schriftelijk werd nedegedeel d aan de syndi cus. De bijeenroepingen die worden
verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden
geacht geldig te zijn. Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt hiertoe zijn
adresveranderingen onverwijld ter kennis van de syndicus.

De eigenaars zullen dus zelf iedere adreswijziging aan de
syndi cus di enen nede te del en.

De oproeping noet naast dag, uur en plaats van de
ver gadering, nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkonend geval,
de voorstellen tot besluit, de vernelding van de verslagen en de
docunmenten die ter inzage zijn in de zetel van de vereniging. De
bijeenroeping vermeldt eveneens volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde
punten kunnen worden geraadpleegd.

4. Plaats van de vergadering

De vergadering wordt gehouden in de zetel van de vereniging,
of in een andere plaats in de stad waar het goed gelegen is.
aangeduid in de oproeping.

5. Dagorde

Degene die de vergadering bijeenroept, of degene die de
bi j eenroep| ng vordert bepaalt de dagorde

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen van de mede-eigenaars of van de raad van
mede-eigendom (indien deze is ingericht), die hij heeft ontvangen ten minste drie weken voor de

18



eerste dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaal de periode waarin de gewone algemene
vergadering moet plaatsvinden.

Te alen tijde kunnen én of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom
(indien deze is ingericht), de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van
een algemene vergadering worden geplaatst. De agendapunten die de syndicus ontvangen heeft tot drie
weken véor aanvang van de periode van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering doorgaat,
worden door de syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel
niet op de agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de
syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende
a gemene vergadering geplaatst.

De al genene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraadsl agen
of besluiten over punten die in de aangekondigde dagorde zijn
opgenonen of daarin inpliciet zijn vervat. Over niet in de agenda
begrepen punten kan slechts worden beraadslaagd in een vergadering
waarin alle |l eden aanwezig zijn en mts daartoe net eenparigheid van
stemmen wordt besl oten.

6. De aanwezigheidslij st

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de nanen
van de aanwezi ge of vertegenwoordi gde nede-ei genaars worden vernel d.
Deze lijst wordt voor echt verklaard en ondertekend door de
voorzitter en de secretaris.

7. Bur eau

El ke al genmene vergadering wordt voorgezeten  door de
voor zi t t er, die gekozen wordt onder de mede-eigenaars, bij di ens afwezi ghei d door
de ondervoorzitter,dieeveneens een mede-eigenaar dient te zijn.

De voorzitter wjst een secretaris en stenopnenmer aan, die
geen lid hoeven te zijn.

De voorzitter, secretaris en de stenopnenmer vornen samen het
bur eau.

8. Aanwezi ghei dsquorum

De al genene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig
wanneer aan het begin van de vergadering:

1) nmeer dan de helft van de nede-eigenaars aanwezig of
vertegenwoordigd is en,

2) deze mede-eigenaars ten minste de helft van de aandelen in
de geneenschappel ij ke del en bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-
eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer
dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien dit quorum niet wordt bereikt zal een tweede al genene
vergadering worden Dbijeengeroepen bij gewone  brief na het
verstrijken van een termjn van ten mnste vijftien dagen en
hoogst ens derti g dagen daar na.

De tweede bijeenroeping bevat dezelfde dagorde en vernel dt
verder dat het gaat om een tweede vergaderi ng.

Deze vergadering beslist rechtsgeldig zonder voorwaarde van
quorum Indien voor een vergadering een bepaald quorum vereist is
dat niet wordt bereikt op deze vergadering, wordt uitdrukkelijk
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bepaal d dat de afwezigen of niet geldig vertegenwoordi gden alleen de
kosten van het bijeenroepen van de tweede vergadering zullen dragen.

9. Stenrecht vertegenwoordiging

a) |edere nede-ei genaar beschi kt over een aantal stemmen dat
overeenstent net zijn aandeel in de geneenschappelijke del en.

I ngeval van verdeling van het eigendonsrecht van een kavel,
of wanneer dit het voorwerp is van een gewone onverdeel dheid, wordt
het recht om aan de beraadsl agi ngen van de al genene vergaderi ng deel
te nenmen geschorst totdat de bel anghebbenden de persoon / lasthebber
aanwi j zen di e dat recht zal uitoefenen.

b) | edere nede-eigenaar kan zich |aten vertegenwoordi gen door
een | ast hebber, al dan niet |id van de al genene vergaderi ng.

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van de lasthebber. De volmacht
kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariél e volmacht.

c) De syndicus kan niet als |asthebber van een nede-ei genaar
tussenkonmen op een algenene vergadering. Hij heeft wel het recht,
wanneer hij nede-eigenaar is, omin deze hoedani gheid deel (e nenen
aan de beraadsl agi ngen van de vergaderi ng.

Hj kan evenwel niet nee beraadslagen en stenmen over de
agendapunt en di e betrekki ng hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit
gel dt eveneens voor iedere ander |asthebber of door de vereniging
t ewer kgest el de of eender wie die voor die vereniging diensten levert in het raam van enige
andere overeenkomst.

d) N emand kan aan de stemming deel nenen, zelfs niet als
| ast hebber, voor een groter aantal stenmen dan het totaal van de
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordi gde nede-
ei genaars beschi kken. Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber
mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf
beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen
dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom

De vol macht noet schriftelijk zijn.

10. Meer der heden

De al genene vergadering beslist bij gewone neerderheid van
stenmmen van de op het ogenblik van de stemming aanwezi ge of vertegenwoor di gde
nede-ei genaars, tenzij in de gevallen hierna bepaal d, waarin dewet een
gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de
ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen, behoudens indien de te nemen
bedlissing unanimiteit van alle mede-eigenaars vereist; in dat geval worden de afwezigen en de
onthoudingen of nietige stemmen, als tegen stemmen aangezien.

Zij beslist aldus:

1. net gewone neerderheid :

a) over de benoem ng van de syndi cus

b) over het ontslag van de syndicus
c) over de toevoegi ng van een voorl opi g bew ndvoerder
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d) over de bepaling van de wjze van vereffening en
aanstel ling van een vereffenaar

€)  over de benoeming van de commissaris van de rekenigen.
2. bij neerderheid van drie/vierden van de stenmen :

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij
sl echts het genot , het gebrui k of hel beheer van de
genmeenschappel i j ke gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de geneenschappelijke
gedeelten, nmet wuitzondering van die waarover de syndicus kan
besl i ssen;

c) over de eventuele oprichting en de sanenstelling van een
raad van beheer medeeigendom die tot taak heeft de—synrdiecus—bij—te
staan—en toezicht te houden op zH-# het door de syndicus gevoerde beheer ;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de syndicus alleen
kan stellen;

€)  mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-
eigenaars.

3. bij neerderheid van vier/vijfden van de stemmen :

a) over iedere andere wjziging van de statuten, daarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de nede-
ei gendom

b) over de wjziging van de bestenmi ng van het onroerend
goed of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de
herstelling van een deel daarvan;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen
best emd om geneenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschi kking van geneenschappelijke
onr oer ende goeder en;

4. met eenparigheid van stemen :

a) over de wijziging van de verdeling van de aandelen in de
genmeenschappel i j ke del en;

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

b) over de voll edi ge heropbouw van het onroerend goed;

c) over de ontbinding van de vereniging van de nede-
ei genaars;
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11. Register

De syndicus stelt de notulen van de bedlissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de
voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris
en door ale op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Schriftelijke besluitvorming

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen op in
het register met de beslissingen van de algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
bel anghebbende ger aadpl eegd wor den.

Hij bezorgt de notulen binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien een mede-
eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk
hiervan op de hoogte.

HOOFDSTUK 1 V. DE SYNDI CUS

1. De benoening

De syndicus wordt benoend in het reglenent van nede-ei gendom
of door de eerste al genene vergadering, of bij ontstentenis daarvan,
bij beslissing van de rechter op verzoek van iedere nede-ei genaar, of
iedere belanghebbende derde.

Hj hoeft geen nede-eigenaar te zijn.

De volgende syndicus worden benoend door de al genene
vergadering hij gewone neerderheid van stemmen, of bij beslissing
van de rechter op verzoek van een nede-ei genaar.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-
€igenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval wijf driejaar te
boven gaan, nmar kan worden verlengd, door een uitdrukkelijke bedissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich
geen aanleiding tot een vergoeding.

De syndi cus i s herbenoenbaar.

Indien hij is aangesteld op grond van het reglenent van nede-
ei gendom neent zijn mandaat van rechtswege een einde tijdens de
eerste algenene vergadering. In de andere gevallen neenmt zijn

nmandaat van rechtswege een einde bij het verstrijken van de termjn
van zijn nandaat.
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De al genene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
bewi ndvoer der t oevoegen voor een wel bepaal de  duur of voor
wel bepaal de doel ei nden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan
de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere
nmede- ei genaar een voorlopig syndicus aanw jzen. De syndicus noet
door de verzoeker in het geding worden geroepen.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benoem ng van de syndicus wordt binnen de acht dagen te rekenen van de
datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt ra—di-e—aanstelti-ng—of benocemng, op
onveranderlijke w jze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar
i s, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de
vereni gi ng der nede-ei genaars is gevesti gd.

Behal ve de datum van de aanstelling of de benoem ng, bevat
het uittreksel de naam de voornanmen, het beroep en de woonpl aats
van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar
rechtsvorm haar naam en firma, alsnmede haar nmat schappelijke zetel
en haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van
Ondernemingen. Het uittreksel wordt aangevuld net de plaats waar, op
de—zetel—van—de—vereniging—der—nede-eigenaars, het reglenment van
orde en hert register net de beslissingen van de al genene
ver gaderi ng kunnen worden geraadpl eegd, met de duur van zijn nandaat
(en met zijn bevoegdheden) en alle andere w jzigingen die het iedere
bel anghebbende nogelijk maakt onverwijld net de syndicus in contact
te treden. De aanpl akking van het uittreksel noet geschieden door
t oedoen van de syndi cus.

2. Bevoegdheden

De syndi cus heeft tot opdracht:

a) de al genene vergadering bijeen te roepen ep inde door het
regl ement van mede-ei gendom vast gest el de dagen periode of tel kens als
er dringend in het belang van de nede-ei gendom een beslissing noet
wor den genonen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere mede-
eigenaars, die aleen of samen ten minste één vijfde van de aandelen in de gemene delen bezitten,
zoals uiteengezet onder artikel 9;

b) de beslissingen van de al genene vergadering te notul eren
endenotulenoptenemeni n het daartoe bestend register.

c) de beslissingen van de al genene vergadering uit te voeren
en te laten uitvoeren.

d) kennis geven van de Dbeslissingen van de al genene
vergadering en van de wjzigingen aan het reglenment van inwendige
orde aan alle gebrui kers van het gebouw.

e) alle bewarende mmatregelen te nenmen en alle daden van
voor |l opi g beheer te stellen. Aldusisde syndicusis gemachtigd iedere vordering om
dringende redenen of vordering tot bewaring van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke
delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene
vergadering.

f) het vernogen van de vereniging van de nede-eigenaars te
beher en. Voor zover as mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse
rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke
rekening voor het reservekapitaal; a deze rekeningen moeten op haam van de vereniging van mede-
€eigenaars worden geplaatst;
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g) de vereniging van de nede-eigenaars zowel in rechte als
voor het beheer van de genmeenschappel i j ke zaken te
vert egenwoor di gen.

h) een schuldenlijst overnmaken aan de notaris, in geval van
ver koop van een kavel, zoals voorzien in artikel 577-11 § 1, binnende
dertig dagen te rekenen vanaf het verzoek van de notaris.

i) aan elke persoon, die een garage of berging gebruikt
krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de al genene
vergaderi ng geen stenrecht heeft, de datum van de vergaderingen nee
te delen om hem in slaat te stellen schriftelijk zijn vragen of
opnerki ngen nmet betrekking tot de geneenschappelijke delen te
formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden
neegedeel d. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

j) de syndicus legt binnen de nmand het reglenment van
i nwendi ge orde na opstelling ervan op de zetel van de vereniging
neer. Hj werkt zonder verw jl| het reglenent bij, telkens wanneer de
al genene vergadering tol een wjziging besluit,

k) de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief van het
bestaan van het reglenent van orde en van het register net de
besluiten van de algenene vergadering aan iedere houder van een
zakelijk of persoonlijk recht en aan ieder die houder is van een
toelating tot bewoning, zo de verlener van dat recht dit niet heeft
gedaan bij het verlenen van het recht. Hj doet dit eveneens nadat
dit recht werd verleend, bij elke wijziging van het reglenent en bij
elk nieuw besluit van de algenene vergadering. (Die laatste
kenni sgeving zal hij eveneens doen aan degenen, die in de al genene
ver gaderi ng st ent echt hebben maar die ni et aanwezi g of
vert egenwoor di gd war en)

) de syndicus licht de andere nede-eigenaars onverwijld in,
nadat hij van een nede-eigenaar heeft vernonen, dat deze een
rechtsvordering instelt betreffende zijn kavel. Eveneens stelt hij de mede-
eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadslagingen van de algemene
vergadering onverwijld in kennis van de rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-
eigenaars worden ingestel d.

nm de vereffening van de vereniging te doen, indien de
al genene vergadering nal aat een vereffenaar aan te wijzen.

n) hij onderzoekt de eventuele betw stingen ontrent de
geneenschappelijke delen en brengt daarover verslag uil op de
al gemene vergadering die uiteindelijk beslist.

0) personeel aan te werven

p) verzekeringscontracten ontrent de genmeenschappel i j ke
delen te sluiten.

g) indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

) een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

24



s)  het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene vergadering;

t) desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning
isvastgesteld;

u) voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag vanaf wanneer mededinging
vereist is, zoals beslist door de algemene vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen, op
grond van een vooraf opgemaakt bestek;

v)  aan de gewone algemene vergadering een eval uatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

w) de agemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aanded bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezi chthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars duiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

X)  delijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadd agingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen,;

y)  de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, hetzij volgens het door de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningenstelsdl, hetzij onder de vorm van een vereenvoudigde boekhouding die ten
minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen,
asook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag
van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, 8 5, tweede en derde lid BW,
van de schul dvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars.

z)  de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud,
de werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van
het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten
kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stemmen

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
al genene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een
term jn die de duur van zijn nmandaat te boven gaan.

3. Aansprakelijkheid del egatie

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.

Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan net de
toestemi ng van de al genene vergadering en slechts voor een beperkte
duur of voor wel onmschreven doel ei nden.
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4. Vergoedi ng

De syndi cus heeft recht op een vergoedl ng, bepaal d bi j zijn
aanstel ling, M 22t ; M an
de—kust. Deze kosten ZIJ n ten Iaste van de vereni gi ng.

5. Persoonlijk-tegenstrijdig bel ang

Wanneer een syndicus bij een verrichting, een rechtstreeks of
zijdelings een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft net de
vennootschap is hij verplicht te handelen zoas voorgeschreven onder voornoemd

randnummer 2, letter w) de—vee#z-kt—t—er—vacn—de—ve{—em—g—ng—daawan—ep—ée

HOOFDSTUK V. - RAAD—VAN—BESTUJR Controle organen van de Mede

De raad van mede-eigendom

De algenene vergadering kan, mts een neerderheid van
drie/vierde van de stemren, beslissen om een raad van bestuur mede
eigendom in te richten sanengesteld uit ten mnste drie bestuurders
di e onder el kaar een voorzitter aanduiden. Alleleden van de raad van mede-
eigendom dienen mede-eigenaars te zijn. Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij
geen lid zijn van de raad van mede-eigendom.

Zij worden benoend door de al genene vergadering bij gewone
neer der hei d van stenmmen.

Het rmandaat van de bestuursleden duurt drie jaar, maar kan
wor den ver | engd.

De bestuursl eden zijn herbenoenbaar.

De taak van de raad van bestuur bestaat in :

De raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op
de mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe bedlist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en
de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende
opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

De commissaris van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is. Zijn verplichtingen bestaan erin controle uit te oefenen op de door de syndicus
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gevoerde boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars en om hierover jaarlijks (desgevallend
mondeling) verdag uit te brengen aan de datutaire algemene vergadering. Hiertoe heeft de
commissaris van de rekeningen de bevoegdheid om op geregelde tijdstippen op het kantoor van de
syndicus inzage te nemen van alle boekhoudkundige en financié e bescheiden.

HOOFDSTUK VI - GEMEENSCHAPPELI JKE LASTEN

1. Opsomming van de geneenschappelijke | asten:

a) De geneenschappelijke lasten zijn in het algeneen alle
kosten, die de geneenschappelijke del en betreffen.

H ertoe behoren o.a. alle onderhouds- en bewaringskosten,
al sook alle herstellingskosten aan de geneenschappelijke delen, de
adm ni strati ekosten ervan en van de vereniging der nede-eigenaars.
Verder zijn er de kosten van verwarmnmi ng van de geneenschappelijke
del en.

Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan zijn zij
al s een geneenschappelijke | ast te beschouwen.

De aansprakelijkheid voor schade veroorzaakt door het gebouw,
i s eveneens een geneenschappelijke |ast.

De kosten bij heropbouw horen daart oe.

2. Verdeling van de geneenschappelijke |asten

a) De algenmene |lasten worden verdeeld tussen de nede-
ei genaar s naar evenr edi ghei d van hun aandeel in de
geneenschappel ijke delen, zoals hiervoor nader beschreven in de
st at ut en.

I ngeval een nede-ei genaar de genene |asten kwam te verhogen
voor zijn persoonlijk gebruik, =zal hij gehouden zijn alleen deze
verhogi ng af te dragen en te betal en.

b) Bijzondere verdeel sleutels

[ ingevolge beslissing van de al genmene vergadering d.d. 16
juni 2001 - wijzigende akte d.d. 15.03.2007 ]

De eigenaars of de titularissen van de wnkel op het
gelijkvloers participeren in de geneenschappelijke kosten van het
gebouw, en in de liftkosten, volgens hun quotiteiten in de nede-
ei gendom

c) De syndicus is gelast net de verdeling van de kosten
tussen de nede-ei genaars.
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De beheersrekeningen van de vereniging |egt hi ter
goedkeuri ng voor aan de jaarvergaderi ng.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter
beschi kking stellen van de nede-eigenaars op de zetel van de
ver eni gi ng.

Zij hebben het recht de rekeningen na te zien net de
bew j ssst ukken.

| eder e nmede-ei genaar kan aan de rechter vragen

- de verdeling van de aandelen in de geneenschappelijke
delen te wjzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of
indien zij onjuist is geworden ingevol ge aan het gebouw aangebrachte
Wi j zi gi ngen.

- de wijze van verdeling van de lasten te wjzigen, indien
deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekeni ng ervan
te wjzigen, indien deze onjuist is gewrden ingevolge aan het
gebouw aangebrachte w j zi gi ngen

3. Deelnemng in de |asten.

Er zal door iedere nede-ei genaar een voorschot gestort worden
aan de syndicus, om te voorzien in de geneenschappelijke uitgaven.
Dit voorschot is bepaal d door de al genmene vergaderi ng.

I ndien de gewone of sonmmige uitgaven, in voorkonend geval,
niet kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het recht een
aanvul | end voorschot te vragen aan de nede-ei genaars, na de neerkost
te hebben verantwoord door voorlegging van de rekening. De nede-
ei genaars betalen dit aanvull end voorschot binnen de vijftien dagen
na hel verzoek daart oe.

De syndicus legt mnstens éénmaal per jaar zijn algenene
rekeni ng van uitgaven en i nkonsten voor aan de al genene vergaderi ng.

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als reserve
bewaard en als toekonstig werkkapitaal gebruikt. De vergadering kan
besl uiten om het voorschot voor de toekonst te verl agen.

Is de rekening negatief, dan npoeten de nede-eigenaars
uiterlijk binnen de nmand hun deel hierin bijdragen, naar
evenr edi gheid net hun aandeel in de geneen schappelijke delen

Indien een nede-eigenaar weigert om het voorschot, het
aanvul | end voorschot of de uiteindelijke deelneming in de kosten te
betal en, kan de syndicus de betrokkene dagvaarden in naam van de
vereni ging van de nede-eigenaars.

De sommen die de ingebreke gebl even nede-eigenaar schuldig is
zullen een intrest opbrengen van vijf ten honderd boven de
wettelijke intrest voor de vereniging. Indien de kavel van de in
gebreke gebl even nede-ei genaar verhuurd is, heeft de syndicus het
recht beslag te leggen op de huurgelden als tegenwaarde van de
ver schul di gde bedr agen

De syndicus heeft in dat opzicht het volle recht en de macht
om aan de huurder een geldige kwitantie te geven van de ontvangen
bedr agen.

De huurder kan zich tegen dat reglenent niet verzetten en za
door de eigenaar vrijgesteld zijn van de nog verschul di gde bedragen,
di e door de syndi cus voor vol daan werden af getekend.

Contractuele en onherroepelijke delegatie van huurgelden
wordt, van nu af aan, aan de syndicus door elk der nede-eigenaars
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gegeven voor het geval hij tegenover de mede-ei gendomin gebreke zou
blijven.

4. Ontvangsten

I ndi en de ont vangst en wor den gei nd ont r ent de
geneenschappelijke delen, zijn zij verworven voor de vereniging der
nmede- ei genaar s.

De al genene vergadering beslist of deze sommen geheel of ten
del e dienen voor het werk- of reservekapilaal, dan wel kunnen
ui tgekeerd worden onder de nede-eigenaars, naar evenredigheid van
hun aandeel in de geneenschappelijke del en

HOOFDSTUK VI | . VERZEKERI NG

1. Principe en te dekken risico's

De verzekering zowel van de geneenschappelijke delen als van
de privatieve kavels, net uitzondering van de inboedel, geschiedt
door de zorgen van de syndicus bij dezelfde nmatschappij voor alle
nede- ei genaar s.

Deze polis voorziet mininaal in de dekking van de brandschade
en de burgerlijke verantwoordelijkheid van het gebouw.

Het eerste jaar zal het bedrag worden vastgesteld op aanvraag
van de syndi cus, door een expert - deskundi ge van de
ver zekeri ngsmaat schappij, gekozen door de al genene vergadering van
de nede- ei genaars.

De syndicus voert de besluiten van de al genene vergadering
di enaangaande uit. H | betaalt de premes als geneenschappelijke
last. Zij zullen aan de vereniging worden terugbetaal d door de nede-

ei genaar s naar evenr edi ghei d van hun aandeel in de
genmeenschappel i j ke del en
El ke eigenaar van een Kkavel is gehouden nmnedewerking te

verlenen, nocht dit nodig zijn voor het afsluiten van deze
verzekeringen. Het ondertekenen van de nodige polissen kan de
syndi cus rechtsgel di g doen.

De eerste verzekeringspolis zal worden afgesloten door de
bouwheer of de persoon of vennootschap voor de duur van de werken en
de eigenaars van de kavels betalen die premes terug.

Pol i ssen

| eder eigenaar heeft recht op een afschrift van de
ver zekeri ngspol i ssen di e hem aanbel angen.

Aanvul | ende prenie bijpreme

I ndi en een aanvull ende preme verschuldigd is uit hoofde van
aanpassi ngswerken, of uit hoofde van het beroep van een nede-
ei genaar of uit hoofde van zijn personeel, of neer nog voor alle
persoonlijke redenen van één van de nede-ei genaars, zal deze laatste
al l een alle bijkonmende kosten daarvan dragen en betal en
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De eigenaars die nmenen dat de verzekering voor een onvol doend
bedrag is afgesloten, zullen ten alle tijde het recht hebben, voor
eigen rekening een bijkonende verzekering af te sluiten op
voorwaarde de prem es zelf te betal en

Best emm ng van de verzekeri ngsver goedi ngen

I ngeval van gehele of gedeeltelijke vernietiging van het
gebouw zullen de vergoedingen toegekend krachtens de polis, op
rekeni ng van de vereniging der nmnede-eigenaars worden gestort. Doch
er zal noodzakelijkerw jze rekening gehouden worden net de rechten
van de bevoorrechte en hypot hecaire schul deisers, hun ter zake door
de wet verleend, en dit beding zal hun geen enkel nadeel berokkenen
hun tussenkonst zal derhal ve noet en aangevraagd wor den.

Deze eigenaars zullen dan hun prorata aandeel zelf npeten
bi j passen.

De hierna vernelde Dbepalingen "gehele vernietiging" of
"gedeeltelijke vernietiging" dienen als volgt geinterpreteerd te
wor den.

- Al's gehele vernietiging wordt beschouwd: een zodanige
schade dat hei gebouw hetzij om technische reden hetzij om
econom sch-financi éle reden niet neer kan hersteld worden zonder
voor af gaande vol | edi ge af br aak

- Een gedeeltelijke vernietiging betreft alle andere
beschadi gi ngen.

aanwendi ng van de ver goedi ngen

De vergoedi ngen uitgekeerd door de verzekeringsmaatschappij,
zullen al s vol gt aangewend worden :

1) wanneer het een gedeeltelijke vernietiging geldt, zal de
syndi cus de vergoedi ng wel ke hij ontvangen heeft, bij voorrang aanwenden
om de beschadi gde pl aatsen te doen herstell en, indien de algemene vergadering

hiertoe bedlist. Indien de vergoeding ontoereikend 1is om deze
herstellingen uit te voeren, zal de syndicus het verschil bijleggen
ten laste van de eigenaars, behoudens het ver haal wel ke

| aat st genoenden zouden hebben tegen degene die uit hoofde der
her bouwi ngen een neerwaarde van zijn goed zou verkrijgen, en dit tot
bel oop van deze neerwaarde. Indien de vergoeding hoger |igt dan de
kosten van herstel, =zal het verschil toegekend worden aan de
ver eni gi ng der nede-ei genaars.

2) Indien het een gehele vernietiging geldt zal de
ver goedi ng bij voorrang wor den aangewend tot het herbouwen indien de
al genmene vergadering der vereniging der rmede-eigenaars er et
unanimteit over beslist en indien de verzekeringsmaatschappij het
goedkeurt.

I ngeval de vergoeding ontoereikend is om de heropbouwnerken
te betalen, val t het tekort | astens de nede-eigenaars in
evenredi gheid net ieders aandeel in de geneenschappelijke delen. Het
is eisbaar binnen de drie manden na de vergadering die het
suppl emrent heeft bepaald, terwijl de wettelijke intresten, verhoogd
met vijf frank ten honderd rechtens en zonder ingebrekestelling
| open na verl oop van deze termjn.
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Bij laattijdige betaling wordt ten titel van conventiee
schadebedi ng een intrest van vijftien procent gerekend.

I ndi en het onroerend goed ni et heropgebouwd wordt, heeftdeenkele
vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg zal—de

a¥a asaVala ala¥a v ala¥a hNonaen m

event uel e

verzekeri ngsvergoeding evenals de opbrengst van de
verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars van een Kkavel in
evenredi gheid net hun aandeel in de geneenschappelijke delen, na

aftrek van eventuel e schul den.

De nede-eigenaars die voor eigen rekening een aanvullende
verzekering genonmen hebben en daarvan alleen alle lasten en prenies
van afgedragen en betaald hebben, zullen alleen recht hebben op de
suppl ementaire vergoeding die zou kunnen uitgekeerd worden uit
hoof de van deze aanvul | ende verzekering, en zij zullen er vrij nogen
over beschi kken.
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HOOFDSTUK VI I 1: ONTBI NDI NG EN VEREFFEN NG

1. de ontbinding

a) de vereniging der nede-eigenaars is ontbonden vanaf het
ogenblik dat om wel ke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te
best aan.

b) de enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw
heeft ni et de ontbinding van de vereni ging tot gevolg.

c) de algenene vergadering van nede-eigenaars kan de
vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stenmen van alle
nede- ei genaar s. Deze beslissing wordt bi aut henti eke akte
vastgesteld. De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van
nede-ei genaars uit, op verzoek van iedere bel anghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren.

2. De vereffening

a) de vereniging van nede-eigenaars wordt, na haar
ont bi ndi ng geacht voor te bestaan voor haar vereffening.

Al l e stukken uitgaande van een ontbonden vereni gi ng der nede-
ei genaars vernelden dat zij in vereffening is.

b) de algenene vergadering van nmnede-eigenaars bepaalt de
Wi jze van vereffening en wijst één of neer vereffenaars aan. |ndien
de al genene vergadering nal aat die personen aan te wijzen, wordt de
syndi cus bel ast net de vereffening van de verenigi ng.

c) de artikelen 18% 186 tot 188, 190 tot en 195 van de
vennootschappenwet het Wetboek van vennootschappen zi jn van toepassi ng op de
vereffening van de verenigi ng van nede- ei genaars.

d) de afsluiting van de vereffening wordt bij notariéle akte
vastgestel d, die overgeschreven wordt op het hypot heekkant oor

De akte bevat

1) De plaats, door de al genene vergaderi ng aangewezen, waar
de Dboeken en bescheiden van de vereniging der nede-eigenaars
gedurende ten nminste vijf jaar noeten worden bewaard;

2) de nmmatregel en, genonen voor de consignatie van de gel den
en waarden die aan schul dei sers of aan nede-ei genaars toekonen, en
di e hen ni et kon worden overhandi gd.

HOOFD KIX-RECHT RDERINGEN

81. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en
als verweerder.

De vereniging van mede-eigenaars heeft ook het recht om, a dan niet samen met één of
meerdere mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van ale rechten tot uitoefening, erkenning of
ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking
tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze
rechten te verdedigen.

ledere mede-eigenaar kan alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel, na
de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaarsinlicht.
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§82. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de a gemene vergadering plaatsvond.

8 3. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een agemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

84. Wanneer in de agemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

§5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de 88 3 en 4, en voor zover
Zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een bedlissing.

86. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

1°  deverdding van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zj onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

2°  de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

8§7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissng te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

88. Inafwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar bijdraagt in de nuttige uitgaven
tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de belastingen en andere lasten
betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar van wie de vordering, na een
gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter gegrond wordt
verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere
mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke hijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtdijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

89. Inafwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar bijdraagt in de nuttige uitgaven
tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de belastingen en andere lasten
betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door
de rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten,
die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltdijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.
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REGLEMENT VAN ORDE

[11. 1. - DRAAGNJIDTE - WJZI G NGEN

Er wordt onder de nede-eigenaars overgegaan tot het opnaken
van een "reglement van orde" welk bindend is voor hen en hun
recht hebbenden

Het reglenent wordt binnen de nmand na de opstelling
neer gel egd, op de zetel van de vereniging.

Dit gebeurt op initiatief van de syndicus, hetzij door de
opsteller van het reglenent.

Het kan slechts worden gewijzigd door de al genene vergadering
beslissend net een neerderheid van wierfvijfden drie / vierden der
aanwezi ge of vertegenwoordigde stemen. Na de wijziging werkt de
syndi cus het zonder verwijl bij.

Het reglenment van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
i eder e bel anghebbende worden geraadpl eegd.

[11.2. - ONDERHOUD - SCHI LDEREN

De schil derwerken aan de geneenschappelijke delen zullen door
tussenkonst van de syndicus besteed worden aan ninstens drie
firma's, die schriftelijk hun bestek zull en noeten nededel en.

De syndicus zal in overleg net de voorzitter van de raad van
bestuur de firma aanduiden en toezicht uitoefenen over de
wer kzaamheden

[11.3 VERSCHEI DENE VERBODSBEPAL| NGEN

1. De nede-eigenaars en bewoners zullen aan de vensters, op
de terrassen en de balkons geen kentekens noch reclaneborden
eet kastj es, linnen en andere voorwerpen zoals vogel kooi en
keukenbenodi gdheden, en dergelijke npbgen plaatsen, die het goed
ui tzicht van het gebouw kunnen schaden

2. Aan de voorgevel zijn alleen witte of gebroken wtte
overgordijnen toegel at en.

3. Het is ver boden ont vl anbar e, ont pl of bare of
geurversprei dende stoffen in het gebouw bi nnen te brengen

4. leder eigenaar is verantwoordelijk voor de gedragingen
van zijn fam i el eden, kinderen en bedi enden

5. De geneenschappelijke delen zoals de inkomhall, trappen,
over| open en gangen noeten steeds vrij gehouden worden. Derhal ve nmag
er nooit iets geplaatst of gehangen worden

Dit geldt bijzonderlijk voor fietsen, scooters, noto's
ki nder wagens, speel goed, enz.

6. In de gang, op terrassen en balkons nmag geen enke
hui shoudel i jk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten,
beddengoed, kl ederen, meubels, het poetsen van schoenen, enz...
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7. De tapijten en karpetten nogen niet uitgeklopt worden. De
bewoner s di enen daart oe gebrui k te naken  van aangepaste
hui shoudel i j ke appar at en.

8. Het is ten strengste verboden in het gebouw rubberen
gasl ei di ngen aan te wenden; de gastoevoer dient net vaste netal en
bui zen uitgevoerd te worden. Voor al deze aangel egenheden, mag geen
enkel e gedoogzaanheid zelf met de tijd, een verworven recht worden

9. In de slaapkaners zijn enkel zachte vloeren toegelaten
met uitsluiting van een stenen vloer, (vasttapijt, |am naatparket,
Vi nyl)

[11.4. - HU SDI EREN - GEDOOGZAAMHEDEN

De nede-eigenaars evenals hun huurders of bewoners zullen
slechts ten titel van gedoogzaamheid katten, honden, vogels of
ander e Kkl ei ne hui sdi eren nogen houden

I ndi en evenwel één dezer huisdieren oorzaak ware van stoornis
in het gebouw, hetzij door |awaai, reuk of anderzins, kan de raad
van bestuur de gedoogzaamheid van het dier | bij eenvoudi ge
meerderheid van stemmen intrekken. |Indien een eigenaar van het
betrokken huisdier zich niet naar deze beslissing voegt, zal de
al genene vergadering een schadevergoedi ng kunnen eisen ten bel ope
van tweehonderd frank per dag vertraging, beginnende van de
bet ekeni ng der beslissing van de raad van bestuur. Het bedrag dezer
conventionel e schadevergoeding zal in het provisiefonds gestort
worden, alles onvermnderd de beslissing de raad van bestuur
beslissend net eenvoudige neerderheid van stemen en inhoudende
anbt shal ve verw jdering van het huisdier door de nmatschappij der
di er enbescher m ng.

In ieder geval zijn de eigenaars van de toegel aten hui sdi eren
verantwoordel ijk voor de door deze huisdieren eventuel e aangerichte
schade.

[11.5. - MORALITEIT - STILTE - WELVOEGLI JKHEI D

De nede-ei genaars, hun huurders, bedi enden en bewoners van de
ei gendom zullen deze altijd noeten bewonen op een burgerlijke en
eerbare wijze, en ervan genieten als "een goede hui svader".

Zij zullen erover npeten waken dat de rust in het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, deze der
| eden hunner famlie, hun werkneners, hun huurders of bezoekers.

Geen enkel abnormaal gerucht mag gemaakt worden

Het gebruik van nuziekinstrumenten en van radio, T.V. en
pl atenspeler is toegelaten doch op uitdrukkelijke voorwaarde de
wer ki ng dezer toestellen en instrumenten zodanig te regelen dat ze
de andere bewoners van het gebouw ni et sloren

Indien in het gebouw gebruik genmakt wordt van el ektrische
apparaten die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen
voorzien te worden van toestellen, die deze storingen uitschakel en,
en wel op zulke wijze dat zij de goede radi of onische en televisie-
ontvangst ni et schaden.

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden ter
ui tzondering van degene wel ke de |ift aandrijven, evenals deze van
de dynam sche af zui gi ng, al sook deze van de apparaten nodi g voor het
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rei nigen en boenen, installaties en de notoren der huishoudelijke
apparaten (koel kasten, nixers, enz...) De appartenenten of andere
privatieve |okalen npgen slechts verhuurd worden aan eerbare en
sol vabel e personen. Dezelfde verplichting berust op de huurders
i ngeval van onderverhuring of pachtoverdracht.

[11.6 OVERDRACHT DER VERPLI CHTI NGEN - VERHURI NG

De huurovereenkonsten door de eigenaars of vruchtgebruikers
toegestaan, zullen de verplichting opleggen aan de huurders het
privatief te bewonen als een "goed huisvader", dit overeenkonstig de
voorschriften van tegenwoordig reglenent van orde waarvan zij]
erkennen voll edige kennis te hebben en dat zij verklaren te zullen
nal even.

Indien om het even welk punt van het reglenment door een
huurder niet wordt nagel eefd, zal de eigenaar-verhuurder hem wjzen
op zijn tekortkom ng en hem sommeren er een einde aan te stellen

Bij grove overtreding en na de vaststelling ervan, zal de
ei genaar, verhuurder of vruchtgebrui ker gehouden zijn, op beslissing
van de al genene vergadering genonen net de neerderheid der stemmen,
de vernietiging van het contract en de uitdrijving van de huurder te
vervolgen op zijn kosten, op straf solidair aansprakelijk te worden
gesteld met zijn huurder voor alle gel eden schade en intresten

[11.7 TOEGELATEN HANDEL

Het is de titularissen van het handel sgel i j kvl oers
ui tdrukkelijk toegelaten een handel sactiviteit uit te oefenen, of
een kantoor open te houden, voor zover zij niet ongezond, gevaarlijk
of hinderend is.

Zijn onderneer uitdrukkelijk verboden: elke handel in vis en
vlees als dusdanig, handel in dieren, en elke handel die
onwel ri ekende geuren verspreidt.

[ ingevolge de beslissing van de buitengewone al genene
vergadering d.d. 16 juni 2001 ]

* Alle nede-eigenaars gaan akkoord dat in de wi nkel op het
gelijkvl oers een parfuneriezaak wordt uitgebaat door "ICl PARI S XL"

Al'le nede-eigenaars gaan akkoord dat de voorgevel wordt
afgewerkt in functie van dergelijke handelsuitbating, en dat de
voorgevel derhalve nmet donkere gevel en rode letters wordt
ui tgevoerd. De voorgevel van de w nkel zal afgewerkt worden net
bl auwe har dst een

Indien "ICIl PARIS XL" ophoudt de w nkel te huren, =zal deze
speci fi eke gevel afwerki ng worden vervangen door de in de eerste
st edenbouwkundi ge vergunni ng voorziene afwerking (borduur in rood
genuanceerde baksteen; opstand en onlijsting in Franse Wtsteen,
zoal s voorzien op het initieel goedgekeurd plan van de voorgevel).

Alle kosten hieraan verbonden, van welke aard ook, zullen
wor den gedragen door de ei genaar van de w nkel ruinte.
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[11.8 WJZE VAN GEBRUI K EN BEWONI NG

11.8.1 - WJIZE VAN GEBRU K VAN DE APPARTEMENTEN

De appartenmenten zijn bestend tot privé-bewoning, met
uitsluiting van alle handel suitbating. De uitoefening van een beroep
is toegelaten op de wijze zoal s hi erboven onmschreven

I11.8.2 - CGEBRU K VAN DE CGEMENE DELEN

De nede-ei genaars noeten gebruik naken van de genene del en
over eenkonsti g de bestemm ng hiervan en op een wijze die verenigbaar
is met het recht van de andere nede-ei genaars.

Zij mogen op wel ke wijze ook geen hinder vormen voor het
gebrui k der genene del en

Verder wordt wuitdrukkelijk verwezen naar het bepaal de onder
artikel 111 1.3.

[ ingevol ge beslissing van de al genene vergadering d.d. 16
juni 2001 - wijzigende akte d.d. 15.03.2007 ]

* De eigenaars gaan unani em akkoord om toelating te geven
aan de diverse eigenaars van de woonappartenmenten om het
geneenschappelijk sas (ruinte tussen het privatief appartenent
enerzijds, en de |lift en de trap anderzijds) op iedere verdieping
i ndividueel in te richten volgens de smaak van de bewoner van de
verdi eping. Om aan de brandweervoorschriften te voldoen blijft de
i nkondeur van het appartenment, zoals dit voorzien is op de
goedgekeurde pl annen, behouden.

I11.8.3 - TCEGANG TOT DE PRI VATI EVE LOKALEN

Met oog op het toezicht op de geneenschappelijke zaken en op
de uitvoering van de beschi kkingen van al geneen bel ang, nopeten de
ei genaars aan de syndicus bestendige vrije toegang verlenen tot hun
al dan ni et bewoonde privatieve | okal en.

Zij noeten eveneens, zonder schadevergoeding te kunnen eisen
toegang verlenen tot hun |okalen aan architecten, aanneners en
uitvoerders van noodzakelijke heistellingen en werken aan de
geneenschappel i j ke zaken of aan de privatieve zaken, ook als die aan
andere nede-eigenaars toebehoren, zo het werken betreft die
onverwijl d noeten worden uitgevoerd. Zulks zal onderneer het geval
zijn voor afsluitkranen en dergelijke van geneenschappelijke
installaties die zich in privatieve |okalen, zoals bijvoorbeeld de
kel ders, zouden bevi nden.

[11.9. - PUBLICITEIT

Het is verboden, behoudens nmachtiging door de algenene
vergadering verleend (beslissend net een neerderheid van twee/derden
van de aanwezi ge of vertegenwoordi gde aandelen in de constructies),
publiciteit te voeren op gelijk wel ke plaats van het gebouw.
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Dit verbod slaat echter niet op de wnkel. Voor het
gelijkvlioers nag verder ook een discrete publiciteit aangebracht
worden op de zonnetenten, die allen éénzel fde kl eur noeten hebben

Geen enkel opschrift zal nogen aangebracht worden op de
vensters en bal kons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de
hal | en en door gangen

Het is echter toegelaten naast de ingangsdeur en in de
geneenschappelijke inkomhall een naanplaat aan te brengen, net
ver mel di ng van naam en ber oep.

Deze naanplaten zullen alle hetzelfde formaat en uitzicht
noeten hebben, volgens de voorschriften die de conparant za
vaststellen.

Aan de ingang van het gebouw zal ieder eigenaar over een
bri evenbus beschi kken. Op deze bus nogen de naam en beroep van de
titularis aangebracht worden en de verdieping welke hij betrekt.
Deze verneldingen zullen volgens een door de conparant of de
al gemene vergadering vastgestel d nodel noeten uitgevoerd worden

In geval van tekoop- of tehuurstelling is het de eigenaar
toegel aten een Kkl assiek nodel van plakkaat aan te brengen nmet de
nmelding "Te Koop" of "Te huur", alsnmede het telefoonnunmer, de
eventuel e bezoekdagen en het enbleem van het agentschap dat gel ast
is net de verkoop of de verhuring. Deze pl akkaten nogen maxi naal een
di mensi e hebben van zestig op zestig centineter.

[11.10. - DI VERSE BEPALI NGEN

De nede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te
schi kken naar de voorschriften opgel egd door de bevoegde over heden

Voor iedere verhuis, zullen de eigenaars, de syndicus
schriftelijk op de hoogte stellen van de datum van de verhuis.
I ndi en deze mmatregel door de betrokken eigenaar niet wordt in acht
genonen voor de konmst van de verhuizers, zullen eerstgenoenden
kunnen aansprakelijk gesteld worden voor iedere schade aan de
geneenschappel ijke delen die na de doortocht der verhuizers door de
syndi cus wordt vast gest el d.

[11.11. - ALGEMENE SCHI KKI NGEN

I11.11.1. - PRI NCI PE

De voorwaarden van genot en nede-eigendom niet voorzien in
onderhavig reglement zullen geregeld worden overeenkonstig de wet
van acht juli negentienhonderd vierentwintig, gew jzigd door de wet
van dertig juni negentienhonderd vierennegentig en volgens de
pl aatselij ke gebrui ken van het vredegerecht van de |igging van hel
goed.

11 11.2. - GESCHI LLEN
Al'l e geschillen tussen de nede-eigenaars (of tussen hen en/ of

onder hen) en de syndicus en de noeilijkheden aangaande het reéel
statuut of het reglenment van orde zullen aan het oordeel van de

bevoegde rechtbank raad—vanr—bestuur—van—het—gebouw onderwor pen worden,
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[11.11.4 - BEWARI NG EN Ul TDELI NG VAN TEGENWOORDI G REGLEMENT

Onder havig reglenent van nede-eigendom is verplichtend voor
all e nede-eigenaars zowel tegenwoordige als toekonstige, evenals
voor allen die in de toekonst een recht van gelijk wel ke aard zouden
verkrijgen op het gebouw of op gelijk welk deel ervan.

ledere bepaling van het reglement van orde en iedere
beslissing van de algenene vergadering kan rechtstreeks worden
tegengestel d door degenen aan wie zij tegenstelbaar zijn. Ze zijn
tevens tegenstel baar aan een ieder die houder is van een zakelijk of
persoonlijk recht op het onroerend goed in mnmede-ei gendom

Bijgevolg zal dit reglenent volledig nopeten overgenonen
worden in alle verklarende of overdragende akten van eigendom of
genot betrekkelijk een deel van het gebouw.

Owel zal er tenmnste in deze akten noeten nelding gemaakt
worden dat er kennis gegeven wordt aan de betrokkenen van dit
regl ement van nede-eigendom en dat zij zich verplichten deze te
eerbi edigen en dat zij in de plaats gesteld zijn door het enkel feit
van eigenaar, bezitter of rechthebbende, ten welken titel ook, te
zZijn geworden, in al de rechten en verplichtingen die eruit
voortvl oei en of kunnen uit voortvl oeien.

[11.11.5. ¢ WOONSTKEUS

In iedere overeenkonst of contract betreffende een deel van
het gebouw zullen de partijen in het buitenland gevestigd noeten
woonst keuze doen in het rechtsgebied van de burgerlijke rechtbank

van de ligging van het goed, bij gebreke daarvan wordt iedere
ei genaar vernoed woonplaats te kiezen in het appartenentsgebouw, in
zZijn privatief deel, waar alle uitnodigingen en betekeningen

recht sgel di g kunnen gedaan wor den.

39



