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Crapitrae IV

Service de 1'!'immeuble

97}

dection I - Gerance

¢

o 1 ha! o
P DA L B

Le gérant est nommé par ltassemblée générale des comproprié-
raires, qul pourra le choisir soit parmi les co-propriétaires,
soit en dehors dteux; 1l est nommé pour une dursge d'un an; il

est ri¢éligible et peut ttre révogué pour raute lourde. Touteifls,
3 titre transitoire, la socidéué venderesse aurd la faculté dé-
signer lg gérant pendant les cing premidres années a partipfde ce
Jour, '

la rémunération du gérant sera fixeée par 1'asgemblée’ générale,
de méme que celle du secrétaire qu'il serait aut isé s'adjoin-
dre pour la tenue des écritures. %

Articie 30.

.

Outres les attributions particulieres ﬁE}erm'néea zu present
réglement de co-propriété, le gérant a Dog. aidsion essentigllc
1a surveillance de 1'immeuble et lfaprgi tigh du dit reglement.

article 3i.

Le gérant a notammant la chargem vAiller au bon entretien
des portvions de l'immeuble et Qbjets fectds & des usages ou
services communs; de survelll le cghcierge, de fixer éventuel-
lement les travaux et réparat & wfzentes ou ordonnées par llas~
semblée gdadrale conformém§yy ce/qui est suipull au réglenent

de co-propridté.
Titulaire du compte de \nddvision de itimmeuble, 1

4

¥

mission de réparcir entre ghs L0-propriaalres, le mon

dépenses daris les proportiong indiguées par ie présent réglement,
de centraliser les fonds, éfentusllement d'en poursuivre le re-
couvrement devant les jurjflictions compétentes et de les verser
a4 qui de droit.
Article 3z.

\ Llarchitecte de Za socidtd venderessSe pourra rester ltarchin~
tacte attitré de immeuble jusqu'd sa wente complite, A maing
que celle-ci ne décide entre temps de chenger diarchitecte. e

s

g
g
délai passé, lldssemblée genérale, statuant aux trols/quarts des
voix, pourra g@écider de son remplacement év 1

Le zérant/sz met en relation avec itarchi

=l

T
ccte de 1'immeuble

et o it

Loz irant instruit les contestations relaniveg AW DAL RS S
ns
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Chapitre 111 Administration de 1' immeunble = . 3?27

Section L Assemblée Générale :

FATE.10 0] o . _ . ‘
LTassembléde générale des co-proprietaires est souveraine maitresse
de l'administration de 1'immeuble et seule compétente ,en tant qu'il
s'agit 4'intéréts communs a 1l'ensemble de l'immeuble . e
Art.11” S
L' assemblée générale n'est valablement constitude que si tous les

co-propridtaires ont €td dlment convogqués T

o AT 12

7. Une esgemblde générale ordinaire se tient chagque année aux date ,

¥ endroit ef heure qui auront £té fixés par la précédente  agsemblée
générale,BEn dehors de cette réunicn obligatoire ,des assemblées. ex-
traordinaires peuvent &tre convoquéesg ,si jugées nécessaires’, soit
par le Conseil de Gérance , '80LiT par au moins cing . preopriétaires de

1timmeuble , - - S . ER AR
_— .. ... Section II Convocations : . STOR a
ArtTl ‘ Sl D - ] PR i.

) Tes convocations sont faites quinze jours francs au moins et vingt
et un jours francs au plus a l'avence par lettre recommandée. Qu
remise de la main & la main contre accusé de récention . 7
Si une premigre assemblde ntest pas en nompre { cir. art .19 ) une
seconde asgembléde doit Btre convoquée dans les miémes 4d£laisg .Bvac un
ordre du jour identique et par les mEMES.DPSISOINES ... o L '

B - et A N .
BT - L YT

Art.ld-_ o I . . B " ‘ L ceooh B vl T ;_...: .
T'ordre du jour est libelle par celui qui conyogue,fous ies points
2’ Y'ordre du jour dolvent’ &tre indigués dTune meépidre. claire et :
précise et cet ordre du jour doit &tre joint & la convocation, §i
1) ordre du jour. prévolt 1tapoprobation de combiesy,ceux-cl doivent
atre Obligatoirement joints: & la convocation. En npivers" il peut
atre discuté sur toute quesiionijugée-uiile 5, mals sans gu'il. puisse
en suivre une décision quelcongue valable , Checun-des co-propriétai-
,resngle.droit_deademander 1'inscription d'un. peint & 1l'ordre du- jour
d’une prochaine assemblée scette demande sera Taite par €crit au
Conseil de Gérance en temps utile pour évre inséré dans l'ordre du
jour joint a la convocation . ' . C
' Section ITI Admissiors R

Art. 15 . R S
["assemblée générale se compose d2 ‘tous les ce-propriétaires de
1timmeuble.Lés co~propriétaires pourront constituer un mandatiire
‘pour ‘les représenter.aux assemblées géndrales ; le mpndat devrar £ire
éerit et stipuler . expressément s'il est général ou s'il ne concerne
que les décisicns relatives % ceriains points de l'eordre du jour .
Dans le cas ou ia proprieété d'une portion-de l'immeuble  se-trouverait
appartenir & plusieurs ayants droit ( propridgtaires ,nu propriétaires
et usufruitiers ) une convocation sera adresgsee 4 chacun des intéres-
sés qui, se sera fait connaitre en temps utile au Conse2il de Gérance ;
a défaut de pareille notification la convocation sera valablement
adressde A l'adresse commue du dernier propriétaire. AuX agsgenblées
un seul des.intéressés indivis, désigné par la majorité des ayants
droit & drcit de vote . - ‘ .

.+ Section IV 3Bureau
Art.16 » - :
T7assenblée est présidée par liun des menmbres du Cons=2il de Gérance
prévu a l'article 29. . ‘
Art, 17

§i aucun 4de

}

membres du Consel e ntest présant ,l'assemblée
s 1 t ¢

8 sell o}
est présidée par l'un des co-pre res qui l'on onvogueée,
Art,18 '
Une liste de présence est établis pour chaque assemblie | elle est
signée par les co-propriétaires vrésents et par les porteurs de pro
curations en face de leurs auandonts
o

i ‘ Section V_ Décisions
Art.19 volr feuillet suivant '
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Art, 19

Les co-preopriétaires disposent d’'une voix par quotlte qu'ils posseédent
dang 1'indivisicn ., _ : U

AEEE20
Legidécisions relatives au Statut Immoblller d01vent réunir l'unan1m1~r

tédes 10,000 voix de l'ensemble des co- proprletalres AT1 en est de .

méme pour le mode de répartition des frais généraux communs .
AREVIR

Toutes ‘leg autres décisions sont valablement prises aux trois qugrt

des voix présentes ou représentées, e

Cependant les de015¢ons relatlvss a la jouissance des choseg comnmunes
(Reglement d'ordre int érieur ) n'exigent que la majorité simple des .
voix présentes ou représentées . '

Apdg oy

Pour gue les dEClSlonS soient valables,l'assembléde doit réunir par
présences ou procurations au moins les trois quarts des voix .51
l'assemblée ne réunit pas cetite condition ,une nouvelle agsemblée doit
gtre convoquée comme prévu a l'art, 13, Cette assemblde déocidera vela-
blement quelgue soit le nomere de -co-propridtaires. présents ou repré-
sentés . Sloe
Approa B T =

Toutes les décisions prises velablement obligent tous les co-proprig-
talres . o ' s

.- - , N N o . .
aux absents des assémbléeg par l'e
rpal dans le meis de la reunion, 350n%
s les u—mropriétaires qui ne se scn

pas faits repres ntex\. _

Les presenus ou. reprosentes aux assemblées recoivent le procés- ~vertal

deng le méme.délai , mais par pli ordihaire . ‘
' ST Section VI Pouvoirs

ATT,.26 ,
L assemblee Eenerd g & les pouvoirs les
acteg qul_lnte“ess ent 1'indivision ¢
Conseil de Gérance a qui elle délague s
&ert.29 et -suivants ) doit rendre annuel
Elle €11t le Congéil de Gérance
Elle fixe les honoraires du syndic

lWe décide le Reglement d'ordre Wntﬂrweur e -~

lle décide de toute aciion judiciaire,saul Cciles de prudhomme.cantre
=e perscnnel salarié pour lesquelles le Conseil de Geranoﬂ d tient -
mandat irrdvocadle de tous les co- pronrletalres - -
Elle fixe le montant de la.provision annuelle ‘de gestlon et ses mod@
1ités de paiement ( art.34)
Flle fixe le montant de i1a cotisation annuellas au fonds d amo*tl e~
ment et de prévision en vue des grosses dépenses ( art. 34) Co
Elle vote dventuellement un budget exbrﬂord$nﬂlre si le ConSeﬁl de
Gérance 1le lui propose . '
Blle désigne éventuellement un commissaire aux comptes'
Elle fixe l'endrolitg ,me ~jour et l'heure de la Drochalne assemb_ee
Art.27. ' ' ‘ ‘
Les Comptes de g szzon du Consw_l de Géran
bation de 1l'assembleéee générale ordinaire av
aux Comptes si l'éassemblée en a désigné un

AI"C.28 ’ e

s

plus étendus pour tous
'est & elle seule que le
s pouvoirs de gestion ( ctfr,

ement ses comntes_4 En\pu@:g,ﬂm_

- iﬁ.J

&
1

ont presentes a l'appro-

ce
gc le rannort du Commiscairse

.

Ces comptes doivent &tre présentéds sous forme de balance compiable
et renseigner les avoirs (dispcnibles et encore dlis ) ainsi que les
établissements ou ils sont déposés ., Aucune cpération n'est enrégis-
trée par caisse ; en cas de recettes de la mein a la main , celle ci
fait aussitdét l'objet d'un dépdt en bangue ; toute dépense faite

de la méme maniére par le gyndic lui est obligatoirement remboursée
par banque , Une balance séparde est présentée pour les Comptes de -
GCestion,Compte d'amortissements et da prdvision, Comptes & récure-

SR - - o
ration Conmnie Chauffags |, eic
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Un Consell de Gerance de c1po me&bres est elu parmi les co-propriétai
res de 1l'immeuble .*'Da durdée dw mendat des. membres de ce consell est
de deux ans . Le Cohrsell est rsnouvelable. par quatre canulemea . Tout
membre sortant est réélig*blc .En cas de vacance ,le Consell s ad-
joint un membre remplacint jusqu'd la preochaine assemblee génerale ,
BEE T
Le Conseil de Gérance Jdétianh , .
5 .

en sa quelité de mandatalre ‘de ltag-

i
semblée générale,teus les pouvolrns ‘appartenant a celle i ,sauf ceux
expresaément réservés & elle-néme pur l'article 26 ci- -dessus . . ool
engags ,civoque ou congedie e syndic et la con-

Entr'autre il nommE ;
cierge,. : :
T1 veille & 1'exdcuiion de tcuiss les décisions prises par l'assemblée

genérale, '

Titulaire deg comptes de 1'indiviecion de l'immeuble , 11 a pour mis-
sion de répartir les dérpenses 2ntr: les co-propriévaires suivant les
normes reprises au Chapitre Y |, L cef ffet il envole & chague co-
propriétaire une récapiftuiozica trimesirielle des dépenses et un rele-
vé individuel aveq dventusllicment lzs peiements a effectuer par chacun
d'eux . Ce relevd renssiszns en ouvvse la balance des comptes 5ener*ux
et fixe un jou* cu le gyadic e vrent & lo disposition des co- proprid-
‘taires gul désireraients volr les documents JustlLleuTLS .

i au cours d'une période cowntahlz deux ou plusieurs p”Op“lEtdITES
interviennent pour wn méne anzartesent , les interventlons sond ré-
parties par mois , sins duoun: autre considération, Le mols est impu-
+é & celul qui 1l'a comzencd |

ATt .32

Le Conseil de Girance dds’,mz , en cas de nécessité l'architecte ,
l'expert ,1'a VOCuu ou Lle opéoialiste auquel il estime deveir faire
appel en bon gestionnaire de la ccmmunauté |

Art,7 .

Afin de faciliter une rprocédurs , L'assembide générale peuy ,aDpres
désistement du Conseil , désisner un seul mandataire pour représenter
dens une action déterminde , i'enzimble des co-propriétaires ,

Art, 35

En denors de ces cog L2 Oonsell de Gérance , dans sa majorité simple
sreprésente vis-a-vis de guiccengus l'universaelité des co- ~propriétaires
de 1l'immeuble, pour cutant gue 1'uzote qu'il gcoompll scit de sa ju-
ridiction ou ait &%é ddcidf par un: 2ssemblée géndrale réguliegre .

Art.36
Chague proprleta*re verser: 2u ~onpte d'indivision une provision,pro-
portlonnelle A% ses quotités dans lis parties communes , d'un montant

fixé par l'assemblée géndrnle ordisaire pour les dépenses de gestion

ordinazire .,

Chague propriétaire o oon outre & un fonds d'amcriissement et
de prévision une cotvisiincn innuelle , également proporticonnelle &
ges quotités ,euv fixlc 2ue l'eszznplée générale ordincire | ce fonds
constituant un smoriisz-cnent d2 gros travaux dont les avantages s'é-
tendent sur plusieurs onndis . a'€3t pas remboursavle
Er cos de mutation de propridse les provisions passent cutomttigue
ment au nouveau prourid.aic 3 oo'est done au vendeur de tenir compte
deg deux dispositiocns gui précsisa’ pour fixer le prix ds 12 cession.
Le co-propriétaire qui n'2 1os régli so provigion ou toute autre
comme due & 12 communiuci , ¢ars ios trente jours de l'envol d'une
lettre recommandds e ropnel | sorva cetie somme majorde d'une in-
demnité forfaitcire de reiard &2 100 frs  par jour . Cette clause
est essentielle &% 0 ey contormdment & l'article 1152 du Coas
Civil , sans préjn s aotres dommages cu intérita,
Ces indemnités sont 3 2w crecit du compte de gestion du tri-
mesure en cours 4u auoreieTent , La taxte concc_“ajt le blo-

nuage de 17élentri Aa 2'azu reste an vigusur .
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pour la défense des intéréfts communs. BEn ¢as

dra lui-m@me toutes les mesures conservatoires, & charge
rendre compte le plus tdt possible mais il ne pourra pr
dlengagements depassant la somme de 25.000 francs.

Article 3h.

Le gérant tient en régle la comptabilité T

tions et présente annuellement ses comptes At ‘
fcisé a ltart, 80 du

]llement & chague pro-

plée générale ordinaire, ainsi qu'il est
présent reglement. Il présente trimcstpLe

dturgence, il en=—
A

ative & ses fonc-
gestion & l'assem-

pridtaire son compte particulier qui devra grre soldé dans les

huit jours. Les propriétaires signa

{ront immédiatement au gé-

rant les erreurs qu'ils auraient ‘ynstatdes dans les comptes.

~Chaque propridétalre versera au gérant une
tionnelle & ses drolts sur

minde une fols pour toutegr par 1tassemblée,

provisicn propor-

’

parties communes qul sera déter-

11 sera constitué, eprsoutre, obligatoiremant . un fonds de rc-

serve de cinauante mil

£ francs, ALLn de parer @aux TroSSes rona-

TETTeR T er oULrEs dorenska et rANTAINAITSS. Go foads sera alimen-

t2 par i VEIsCuEl
du présent régl
atteint la so
de nouveaws
bé en dec@fus de ce guantum.

Liags€ublée générale décidera de 1templodl
nt son utilisation.

ARnUEL Teparti CONLOormement a4 ltarticle

tnt. Il cessera d'étre alimenté quand 1l aura

<% convenue et il sera complétd & cetie Somme par
srsements, quand il sera par suite de dépenses, tom-

de cette somme, en

‘rant a le droit de réclamer le palement de la provision
de prise en charge de 1! ipmenble, per Thacun dE€S pro-

noC
dtun versement de provision au gérant, ce dernier pourra, avec
Sﬁsl’autorisation du président, guinze jours aprés l'envol au dé-

faillant d'une lettre recommandée a la poste
ces de l'électricité, de l'eau, desservant 1

tre local du défaillant, et supprimer toute prestation. Cette

AT L lance G'un co-proprigtaire dans le paiement

, bloquer les servi-
tappartement OU aus

Ao g

Cette indemnité sera versée au fonds de

»

clause est essentiells et de PLZUBUT . | ki pumiiniiet

T e Vel Ser L4 provision devra de plein droit et

sommation, payer une indemnité de retard et forfaitaire 4

francs par jour, conformément & llarticle 1152 du Cos

et ce, s£ans préjudice & tous dommages et intérel
™

<Zrve au crédit des

co-propriétaires, a ll'exclusion de celu efaillant.

et diligences du gdrant, au no
Le gérant a, & cet effet,
aussi longtemps cqu'il gs#”@n fonctlions, mails
rora de l'accord du pré
jer & Ll'écard des tiers €

poursuites, 1l s'as
pour cela en i
cialres oU_a 3
Les seffmes dues par le difaillant produlr

la ccmmunautéd, au taux de six pour ce
pbts présents ou futurs, depuis le moment

w Le propridtaire défaillant pourcs

Tre assigné aux paursulites
e tous les co-propristalres,
= iat contractuel et irrévocable,

avant d'exearcer les
sident sans devoir
t des autorités judl

ont intérét au pro=-
nt ltan, net de tous

de llexigibilité jus=

.
S ,
e e LY

*
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secnion JL Rompierge

Argicle 4O.

Un concierge est affecté au service du watiment . Ll €8% nonm-
meé et révoqué par le gdérant et n'a d!ordres & recevolr que de
celui-ci, mais le gerant sera tend de congédier le concierge si
1lasserblée générals le décide, notamment en cas de manquements
graves tels que négligence répdrés dans Ttexdcuticn du scrvice,
ahsence 2ans autorisaticon, ehc. <. o

Lee remarques ou doldances au sujet du conclerge seront adres-
sées au géranc qul seul fera les observations ou réprimandss.

1a rémundration du concierge, ainsi gue les autres détalls
le concernant, feront liobjet diuas convention €crita. o

Le conclerge est engage et paye au —ois., Il ne pourra ELre o
gagéd que sous la condition de pouvoir gtre congédié par le gé-
rant en Le prévenant un moils & l'avance par levtre recommandde
o tout au moins dans le délail minimum autorizé par la loi. Il
ne pourra lui-méme renonc=r & scn smploil quien prévenant le gé-
rant dans les mémes formes 215l

Arvicle L1,

e ———

Le service du conciergs comportera Ldout ce qui est ciusage
s. Tl devrz notamment:

dans les immeubles bilen tenus,

1, Tenir en parfait état de propretd LOus lezs lizux communs
de 1lvimmeutle, notammont le hall drentrée, les escallers, les
cages diuscaliers, les dégagements, les paliers, les portes dlten—
trde, l2s w.c. et reédulls des servines commung, les vitrages, les
relouses, les haies, selouses =2t jardins ainsi que toutes aulres
parties communes. . Desanvo v 7.40.638

2, Ricolter journsllement, aux nsurcs
rant , 1es poubslies individuelles gufil &
mente leny r~dservés a llentvrde de chagus
remottra en place aprss cen avolr déverse
poubell=z. Evacusr & la rue 1eg pouseil=
¥ille et les rentrer immédiatemen e

2, Regevoir le courrier, les pa S
surer aussishdt la distribution.

L. Fermer la pcrte dlentree a part:y
le gérant. thaque co-propridiaire de |

glef de cette porie.
5, Laisser ou faire visiter
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4 vendre ou & louer,

6. Surveiller les alliédes st venuss dans 1fimmeusle. LI dn-
terdirs l'entrde dans liimmeublsz 3 tnhuo individu suspeclh ains:
qu'a tout colporteur, marchand ambulant oW représentint G Come
merce itinérant.

7. Interdire le shtationnement des wélos, woizurss dlenfent:
canofs et autres partout ailleurs gue dans ie iocal éventuellemsnt
orévu 3 cette fin,

" g assurer 1léclairage et éventusrienent o ookmzuffags du hall
dtentrée, des pallers =t zscaliers. des dégnements €0 AULTES
lieux communs conformément aux ingnounnlon. A gérant



Les obl;gaulons cont;ac elles
icles 41, 42 et 43 du reéglemen

uLles s’ executeqt sous la survei

Les précisions sulvantes en com

La ceoncierge doit
naures.,

Le dimaache son
Elle a droit en
mun accoerd avec

travail
outre,
la gérance,

REMARSUS ¢+ §'11 est fait appel
aprés 20 heurss a2t g
de la porte d'entrée

fixe de 50 F.

FENTRETIZN ¢

cesse 4 midi,
tous les 15 jour

-

i)

La conge a pour misson de v
sent, t'article du réglemeni an
S'il n'est pas donné sulte & sa
viendra plus perscnnelleament.

Les cortes d'entrée, de la remise
au plus tar 4 2C heures hors s

zler tres polliment et avac 1
it

margue, &ille avertira gul de
g velos 2t des caves vers le
on 2t 2 22 heurss an saison.

de com-

la cconcierge sonr reprises globalement par lasg
d'ordre intérisur.
lance de la gérance.
étent certains aspeclts
s propriftaires dans sa logs de 1% a 15
ayant congé 1'apreées-midi.
5, 4 une aprés-midi en semaine a fixer
la councilerge la nuib; hors salacn aprés 20 heurss
saison aoprds 22 heurss (entr'autrs pour lL'ouveriuy
n cas d'oubli de cliaf) il lul est 4l une indemnit

(n
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9. Prendre toOuteés précautions nécessaires & 1a protection comn-
rre le gel et autres accidents, des compteurs, canalisations et
toutes installations en général dont ltentretien et la surveil-
lance lui incombent.

10. En cas de fermeture des compheurs a eaux, prévenir tous
les occupants de 1timmeuble au moins trente minute avant la fer-
meture, sauf cas de force ma jeure.

11. Dénenir les tlefs des emplacements communs.

12. En général, faire tout ce que le gérant lui ordonnera
cour la bonne tenue des partics ou choses comnunes. )

13. Il cevra prevenir le gérant sans aucul retard de tout ac-
cident qui se produirait pouvant nuire 3 1'immeuble et de toutes
dégradationg ou incidents dont il avrait connaissance de manlere

gue toutes mesures pulssent Etre prises immédiatemnenta
Argicle hZ.

Le concierge exgcutera son service avec tous les égards dus
aux co-propridtaires. La loge ne pourra eure abandonndée & aue
cun momeat pendant les heures de zervice normal, de facon &
pouvoir tLowjours répondre immédiatement auxs appels t&léphoni-
ques oprovenant cventusilement des appartements, ainsi gu’aux

sutres sonneries dlappel; 1es heures de service normal seront
Cixées par le gerant,

Le cong¢lierge ne pourra SsSe faire remplacer, méme poun la pé~
~iode des congds payés, sans que Son remplagant airn été presen~
té au gérant et agréé par lul. Tiindemnité & alicusr al rempla-

cant sera déverminée par le gérant.
Te concierge sera logé, éclaireé 3% chauffé dans les locaux
prévus & cet effet et qul seront réputés parties COMMURES.

Les dépenses faites pour 1'entretien de 1timmeuble tels qula-
chat de balais et aubres. nE seront engagies AT anTes avis du
gérant qui remboursera lmnédiarepent CES dépenses sur prézsenta-
tion des facturas acguititéss,

Toutes les charges enbralndes par ia pr
et de ses aides éventusls pour le service
partie aes charges communss et sont réparties Comme telles.

Ay concierge

mmeuble, font

]

n

b
A

-

3 (Tn
DL

1
2

T1 est strictemeny inrerdiv au concilerge, sSous peine de ré-
vocation, diexscuter des travaux autres que ceux gque comporte
1o service général de 1'immeuble, comus 51 a été dit ci-dessus.
Le concierge ne pourra pas 8'OCCUPEr du ménage des occupants ni
faire des travaux dans les parties privatives.

Le conjuint &ventuel du conclierge ne peut exer
meuble aucune profession ni aucun métier érrange
1tigpmeuble, mais 1l est avtorisé 4 faire des tra
proprigtalres, comme salarié horaire.,

ar dans L1'im-
au servics ge
vaux pour les

Le gérant décide si le conciergs doi o
aides pour l'acccmplissement de son service et cans quelles con-
ditions.

t sradjoindre un ou des
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Chapivre ¥

QOrganisaticn du régime de 1timmeuble

Section I - Destination des locaux

Article Lk

vir que d'habivavion résiden~

Les appartements ne peuvens v
ns les appartsments &b leurs dé-~

3
tielle. Il ne peut étre exercsd d
pendances aucun COmMMErce.

=
&

Ces locaux pourront E&tre affectes & llexercice dtune profession
1ibérale & 1'exclusion de celle de dentiste, de médecin spécia~
1iste des maladies convagicuses en de médecin radiographe ou ra-
diologue. bans 1texercice de leur profession, les médecins de-
vront veiller & ntincommoder aucunsment 1es aucres proprigtal-
res ou occupants de 1'immeuble par 1t énmanation de prodults ol
ausrement. '

Le gérant pourra, 3 tout moment, prendre vis-a-vis des co-
propriétaires ou occupants exergants des professions libérales,
des mesures de protection ou de sauvegarde qu'il jugeralt utiles

3 ~%

s
4 1'intérét de la collectivité des co-pio riditaires.
lJ

=
3
ct

@ 3O

Il ne pourra gure €<er
pendances, aucun ccurs cu
ou autres, de naturs 3 gin
ne pourront lavantage Serv
de pureau poliriquc; en un moh

\

;
2445 de réunions druyanves ou dangeriises.

~
[

3 oot
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de clinique,
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[t]
ooy ot
Falney

A omayunles OU 00 JELS Que conaues ne

hucune wvente publiguc leo
: intérieur ni asvant 1iimmeuble, mEme apres

1
JUUrTa avolir lisu a 1f
ddcds ou par autorite

Article hS. e bt o oe rcaadale Do.000,5 5

E 8%

-

coridté venderesse S€ réser -

Comme prévu a ltacte de base, la
ve de louer & bail emphytécotique ies deux vitrines du hall dlen~
trée, Lesquelles pourront Etre sfrecties a usage commercial.

~

Cette affectation est laissée a 1tappréciation de la sociéte
venderesse.,

Article 46.

11 est interdit, saufl sutorisasion de liassemd

14e générale,
de fairs de la publicité sur 1timmeublc, c¢fapposer &
e

aucune inSe

cription aux fenfgres ot haleons  SUr les porues en murs exté-
risurs ni dans les escaliers, vesuibules et passages COmmUNS.

Toutelols. Ju
local et au plus
se se reserve eX
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Le Comité &!Jntretien ,scucisux de vous rendre la plus agréabls pessi
ble la vise communautaire ,se permet de vous faire quelgues suggestions ,
qui constituent précisément les principaux élémenty du reéglement dlordre

intérieur de L'immeuble .
Cas régles découlent essentisllement :

sgoit du respect de la liherté dilautrui ,

goit du souci de ne pas voir détériorer les batiments et dépendances
soit enfin de maintenir au "Sablon " son renom de "résidence " ,

LES APPARTHMONTS ZTANT PRINCIPALIMEHT DES RESIDENCIS DE VACANCES BT FPAR
CONSEQUENT DE REPOS

-

Nty faitss ni musique bruyante ni tapage insolite avant 9 heures du

matin ou apres 10 heures du solr .
Entre § heures et 22 neures,si vous faiter de la musique ,fenétre

ouverte ,et que dleutres melomanes scoutents dlautres alrs que les

v8tres ,diminuez aimablement votre poste .
$i, vous rentrez tard,efforcez~vous , en pensant & ceux qui scmmeil-
lant ,dfatteindre votre appartement lo plus silencieusement possible

LE JARDIN ETANT 4 L4 FOID UM TU DE DILASSIMENT PCUR LES ENFANTS, DE
BAINS DE SOLLIL ZT BB SIQSTQS POJR 123 PIRSCHNES PLUS AGBES

Nty jetez nl papiers ,ni déchetis

Ne permettes pas a ves enfants d'y jouer des jeux violents ou dfy
rouler & vélo ; 9i cependant ils sont trop jeunes pour fréquenter

les voies publiques ,ils peuvent y rouler uniguesmenp?% dans leg chemins
el veillan% & ne pes détéricrer lesurs bordured )

Tenez vos chiens en laisse et ne censidérez sn aucun cas le jardin
comme lsur lisu d'ébets ou de besoins |

Ntutilisez vos radios poriatives que 3i vous n'incommedsz personne
COLLABORZR AU MAINTIZN EN BON BETAT DS SATIMSNTS ET DE 358 DZPENDANCES:
Ne permettez pas & vos enfants llusage de pelles au jardin

Nlutiliscz vos fenftres du rez de chaussée comme moyen de coxmunica
$ion qutd condition de ne pa3s provoquer ls piefinement des plates
tandes fleuries

Ve puimettez aucun jeu devent llsnirée de 1l'immeubls ; 1ls aboutir-nt
indvitablement & & nérlﬁrer WLs perterres de fleurs qui 3!y trouventd
Ne permetiez pas de jeux dans les parties communss,

Ne laissez pas utiliser ltascenceur par deg enfants de moins ds 16 ans

non accompagnés .,

AIDEZ NOUS ENFIN AU MAINTIEH DU STANDING DE VOTRE RESIDENCE ¢

-

isn et dg propreté las garniturss
deaux vlancs droits ou collants)
terrasges ni gardse manger,ni

Maintenez en parfait état dlentreti
réglementaires de vos fenfires (ri
Ne placez mux fenétres ,balcons ou
objets ménegers ,ni linge a sgéchsr,
Ne pendez ni ntétendez de linge dans ls jerdin

Ne tranaformez pas veos fendires intérieures ou coursties en débarras,
enjolivez les plutdt avec des FTleurs ,Si vous y pendez du linge ,
faltes le le temps strictement néc sssaire at au moyen de cordes
détachables ,

Songez que la facade intérieurs constitue le ssule vue de plusieurs
co proprieialres

Ne jetez au vide poubollos des déchro®s humides ou melodorants que
convenablement emballés,

Ne¢ déposez ni cheussures,ni vieux journaux, ni vidanges dans les
corridors ; ces dernizres cen cas dc dépert peuvent 8ire déposées au
palier de ll'escalisr de service ,

Ntutilisez pes lea parties dallédes & llenirde 1timmeuble pour 7y
parquer votre voiture.,ssurl un couri momant pour le crargemehi ou

le déchargement do hagages .

N'tabandonnez,méme pes momentandment vélos ou voibturss dlenfand
dang le hall ou devant ltentréce de Llimmeubla |

ct
]

™

VOUS AURZZ ATHSI RENDU PLUS AGR ABLE YCTRE SEJOUR 2T CEXLUI DES
AUTIEES

TRt Ty e LU ¥ s i Wt e
HolloRCTIOHE VIVIAEHT

Py Mepeii AL Peeasp
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ble, un bureau tech ' et de vente et, par dérogation excep-
tionnelle et momentan. . d'apposer et de laisser subsister,dans
les jardins et pelouses, deux panneaux publicitaires pour la ven-
te dlappartements.

Il sera permis d'apposer, sur la porte particuliére de l'ap-
,artement ou autre local privatif, une plague du modéle admis par
le gérant, indiquant le nom et la profession de l'occupant de
Llappartement,

Dans la loge du concierge, 1l
;nant 1es nems des occupants, av
wmére de ilappartement,

11 niest pas préva de bofites auX
les paquets seront remis au concier
+ribution sous sa responsabllité.

Article 47. Q,jm_ Saoin oy H G dun VL4068

T1 re pourra g&tre établi dans 1'immeuble aucun dépdt de ma-~
tieres dangerenses ni inflammables, incommodes ou salubres.

Les occupants devront veiller & ce que, dans les caves ou ail-
leurs, il ne soit déposé aucune matiere ou denrde en drat de de-
compositisn.

Les enmplacements pour garage ne pourront recevoir drautvres
tination que celle pour laguelis 1ls sont orévus, Lls doivent
posséder chacun un appareil extincteur d'incendie, de modele a-
gréé par le gérant de 1timmeuble et en parfait état de fonction-
nement. ‘ i

Les dispositions du présent article ne pourront Eire modifi~

Ama

¢es que par une assemblée statuant 4 la majorité des volx.

sera placé un tableau rensei~
o 1tindication de 1L¥étage et du

jettres. La correspondancs et

Vv oy < gt WV I v s
cnargera G846l QLS

0%
O =
e
o
=
8]
4

973

intérisures

Section IT - Modification

(o)

Argicle LE.

Nhacur des co-propridtaires a le droit ds joulr et de dispo-
ser de sa propriété privative, dans les limites fixdes par la

S
1oi et le présent contrat et a c°n ition de ne pas nuire aux
droits des autres co-propriétaires et de ne risn faire qui puls-
se compromettre la solidite de 1'immeuble.
Chacun peus modifier, & ses Irais, comme bon lul
mais sous L& surveillance de ltarchitecte =t du gdérant de l'im-
meuble, la distridbution intérieure de ses locaux, dépendances
privatives comprises, mails sons sa responsabilivé & i'égard des
affaissements, ddégradations et autres accidents &% inconvénients
qui seraient la consequence pour les parties communes et les lo-
caux “es autres co-propridétaires.

Teus Hravaux LOUChANT au gros osuvre, aux murs mitoyens, murs
de refend, doivent &tre exicutds conformdment & cg QUi sera dit

pour les parties communes 4a ltarticle ci-apres.

Avticle LG,

on aux choses CORMUNES ne pourront

Les travaux de modificatioc [
stre exdcutds qu'avec Llapprobation je llassembide génirale des
co-propriétaires, sous la curveillancs de Dlarchitecte de l7it-
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meuble.

Les honoraires dus & ce dernier seront 4 la charge du Cco=-pro=-
priétaire qui faiv exdcuter les travaux. Ces honoraires ne pour-
ront dépasser ceux qui sont prévus par le baréme de la Soclété
Centrale dfarchitecturs.

Moyennant l'autorisation de l'assemblée, le co~-propriétaire
intéressé pourra g'adresser a4 un autre architecte,

Antiolers0, -

Rien de ce qui concerne le style et 1 tharmenie de 1l'immeuble,
méme s'il s'agit de choses privées visihles de 1l'extérieur ou
de Ltintdrieur de 1l'immeuble, ne pourrd gtre modifiéd que par dd-

cision de liassemblée générale.

11 en sera-ainsi notamment des pcrtes d'entrdée des apparte-
ments et autres Locaux particuliers, des fend8tres, des garde-
corps des balcons, persiennes, volets et de toutes les parties
visibles de la rue et de l'intérisur de ll'immeuple et tout ce
qul est a 1textérisur des appartements et sutres locaux priva-
tifs e, commands 1tharmonie et lluniformité de 1timmeuble, ¥
compris les peilntures extérieures.

Article 51.
Les propriétaires d'appartements devront obligatolirement 2p-

voser aux fenftres de la fagade, des videanx c~1lants, suivant
mecele uniforme admis par le gérant ou la socisté venderesse.

Article 52,

Tes co-propridétaires pourront établir des postes privés de
téléphonie sans fil, dont ils devront se servir sans troubler

1es autres occupants de l'immeubles; Ptassemblée génédrale pour~
ra, & la simple majorité des voix, établir un réglement dordre
intédrieur a ce sujet. -

L= téléphone peut 8tre installé dans les appartements ou au-
tres locaux privatifs, aux frals, rlsques et périls des coO-pro-
priétaires respectifs. La sonnerie davra Btre installée de fa-
con & ne pas troubler les occupants degs appartements o autres

locaux voisins.
les file et accés ne pourront touvefois pas emprunter 1
cades de 1'immeuble.

L

s fa-

Article 53.

re autorisé, par ltassemblée
s mivoyens des ~mvertures
e

Chaque co-proprd $oal
T
53 appartements ou autres lo-

générale, & pratique
pour faire communiquer en
L

caux, dont il sera prop iétau 1a condition de respecter
les gaftnes et de 02 pas comprometire la solidizé de 1ltimmeubla,
L'assemblde générale nourra 3sub rdonner caette sutorisation a

des conditions partviculieres.
La m&me autorisation pourra &ire Aonnéde & des locatalres St
s y donnent lsur acdhésicn,

-

jeurs co-propridtaires respsctil
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. Section III -~ Ascenseur et installations dlectrigues

Article 5.

Au cas ol la socigté venderesse placerait un ascenseur, ltu-
sage en sera réglé par 1'aasemblée générale statuant a4 la sime
ple majorité des voix et qui pourra ainsi tablir un reglement
spécial A& ce sujet. ‘

Les réglements affichés dans 1l'ascenseur sono obligatoires
pour tous ceux qui en font usage. ‘

I,'ascenseur ne peut &tre employé pour les déménagements, a-
ménagements, Lransports de meubles et, de facon générale, de
taus objets pondéreux ou enicombrants (poubelles, caisses,etc.)

Les enfants non accompagnés ne pourront utiliser ltascenseur.

Liaccés de la salle de la machinerie de ltascenseur est in-
terdit a4 toutes autres personnes gque celles chargées de 1l'en-
tretien et des raparations ainsi que le gérant, mals ce, SOUS
sa propre et entiédre responsabiliteé et en cas dtabsolue néces-
sité. .

Section IV - Réglement d'ordre intérieur zﬁl
_$§Fu E$ﬁhCAAjL¢3“/‘AL %ﬁij\;gﬁ cd

Article 55.

T1 est arrftéd entre tous les co-prepriétaires un réglement
d'ordre intérieur obligatolre pour eul et leurs ayants droit
et qui ne pourra gtre medifié gque par 11assemblde générale,
sauf les cas spéciaux mentionnés ci-apris:

LLes modifications devront figurer 3 leurs dates aux DProces-
verbaux des assemblées générales ev dtre, en outre, insérsaes
dans un livre spécial, dénomméllivre de eérance', tenu par le
gérant et qui contiendra d'un mEwe contexive, L€ statut de 1'im-
meuble, le reglement d'ordre intérieur et les moiifincations.

Un duplicata de ce lLivre de cérance devra Stre conserve dans
1a1ore.cu concierge et devra Stre communiqué & tous les in-
+3ress6s, co-prepricralres, lgcataires, usufruiviers et ayants
droit.

Bn cas d'alidnation d'une partie de 1'immeuble, la partie qui
aliene devra atbtirer llattentlon du nouvel intéressé dlune mas-
niére toute particuliére sur 1'existence de ce livre de gérance
ot 1'inviter a en prendre connalssance, C&r le nouvel intéresse,
par Le seul failt d'étre co-propriétaire ou ayent droit d'une par-
tie quelconque de 1'immeuble, sera subrogé dans les droits et
obligations qui résultent des décisions contenues en CF livre de
gérance et sera tenu de s'y conformer ainsi que ses ayants droit.

{

Section VI - Entretisn.

Article 56,

Les travaux des peilntures aux facades, tant devant que der-
riére, ¥ compris les chissis, garde-corps et voletsg, devront
Stre faites aux époques fixées, sulvant un plan établi par 1°
assemblde générale et SOuS 1a surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatils aux parties privees, dont l'e

\ . ‘ -

tien intdéresse ll'harmonie de 17 immeublie, 1ls Cevront gtre
fectuds par chaque co-prepridtaire, en Lemps utile, de tel



maniére que l'immeuble conserve son aspect de soin et de bon en-
tretien., Ils devront l'8tre sans délai en cas de décision de
ltassemblée générale sur cet cbjet.

Article 57.

Les co-propriétaires devront faire ramoner les cheminées,
poéles et fourneaux dépendant des locaux qu'ils occupent,
s'11 y en a, toutes les fois qu'il sera nécessaire et au molns

une fois l'an. Ils devront en justifier au gérant.
i'}v,. oxd. 5% B el 5% Tarx

Section VI ~ Aspect

Arzicle 58.

Les co-propridtaires ou occupants ne pourrcnt mettre aux
fendtres, sur les balcons et terrasses, nil enssignes, ni ré-
clames, ni garde-manger, ni linge. Il ne peut Btre étendu de
linge sur les pelouses.

Dans le but d'assurer l'esthétique de l'immeuble, les garni-
tures des fen&tres, stores, tentes, volets et, en geénéral,
tout ce qui est vu de l'extérieur en fagade principale, posté-
rieure ou latérale sera déterminé par le gérant. '

rieur

(U~

Section VIIT - Ordre int

Article 59,

Les co-propriétaires ne pourront scier, fendre ou casser du
bnis que dans les caves,

ne pour-

Le bois, le charbon et autres matiéres similaire
par lientreée

ront &tre montés gque le matin avant dix heures,
de service.

s

H
e
I

=8

Article €0,

Les parties communes, notamment le hall d'entrée, les esca-
liers et dégagements devront &tre maintenus libres en tout
temps. En conséguence, il ne pourra jamais y étre déposé ni
accroch¢ quel que ce solt.

Cecte interdiction s'applique en particulier aux vélos, vol-
tures d'enfants, canods et autres pour lesquels un emplacement
pourra 8tre spécialement prévu.

Arsicle 61.

I1 ne pourra 8tre vrocédd 4 de grosses lessives dans les ap-
partements ou autres locaux privatifs qui ne seraient pas pré-
vus expressément 4 cette destination.

Il ne pourra Etre fait, dans les couloirs et sur les paliers,
aucun travail de ménage tels que brossage ou battage de tapis,
literies, habits, meubles, cirage de chaussureés etc. ... .
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Les portes paliéres des appartements ne pourront Btre ou-
vertes pour la ventilation.

I1 est interdit tant de laver les fenftres 4 grande eau,
1'emplodl d'éponges, torchons, etc ... gtant seul autorisé, que
de laisser couler de l'eau qui pourrait rejaillir sur les Ew
tages inférieurs.

Article 62.

L!emménagement ouw le déménagement des meubles ne pourra sé
faire que par 1textérieur au moyen d'un dispositif de levage
installd par l'entrepreneur ésigné a cetvte finj il peut gtre
dérogd a cette disposition par le gérant, selon l7importance
de l'opération.

Toutes dégradntions causées & la facade ou a d'autres parties
de l'immeuble, dans l'un ou l'autre cas, seront a charge du co-
propriétaire en cause.

Article 63,

Les perroquefs ou autres animaux criards sont interdits.
« Les chiens dejledt ‘o Ma@AL, chats et petits animaux domes-—
tigues sont toléres, mals Lous les dights ou dégradations qu!
ils causeraient restent & la charge exclusive de leurs proprié-
caires. Toutefols, 8l l'un ou 1tautre de ces animauX dtalt une
cause de trouble dans 1'immeuble par bruit, odeurs ou autre-
ment, le gérant pourra ordonner de retirer la tolérancs pour
1tanimal cause de trouble.

3i le propriétaire de l'lanimal ne se conformait pas & la dé-
cision du- gerant, celui-ci pourra faire procéder & l'enlévement
dteffice de l'animal par la socidtd protectrice des animaux.

Section IX - Moralité - tranauillitd.

Article 6k

r ————

T1 est interdit aux enfants de jouer dans Lles lisux communs
de 1!'immeuble & moins qu'une salle ait été prévue spicialement

3 cette fin et méme, dans ce cas, le gérant déserminera les
heures d'accés & cette salle.

-
N Article 65,

Les ceo-propriétaires des appartements et leurs dépendances,
leurs locataires, les domestiques et sautres occupants de l'im-
meuble, devrent Loujours habiter bourgeoisement et honnetement
et en jouir suivant la notion juridique de 'bon péere de famille™.

. Iis devront veiller & ce que la moralité et la tranquillicd de
. 1'immeuble ne solent, & aucun woment, rroublées par leur falt,
celui des personnes de leur famille, des gens & leur service,

de leurs locataires ou visiteurs.
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Ils ne pourrcnt faire, ni laisser faire, aucun bruit ancormal
ni aucun travail avec ou sans machine-outil de quelque nature
que ce soit, qui seralent de nature 3 nuire & la golidité de
1'immeuble ou & g&ner leurs voisins; ils sont tenus de se con-
former, pour tout ce qul ne serait pas prévu aux usages éta-

- blis dans les malsons bien tenues.

Ltemploi des instruments de musique et notamment des appa-
reils de téléphonie sans fil, est autorisé, mals les occupants
qui les font fonctionner sont tenus formellement d'éviter que
le fonctionnement de ces appareils incommode les autres occu-
pants de l'immeuble et cela quel que solt le moment du jour ou

“de la nuit. Les piancs devront &tre posés sur isoloirs doublés

de fesutre.

S1il est fait usage dang l'immeuble d'appareils ¢lectriques
produisant des parasites, ces appareils devront &tre munis de
dispositifs supprimani ces parasites ou les atténuant, de telle
maniére qu'ils n'influent pas la bonne réception radiophonique,

Aucun moteur ne peut &tre placé dans 1timmeuble, & l'excep-
tion de ceux qui actionnent les ascenseurs, les appareils fri-
gorifiques ainsi que ceux qui actionnent tous les apparells
ménagers, sans autorisation de 1'assemblée générale,

Article 66,

Les baux consentls par les co-propriétaires ou usufruitiers
devront contenir l!'engagement des locataires d'hablter hourgeoi-
sement et honn&tement en bon pére de famille, le tout conformé-
ment aux prescriptions du présent régledent général dont ils re=-
connattront avoir connalssance et qu'ils s'obligeront dtexécu-~
ter sous peine de résiliation de leurs baux, aprés constatation
régulidre faite par le président et le gérant cu & leur requéte
des faits qui leur seraient reprochés.

En cas de location avec ball écrit, un extrait des baux con-
sentis, contenant notamment les noms, qualités et profession du
ou des locataires, la clause d'adhésion du locataire au régle-

ment général, sera exigd par le gérant,

Article 67.

Les chambres de réserve, caves, garages et autres dépendances
privatives ne pourront E&tre vendus ou Toués qu'a des proprié-
taires ou loués a des locataires de 1timmeuble.

i o gt 241

Ltéchange de ces locaux ne pourra se faire que dansg les m&mes
conditions,

Les co-propriétaires ne pourront transformer leur apparte-~
ment nl leurs dépendances en "hétel meublé” ou pension de fa-
mille”. Il est toutefois permis de louer garni en observant les
prescriptions du présent réglement.
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Article 68.

Les co-propriétaires et leurs ayants droit devront satisfai-
re 4 toutes les charges de ville, de police et de volrie et se
conformer aux conditions habituelles d'habitation dans les mal-
sons blen tenues.

Section X - Charges et recebfes communes.

Article 69,

Chacun des co-propridtaires contribuera aux dépenses de cone
servation, d'entretien et de réparations, ainsi qutaux ‘frais
dladministration des choses communes ot aux charges nées des
besoins communs, en proportion de sa part dans ses parties
communes.,

Dans le cas ou un co-propriétaire augmenteralt les charges
pour son Usage perscnnel, 1l devrait supporter seul cette aug-
mentation.

Articlé 70,

Les charges communes consisteront notamment e€ns

Impdts, contributions et taxes, sous quelgue dénomination
que ce solv, auxquelles seront assujetties toutes les choses ou
parties communes 34 1'immeuble sous réserve de ce qui sera dit
4 ltarticle 73 ci-apres.

Entretien de tcutes choses communes et notamment des gros
murs, des halls dtentrée, des escaliers, des ‘dégagements, de la
toiture et deg chénaux.

Eclairage et chauffage des parties & usage ccommul.

Abonnement et autres f{rais afférents au téléphone commun.

Frais des compteurs & usage commul,

Chauffage et éclairage du concierge, salaire de ce dernier et
de ses aides éventuels.

Prais d'administration des choses communes, rétribution du gé-
rant et du personnel employ¢ dans 11ingsr8t commun, honoraires
de ltarcnitecte.

mrais dlachat, d'entretien et du remplacement du mobilier com-
mun, frais des poubelles de la malson et des différents ustensi-
les nécegsailres au conclerge pour le nettoyage et ltentretien
de la maison.

Consommation d'eau & usage comnun.

Entretien du jardin et des trottoirs.

Réparations de toute nature, grosses ou menuesd, réfections,
améliorations et embelllssements 3 faire dans les partlss cou
munes,

Primes d'assurance-incendie collective et, pour les choses
communes, celles de l'assurance reSponsabilité civile et toutes
autres assurances qui seralent jugées utiles.

Frals dtentretien, de reparation, de consommation et dlassu-

rances de ltascenseur.
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I'énumération qui précede dtant simplement énonclative et
non limitative,

Article 71.

Le régime ayant un caractére forfaitaire, toutes les dépenses
seront traitées sur le méme pied, sans aucune distinction soit
faite pour les dépenses relatives aux ascenseurs, tapis et lo-
caux communs, spécialement affectés au service de tout cu par-
tie des co-propriétaires d'appartements,

Section XI - Impdts.

Article 72.

La division des impdts sera demandée par le gérant, de fagon
A ce que chague co-propriétaire s'engage & payer directement sa
part des impdts, taxes, surtaxes ou contributions quelconques,
mises ou & mettre sur 1timmeuble, le terrain ou le revenu par
1'ETAT, la Province ou la Commune, pour quelgue cause que ce solit.

Les co-propriétaires payeront chacun, dans la prcpertion con-
venue pour la répartition des charges, leur part de taxe de
voirie ou d'imp8ts calculés globalement d'apreés la largeur de
fagade ou pour tous autres modes qul pourraient 8tre innovés
par l'Administration des Contributions.

Stil est établi un impdt de superficie par étage, au point de

vue fiscal, chaque appartement ou autre local privatif comprend
la fraction de parties communes idéalement dans sa dépendance.

Cependant, tout impbt global ne concernant pas un appartement
ou autre local privatif en particulier, sera divisé entre les
co-propriétaires dans la proportion établie pour la répartition
des charges.

Jusqu'd ce que la mutation de oropridté ait été faite, l'ac-
quéreur d'une partie de 1'immeuble remboursera une partie de
rous les imp8ts et taxes de l'immeuble, proportionnellement aux
rantidmes qui luil sont attribués dans la co-propriété des cho-
ge3 communes.

Section XIT - Recettes

Article 73.

Dans le cas ol des recettes communes seralent effectuées a
raison -des parties communes, notamment par suite de cession de
mitoyenneté, elles seralent portées au crédic du compte de ges-—

tion & tous les co-propriétaires.

Article 7L4L.

La répartition des charges ne peut Etre modifiée gque de lrac-
cord unanime des co-propriétaires, si cette modification affecte
leurs intéréts.



Section XIJY - Réparations et travaux.

ArEiele 75 4

Les réparations et travaux sont repartis en trois catégories:

a) réparations urgentes
b) réparations indispensables, mais non urgentes
¢) réparations et travaux non indispensables,

Article 76. »

a) Pour les réparations d'entretien et les réparations présen-
tant un caractére d'absolue urgence, telles que conduites ou tuy-
auteries crevées, courts circuits, etc. ... le gérant aura pleins
pouvoirs de les faire exdécuter sans en demander ltautorisation et
les co-propridétaires ne pourront jamais y mettre cbstacle.

Article 77.

Artacli (L

b)) Les réparations indispensables, mals non urgentes, ne pour-
ront Etre effectudes par le gérant qu'aprés approbation de l'as-
semblée des co-propriétaires.

Article 78.

¢) Les réparations et travaux non indispensables, mais en-
rratnant un agrément ou une amélioration quelcongue devront &~
tre décidés par ltassemblée générale statuant aux trois quarts des

volx.
rticle 79;

Les co-propriétaires ou occupants stengagent 3 donner 1ibre
accés par leurs appartements ou Zutres locaux, pour les repara-
tiona et le nettoyage des parties communes,.

A moins qu'il ne s'agilsse de réparations urgentes, cet acces
ne pourra &tre exigs du 15 juillet au 15 septembre.

9i les co-propridtaires ou occupants s'absentent, ils devront
obligatoirement remetire une clef de leur appartement ou local,
s0it & un mandataire habitant Knocke ou Le Zoute, mandataire dont
le nom et l'adresse devront &tre portés a la connaissance du gé-
rant ou du concierge soit & un de ces derniers, de telle maniere

que lton pulase avolr accés, si la chose est nécessaire, et ce,
sous la responsabilité pleine et entiare du mandataire.

Au moment du départ, le proprigtaire remettra 3u mandataire
ou au gérant, en méme temps que la clef, un inventaire - état des
lieux, qui devra &tre itabli en double exemplaire et gigné par
les parties intéressées,

Les co-propriétaires devront supportver, sans indemnité, les
réparations et les travaux aux choses communes effectuées dlaprés
les régles qui précedent. '
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Section XIV -~ Risgues civils et assurances

hrticle BO.

I,z responsabilité de 1timmeuble vis-a-vis de ltun des Co-pro—
priétaires ou des tilers, ou encore vis-a-vis des voisias, sera
imputable au point de vue des risques civils A tous les Co-Dro-
priétaires, au prorata du nombre de tantiémes leur appartenant,
on cas de poursuites en dommages et intérées.

Toutefols, ia responsabilité de ces rigques restera a la
charge de celui des occupants qui aurait commis un falt perscnnel

ou lul imputable.
Article 81,

I,'assurance, tant de choses privées, a 1'exclusion des meu-
bles, que des choSes COWMNUNES, sera faite 4 la méne compagnie par
tous les co-propriétaires par 1es soins du gérant, contre l'in-
cendie, 1a foudre, les explosions, les accidents causés par le
gaz et 11&lectricitéd et le recours dventuel des tiers et la perte
des loyers, le tout pour les sommes 4 déterminer par ltassemblée

générale.

Le gérant devra falre, 3 cet effet, toutes 13 diligences né-
cessaires et notamment 1l acquittera les primes.

Les primes, ainsi gue tous frais et accesssoires, seront e
partis entre tous les co-propridtaires dans les proportions de
leurs parts respectives dans les charges COmmINes.

Les co-propriétaires seront renus de préter leur concours
quand 11 leur sera demandé pour la conclusion de ces asSsurances
et de signer les actes nécessaires, a défauv de quoi le gérant
pourra de plein droit et sans mise en demeurs, les signer vala-
blement & leur place.

I1s continueront toutes polices d'agsurances en cours, en pale
ront les primes et feront faire tous avenants.

ArtiCle 82.

Chacun des co-propriétaires pourra obtenir un exemplaire de
la police.

irticle 83.

Si une surprime est due du chef de la profgssion exercée par
un des co-propriétaires ou occupant ou du chef du personnel qutil
occupe ou plus ginéralement pour toute cause perscnnelle & l'un
des co-propriétaires ou nccupants, cette surprime seri 2 la char-
ge exclusive de ce dernier.
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Article 84.

Fn cas de sinistre, les indemnités allouges en vertu de la
police seront encaissées par le gsrant en présence des co-propri-
staires ddésignés par {tassemblde et & charge dten effectuer le dé-
pét en Bangque ou ailleurs, dans 1les conditions & déterminer par
cette assemplée. ‘

Mais il sera nécessalrement renu compte des droits des créan-
ciers privilégilés et hypothécaires leur attribués par les lois
sur la matieére et la présente clause ne pourra leur porger aucun
préjudice; leur intervention devra ggre demandce.

Article 85, ,

Sous reserve de cg qui esv dit a ltarticle 84 ci-dessus, lfu-
rilisation des indemnitds allouces par 1a Compagnie d'assurances
sera raglée comme suit:

a) $i le sinistre est parviel, le georant emploiera 1'indemni-
£¢ par iul encaissée & la remise en drat des lisuX sinistrés.
51 ltindemnite est insuffisante pour falre face a la remise
en état, le supplément sera recouvré par e gérant 4 charge de
roug les co-propriétaires en proportion de 1eurs parts dans les
choses communes, saufl 1e recours de ceux-ci contre celul qui au-
rait, du chef de la reconstructlon, unc plus-value de son bien et
4 concurrence de cetie plus-value.

5i 1'indemnité est supériesure aux dépenses de remise en ¢tat,
1texcédent est acquis aux co-propriétaires en proportion de lcurs
parts dans les parties communes.

p) Si le sinistre est total, L'immeuble devra fore recons-
truit en tous cas €u au plus tard aussitdt que les co-propriétain-
res auront touche les jndemnités leur revenant.

En cas d'insuffilsance de 1'indemnite pour itacquit des tra-
vaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charge des co-
propriétalres dans la proportion des droits de co-propriété de
chacun et exigible dans les trois mols de 1!'aggemhlde qui aura dd-
rerminé ce supplément, les intéréts au taux 1égal courant de pleirn
droit et sans misc en demeure a défaut de versement dans 1es dits
délais.

Les co-propridtaires gul ne désireraient pas reconstrulre se-
ront Lenus, si les autres co-propriévalires en fort la demande,
dans le mols de cette demande, de cdder 3 ceux-ci, ou si tous ne
désiralent pas apquérir, a csux des co—propriétaires qui en fe-~
raient la demande TOUS ies drolts dans L 1immeuble, mals en re-
tenant la part leur revenant dans 1tindemnite.

Le prix de cession, & défaut dtaccord entre les partvies,
dstermind par dsux @Xperts nommés par le présicent du Tribuna.
premiére instance de la situation de 1!'immeuble, SUI simple or-
donnance. & la requéte de la partie la plus diligente &bt avec fa-
cultéd pour les experts de stadjeindre un troisiems
ddpartager,

L&
P
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En cas de ddsaccord sur le choix du tiers expert, il sera
commis de la méme facgon. Les frais d'expertise seront supportés
par le ou les concessionnaires,

Le prix sera payé: un tiers au comptant et le surplus par
ciers diannde en année avec 1'ingdrét au taux légal payable en
méme temps que chaque fraction du capital.

81 l'autorisation de reconstruire n’gtait pas accordde, une
assemblée générale extra~ordinaire se réuniralt pour en délibé-
rer conformément a ltarticle 29 du prdsent réglement.,

Si 1'immeuble niest pas reconstruit, lfindivision prendra
fin et les charges communes seront partagées ou licitdées.

L'indemnitd d'assurance, ainsi que le produit de la licita-
tion éventuelle, seront alors partagés entre les co-propriétaires
dans la proportion de leurs droits respectifs établis par llarti-
cle 6 du présent réeglement.

Article 86,

a) 8i les embellissements ont dtd effectuéds par les CoO~-Dro-
prigtaires a leur co-propridté, il leur appartiendra de les as.
curer 4 leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer Sur la
police générale, mals & charge d'en supporter la surprime et sans
que les autres proprigtaires aient & intervenir dans l'avance des
frais de reconstruction éventuelle,

b) Les co-proprigtaires qui, contralremcnt 3 1'avis de
jorité estimeraient que l'assurancé est faite pour un monua
Suffisant auront toujours la facultd de faire, pour leur compt
personnel une assurance complémentaire 4 conditicon dfen su r
toutes les charges et primes.

3

Dans les deux cas, les co-proprigtalres intéressds auront
seuls droit & liexcdédent d'indemnité gqul pourrald Evre allonde r
suite de cette assurance complémentaire et il en disp.cIrait eén

toute libertd,

Article 87.

Chaque co-propridéraire ou occupant doit contracter personnel-
lement, a ses frais, & une Compagnie agrégée par llassemolée ge-
nérale, une assurance suflisante contire 1tincendie, la foudre,
1lss explosions, les accidents causés par 11é¢lectricitd, le gaz,
sout ce qui concerre son mobilier, ses risques locatifs et re-

cours des voisins,

Article 88,

Une assurance sera dégalement contractée par Lous les co-prow
pridtaires par les soins du glrant, conire les accidents pouvant
vrovenir de ltuvilisation de liascenseur, que 1z victime soll un
co-propriétaire ou dccupant de l'immeudle ou qutelle solt un t1ers
quelcongue &tranger &4 1llimmeuble. Le montant de cette assurance
sera fixé par l'assemblée géndrale.
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Une assurance "gens de malson' sera épalement contractée par
les soins du geérant & concurrence d'un montant & déterminer par
ltassemblée générale pour couyrir tout accident ou sinistre pou-
vant advenir au concierge cu a un préposé, conforniment aux dis~
positions légales en vigueur.

Chacun des co-propridtaires pourra obtenir, & se38 frais, un
exemplaire de chacune des polices d'assurance.

Les primes de ces assurances, ainsi que tous frais et acces~

es, seront répartis entre les co-propriétaires conformément

oir
1ours droits dans les parties communes.

5
h
a

Chapitre VI - Dispositions sénérales.

Article 89Q.

Les acheteurs reconnaissent avolr pris connalssance de toute
les clauses du présent cahier des charges et reglement général d
co-propriété, qu'ils déclarent accepter sans réserve aucune et
auxquellesg 1ls stengagent a se conformer strictement, C€ dooument
faisant 1a loi des parties. Cet engagement vaut tant pourl les
acquéreurs eux-mémes gque pour leurs ayants droit ou ayants cause,
a4 quelque titre gue ce soit. :

Las parties entendent Se conformer entisrement au drolt ccm-
mun et aux usages en la matiére pour les pointg non prévus aw pr
gent document,

Les difficultés qui pourraient naftre entre les co~propri-
étalres o:. entre ceux-ci et le gérant, au sujet de l'application
Ju présent réglement, seront socurises 4 deux arbitres qui seront
désignéds ltun par 1lagsemblée générale convoquée & cet effet et
1tautre par le ou les co-proprisgtaires soulevant la contestation.
Un ticrs arbitre pourra &vre désigné par les deux arbitres & d&
partager svenbucliement; & défaut dtaccord entre eux quant a ce
choix, le tiers arbitre sera désigné par le président de 1la Juri-
diction compétente,

Les demandes de paiement de provisions:et sommes dues pour 128
dé¢penses communes, seront soumlses aux tribunauX competents.

Le cahier des charges et réglement général de co-propriété
antement arrété demeurera déposé au rang des minutes de Me

5
a

O

pres .
Pierre Van Halteren, Notalre de Résidence & Bruxelles, 30 rue &2
1:Association, chargé de la passation des actes de vente,

gerant

11 en sera imprimé ou polycople deg.exemplaires oy
remis aux intéressés au prix que ltassempLee decldeld,
Le présent cahler des Cnarges cv Teglement general

dg CcOo~-Tro-

crigtd est obligatoire pour tous les co-propriétaires actuels et
futurs ainsi que pour tous ceux qul posséderont a ltavenir, sur
Ltimmeuble ol une partie quelconque de cet immeuble, un adroit de
quelque nature que cc solt.

®n consaquence, ce document devra, Ou pien 8tre transcrit en
entier dans tous actes translatils ou déclaratifs de proprlgté
ou cde | uissance ou bien ces actes devront contenir 1la mention
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ue les intéressas ont une parfaite connaissance de C€ réglement

de co-propriété et qu'ils sont dtailleurs subrogés de plein drolt
par i€ seul faig drérre co-propriétaires, occupants ou gitulaires
¢tun @Groit quelcongu® dtune parvie quelconque de 1'immeuble, dans

cous Les drolts st obligations qui peuvent en ~dsulter ou en re-
sulteront.

jucung vente ne peut €tre valablement faite si, préalablement,
1e vendeur nta régld les dettes qu'il pouvalt avolr envers la col-
lectivité, soly pour réparations 3 1fimmeuble, soit pour dépenses
1lentretien.

- Les coupropriétaires sont sutorisés expressément 4 poursui-
vre la aullité de TOUTE vente faite en fraude de leurs droirs €t
criances. A cet effet, Messieurs Jes Notaires sont invités a s'en-
querdir aupres du girant de 1a situavion exacte de 1a co-propriftd
avans de passer aote de cession immobiliere.

T cas de vents Ou de donation ou pien le cécanb sera tenu Jde

faire connaltre aussitdt par letire au geérant 1tidentité du now
veau ca—propriétaire, ce sous peine drune indemnité (du nouveau
ca—pro;riétaire) contractuelle de mille francs. En cas dfinaccom-
plisses,nt de cet engagement dens un délal de quinzée jour a dater
de la c:3sion, 1e gérant devin exercer les droits de la collec—
civivé ¢ S co-propriétaires pour lesquels aucune quoation ne peut

rester ac ~alte.,

En cu3 atinexdcution des clauses b conditions iqnposées, Lol
ce action utile guelcongue poLrra Lepe inventée au nem des co-pro-
prigtalris par 1e gérant préalablement ot spécialsment autorisc.

g4 1: fautevur de +rouble est ul locataire, °
gtre miv personnel]ement en cause par 1eg autres o~
peg, L'ation devant &tre dirigee contre le co~propr
leur sSans préjudice au ~geours G CE dernier C r
s1il y & liew.

Tan! pour 1rexdcution du présent cahier <es charges 2t régle-
ment gonéral de co-proprigceé que pour tOute convention ou contrav
nelatis & une portion de 1'immeublu, €S partlus invéressées dé-
claven: falre slection de domicile sporipucif de juridiction, A
pruxel.es, faute de quol ce domicile sera, de plein droit, élu
dans ! immeuble wime, loge du conclerge:

Fait a Bruxelles; 1e 11 juillet 1950,



Sablon
life 1

= tellen van duizendsten op vandaag zonder de kelders en zonder

die appartementen en kamers die de lift kunnen gebruiken

alg. 2

voorstel aanpassing kamers kelder en derde verdieping

duizendsten met voorstel aanpassing

life 2 voorstel liftkosten na aanvassing

ilgem life 1 algem? life2
A.1-10 647 C o 647 o
A2 215 0 215 0
a.3 345 o 345 0
a4 295 0 295 0
A.5 339 0 290455x4=510 0
A6 408 0 408 0
A7 459 0 434426x4=538 0
A8 199 n 490 c
a.9 552 o 552 0
A 11 384 370 384 390
A.12 331 306 331 306
A.13 215 235 235 235
A.14 338 321 338 331
A.15 421 407 406+64=470 3924642456
A.16a 299 285 299 299
A.16b 81 81 81 g1
A.17 412 o 412 0
A.18 264 0./ 264 0
A.19 395 12 383+52=435 0+52=52
A.21 358 358 358 3158
A.22 313 299 313 299
A.23 302 302 302 302
A.24 341 341 326+44=370 3264442370
A.25 323 323 323 323
A.26 362 362 362 362
A.27 429 0 429 0
a.28 285 0 285 )
A.29A 85 63 396+22=358 336
A.29B 15 15 60 + 0 60
A.30 S 5 64 + 0 64
A.32/33 83 83 288+32=320 320
A.3dn 76 48 240+28=268 240
A.34B 64 35 140+29=169 140

/"7\.
5.951 (:4,251 11.230 5.43;i::>




