GECOORDINEERDE STATUTEN

VAN DE RESIDENTIE

“ABRI”

Ondernemingsnummer : 0873.500.143

Ter goedkeuring voorgelegd aan de
Algemene Vergadering d.d. 10/03/2012



Codrdinatie van

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Lucas Vanden
Bussche op 13.09.2004;

- de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
teneinde de werking van de mede-eigendom te moderniseren en transparanter
te maken;

- de Wet van 7 juli 2011 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
wat de mede-eigendom betreft.

HET JAAR TWEE DUIZEND EN VIER.
Op DERTIEN SEPTEMBER.

Voor ons, Meester Lucas Vanden Bussche, geasscocieerd notaris te
Knokke~Heist, met tussenkomst van Meester Thomas Dusselier, geassocieerd

notaris te Knokke-Heist, wetteliik belet, en met tussenkomst van Meester
Yves-Michel Levie,notaris te La Louviére.

ZIJN VERSCHENEN

De comparanten sub 1 t.e.m. 7 zijnde de mede-eigenaars van de
voormalige residentie Abri

De comparant sub 8 hierna gencemd de "promotor™.

De comparanten sub “1” tot en met "8" samen gencemd "de
comparante™.

HOOFDSTUK 1 - VOORAFGAANDE UITEENZETTING

Comparanten subp “1” tot en met "7" zijn samen eigenaar van volgend
onroerend goed:

GEMEENTE Knokke-Heist vierde afdeling, Xnokke 1

Een perceel grond (vroeger genocemd ABRI) gestaan en gelegen te
Knokke-Heist, vierde afdeling Knokke 1, Zeedijk, 723/724, bekend ten
kadaster blijkens laatste titels en recent kadastraal uittreksel sectie
B, nummer 610, met een oppervlakte van honderd achttien vierkante meter
(118m2) .



HOOFDSTUK 2 ~ VESTIGING MEDE-EIGENDOM

De comparanten hebben ons, geassocieerde notarissen, verzocht
akte te verlenen van haar wil de grond en het op te richten gebouw dat
de naam "Residentie ABRI™ zal dragen, te onderwerpen aan het juridisch
statuut van de mede-eigendom, zoals voorzien bij artikel 577bis van het
Burgerliijk Wetbocek (Wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig),
herzien en aangevuld door artikel 577-2 en volgende van het Burgerliijk
Wethboek, ingevolge de wet wvan dertig juni negentienhonderd
vierennegentig betreffende de gedwongen mede-eigendom,

Daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in afzonderlijke
eigendommen, die telkens bestaan uit:

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de gemeenschappelijke delen.

HOOFDSTUK 3 ~ RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING

Overeenkonstig de wet verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars
rechtspersconlijkheid, =zoals nader bepaald in het reglement van
mede-eigendom, na de overschrijving van de statuten van het gebouw op
het hypotheekkantoor, en vanaf de overdracht of de toekenning van ten
minste één kavel.

De vereniging draagt dan de Dbenaming "vereniging van
mede-elgenaars van de residentie ABRI te Knokke-Heist, Zeediik,
723-7724",

Zij heeft haar zetel in het gebouw.

Zij kiest woonplaats in de woonplaats of het kantoor van de syndicus.

HOOFDSTUK 4 - AANGEHECHTE DOCUMENTEN

De comparante heeft ons, geassocieerd notaris, volgende
documenten overhandigd, die aan deze akte zullen gehecht blijven.

1) een  voor  eensluidend verklaard afschrift wvan de
bouwvergunning afgeleverd door het College van Burgemeester en schepenen
van de Gemeente Knokke-Heist op zestien juli twee duizend en vier, onder
aanvraag 31043/7936/B/2003/369.

2) Vijf plannen opgemaaklL door het architectenbureau E. & L.
PROJECTS B.V.B.A. te Kortrijk, Kennedypark, 16b en goedgekeurd als
voorzegd,

- Plan 01/04: Inplantings- Liggings- Omgevingsplan -
Gevelzichten;

- plan 02/04: Kelderplan - Riolering - Gelijkvloers -
Verdiepingen 1-6

- plan 03/04: Verdieping 7 + duplex - Dakverdieping + Duplex

- plan 04/04: Docrsnede

- plan 01/01: studie gabarieten voorgevel



BODEMATTEST

1. De comparante verklaart dat er op de grond voorwerp van
onderhavige akte bij hun weten geen inrichting gevestigd is of was, of
geen activiteit wordt of werd ultgevcoerd die opgenomen is in de lijst
van inrichtingen en activiteiten die kodemverontreiniging kunnen
verocrzaken, als bedoeld in artikel 3 § 1 van het Bodemsaneringsdecreet.,

2. De comparante legt het bodematiest voor dat betrekking heeft
op het goed voorwerp van huildige akte en dat werd afgeleverd door de OVAM
op twee augustus twee dulizend en vier. De inhoud wvan dit bodemattest
luidt: ™ Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in
het register wvan verontreinigde gronden omdat er geen gJgegevens
beschikbaar zijn bilj de OVAM, "

3. De comparante verklaart met betrekking tot het goed geen weet
te hebben van bodemveronitreiniging die schade kan berokkenen aan de
derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit
verband kan opleggen.

HOOFDSTUK 5 — ERFDIENSTBAARHEDEN

Alle mede-eigenaars en alle titularissen van een zakelijk recht
in het gebouw, zullen gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen
die spruiten uit de titels van eigendom van comparanten of van haar
rechtsvoorgangers.

Zijn eveneens tegenstelbaar de erfdienstbaarheden die zouden
ontstaan naar aanleiding van de opsplitsing van het gebouw.

De toekomstige verkrijgers van een privatieve kavel worden in het
bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die kunnen
voortspruiten uit de actieve, passieve, zichtbare en onzichtbare,
voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaarheden, die het beschreven
goed kunnen bezwaren, behoudens het recht de ene in hun voordeel te doen
gelden, en zich tegen de andere te verzetten maar alles op eigen kosten
en gevaar en zonder verhaal tegen de comparante en zonder dat de
tegenwoordige opsomming meer rechten zou kunnen verstrekken aan wie dan
ook dan er uit geregistreerde en niet verjaarde titels zouden kunnen
vocrtspruiten,

HOOFDSTUK 6 — BIJZONDERE BEPALINGEN WAT BETREFT DE NIET VERKCOCHTE
KAVELS

{overgangsbepaling)

HOOFDSTUK 7 - SCHEIDINGSMUREN,

De scheidingsmuren met de aanpalende eigendommen zijn of zullen
gemeen zijn.



Comparante alleen heeft recht op de priis vocr het mandelig maken
van de scheidingsmuren op te richten op de grens wvan de aanpalende
eigendommen.

Dit voorbehoud heeft als enig doel het de comparante mogelijk te
maken in haar uitsluitend voordeel de vergoeding te ontvangen die
verschuldigd is decor de bouwers van de aanpalende eigendommen die zullen
of zouden willen gebruik maken van deze muren.

De comparante heeft bijgevolg het recht alieen over te gaan tot
de uitmeting, de schatting en de overdracht van deze muren en er het bedrag
van te ontvangen en kwiiting te geven.

Dit voorbkehoud kan veoor comparante noch de verplichting bij te
dragen in het onderhoud, bescherming, de herstelling, en de heropbouw
van deze muren, noch enige welkdanige verantwoordelijkheid meebrengen.

Indien om welkdanige reden ook, de medewerking wvan de
mede—-eigenaars van de Residentie vereist is om de beoogde verrichtingen
te verwezenlijken zullen zij hun medewerking kosteloos moeten verlenen
van zecdra z1j daartoe verzocht worden, op straf van schadevergoeding in
geval van weigering.



I. BASISAKTE VAN HET GEBOUW

HOOFDSTUK 1: BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW

Het perceel wordt opgericht op een perceel grond, gelegen te
Knokke-Heist, vierde afdeling van Knokke 1, Zeedijk, 723/724, bekend ten
kadaster biijkens laatste titels en recent kadastraal vittrelksel sectie
B, nummer 610, met een opperviakte van honderd achttien vierkante meter

{118mz) .,

HOOFDSTUK 2 - BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE KAVELS

1 - Cmschrijving begrip kavels

De hierna beschreven gedeelten van het gebouw ziin bestemd om het
voorwerp te worden van een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk
onderdeel met een dergelijke bestemming wordt privatief gedeelte of kavel

genoenmd.

2 - Opsomming privatieve kavels

Het gebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende privatieve kavels:

CEN (=13

De XK ING MIN

De negen bergingen genummerd "1™ T2" W3NW n4n RN ngE n3w ngn an
|l9"

Alle Dbergingen vormen een onafscheidbaar geheel net de
appartementen waaraan zij in de basis- of koopakte toebedeeld worden,
Zij zullen derhalve geen afzonderlijke duilzendsten bekomen.

De verkoop van deze bergingen 1is enkel toegelaten tussen de
eigenaars van de appartementen in de hier beschreven Residentie Abri.
Men kan dus geen elgenaar zijn van een berging zonder eigenaar te zijn
van een appartement, vermits ze beschouwd worden als een aanhorigheid
ervan. Deze bergingen mogen evenmin in huur gegeven worden noch in genct
afgestaan worden aan personen die geen huurder of gebruiker zijn van een

appartenment in het gebouw,

Het GELIJKVLOERS

De handelsruimte cop het gelijkvloers, bevattende
a) in privatieve en uitsluitende eigendom :

- de handelsruimte zelf met trap naar de kelderverdieping;
- in de kelderverdieping min €én de kelderruimte met sas,

vuilnisberging en trap aar het gelijkvloers
b} in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenentachtig/duizendsten (87/1.000sten) der gemene delen van
het gebouw, waarconder de grond.



De studio op het gelijkvlocers, bevattende

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom
Inkom, keukenen leefruimte, wc en douchekamer.
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

tweeéndertig/duizendsten (32/1.000sten) der gemene delen van het
gebouw, waaronder de grond.

Het appartement genummerd "1" (één) op de eerste verdieping,
bevattende
a) in privatieve en uitsluitende eigendom

Hall, keuken met berging, living met terras, wc, badkamer,
berging, slaapkamer é&én, slaapkamer twee, slaapkamer één en twee.
b}  in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

zevenennegentig/duizendsten (97/1.000sten} der gemene delen van
het gebouw, waarconder de grond.

Het appartement genummerd "2" (twee) op de tweede verdieping,
bevattende:
a) in privatieve en uitsiuitende eigendom

Hall, keuken met berging, living met terras, wc, badkamer,
berging, slaapkamer één, slaapkamer twee.
k) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenennegentig/duizendsten {97/1.000sten) der gemene delen van
het gebouw, waaronder de grond.

De DERDE VERDIEPING

Het appartement genummerd "3" (drie) op de derde verdieping,
bevattende:
a} in _privatieve en uitsluitende eigendom

Hall, keuken met berging, living met terras, wc, badkamer,
berging, slaapkamer £én, slaapkamer twee.
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenennegentig/dulzendsten (97/1.000sten) der gemene delen van
het gebouw, waaronder de grond.

Het appartement genummerd "4" {(vier) op de vierde verdieping,

bevattende:
a) in privatieve en uitsluitende eigendom

Hall, keuken met berging, living met terras, wc, badkamer,
berging, slaapkamer één, slaapkamer twee.
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenennegentig/duizendsten {97/1.000sten) der gemene delen van
het gebouw, waaronder de grond.



De VIJFDE VERDIEPING

Het appartement genummerd "S" (viijf) op de wvijfde wverdieping,
bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendon

Hall, keuken met berging, living met terras, wc¢, badkamer,
berging, slaapkamer één, slaapkamer twee.

b)  in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenennegentig/duizendsten (87/1.000sten) der gemene delen van
het gebouw, waaronder de grond.

De ZESDE VERDIEPING

Het appartement genummerd "é" (zes) op de zesde verdieping,
bevattende:
a) 1in privatieve en uitsluitende eigendom

Hall, keuken met berging, living met terras, wc¢, badkamer,
berging, slaapkamer één, slaapkamer twee.
b)  in_mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenennegentig/duizendsten {(97/1.000sten) der gemene delen van
het gebouw, waaronder de grond.

De ZEVENDE VERDIEPING en DUPLEX VERDIEPING ZEVEN

Het appartement genummerd "7" {zeven) op de zevende verdieping,
bevattende: '

a) in privatieve en uitsluitende eigendom

- op de zevende verdieping : Hall, keuken, living met terras,
berging, wc, slaapkamer één met douchekamer, trap naar de duplex
verdieping zeven.

- op de duplex verdieping zeven : trap naar de zevende
verdieping, zithoek, wc, badkamer, douchekamer, slaapkamer twee,
slaapkamer drie,

k) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd drieénzestig/duizendsten (163/1.000sten} der gemene
delen wvan het gebouw, waaronder de grond.

De DAKVERDIEPING en DUPLEX DAKVERDIEPING

Het duplex-appartement genummerd "8" (acht) op de dakverdieping
en duplex dakverdieping, besvatiende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom

- de dakverdieping : hall, iliving met terras, keuken, wc,
berging, vestiaire, trap naar duplex dak verdieping, slaapkamer &én met
badkamer en dressing.

- de duplex dakverdieping : trap naar de dakverdieping,
slaapkamer twee, douchekamer, berging CV, slaapkamer drie.

b}  in mede-eigendom en gedwongen onverdeelcdheid:

honderd zesendertig/duizendsten (136/1.000sten) der gemene delen
van het gebouw, waaronder de grond.

3 - Onderdelen van de privatieve kavels

Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de elementen
waarulit ze zijn samengesteld, en de onderdelen ervan die zich binnen de



kavel bevinden of daarbuiten zoals ondermeer hetgeen hierna 1is
beschreven:

a)  Binnen de kavel:

- de vlceren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de
elementen waarop zij rusten met uitzondering van het betonnen geraamte;

- de bekleding der muren en de plafonnering met versiering;

- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel
de luiken;

- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der
steunmuren, betonnen pijlers en balken;

- de bevloering en bekleding der terrassen;

- de deuren uitgevend op de gemeenschappeliike gangen en
bordessen, de deuren binnen de kavels, de deuren van de privatieve
afhankeliikheden;

- de sanitaire installaties;

- het schrijnwerk;

- de zpparaten van parlofoon en deuropener;

- de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik wvan een
kavel voor het deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt.

b)  Buiten de kavel:

- de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;

- de bellien aan de inkomdsur van de appartementen;

- de brievenbussen in de gemeenschappeliike inkomhall;

behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappeliik
gebruik dienen.

HOOFDSTUK 3 ~ BESCHRIJVING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

1 - Omschrijving begrip aandelen

Overeenkomstig de wet wordt aan isder van de privatieve kavels
zoals eerder vermeld aandelen verbonden in de onverdeelde onrocerende
goederen die bestemd ziin tot het gemeenschappelijk gebruilk van twee of
meer onderscheiden erven. Deze onverdeelde aandelen ziin niet vatbaar
voor verdeling., De aandelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met
zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de
privatieve kavel waarvan ze onafscheidbaar zijn.

2 - Beschriijving van de gemeenschappeliike delen wvan het gebouw

De _kelderverdieping min één

Gang, sas, tellers gas, vilinisberging  appartementen,
gemeenschappelijke hall, lift- en liftkoker.

Het gelijkvloers

De inkom, gemeenschappelijke hall, 1ift- en liftkoker, de trap.

De _eerste verdieping

Gemeenschappelijke hail, traphall en trap, lift- en liftkoker.



De tweede verdieping

Gemeenschappelijke hall, traphall en trap, 1ift- en liftkoker.

De derde, vierde, vijfde en zesde verdieping

Gemeenschappeliike hall, traphall en trap, lift- en liftkoker.

&n

- de zevende verdieping : Gemeenschappelijke hall, traphall en

trap, lift- en liftkoker.
- duplex verdieping zeven : Gemeenschappeliike hall, traphall
en trap, 1ift- en liftkoker, vluchtweqg.

De dakverdieping en duplex dakverdieping

- de dakverdieping : Gemeenschappelijke hall, traphall en trap,

1ift- en liftkoker.
- de duplex dakverdieping : Trap en Traphall, vliuchtweg.

Niveau van het dak

het dak met =zijn bekleding; de ruimten en schouwen voor
verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

3 - Gemeenschappelijke zaken

a) Zaken in onverdeeldheid tussen alle mede~eigenaars die ook door
alle mede-eigenaars worden gebruikt.

De hierna volgende zaken behcoren in onverdeeldheid toe aan alle
mede-eigenaars wvan het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappeliike delen:

o de grond

- de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw
metseiwerk, de gewelven

- de rioleringen

- de af- en aanveerleidingen voor water, gas, elektriciteit

- de riolen en afvoerbuizen

- de goten en putten

- de gangen tussen de kelders

- de bekleding en versiering van de gevels

- de ruwbouw van de terrassen, hun borstweringen, hun leuningen
en traliewerk

- de gemeenschappeliike inkom, hall, de liftinstallaties met
schacht, de trapzalen met trappen

- het dak met zijn bedekking

- de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten over
de hele hoogte

- de installatie voor centrale verwarming, tenzii ileder
privatief beschikt over een eigen centrale verwarming

- de gemeenschappeliike radic- en televisieantenne met
leidingen die op kosten van de mede-eigenaars zou geplaatst worden

- de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon,
radiodistributie en eventueel televisliedistributie, hetzij ter



gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend gebruik van privatieve
kavels, wvoor de onderdelen ervan die zich buiten de kavels die =zij
bedienen bevinden

- de parlofooninstallatie in wverbinding met de inkom, het
systeem  van deuropening en de belinstallatie dienend tot
gemeenschappelijk gebrulk

In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik
van alle kavels van het gebouw,

b} Zaken die slechts tot gebruik van enkele of sommige
mede-eigenaars dienen,

Niettegenstaande ze gemeenschappeliike zijn, dienen de
hiernavermelde zaken tot het uitsluitend genot en gebruik van bepaalde
mede~eilgenaars, die de lasten ervan enkel tussen hen zullen verdelen.

De andere mede-eigenaars mogen dan ook geen gebruik maken van deze
gemeenschappelijke zaken.

De verdeelsleutels hierveor zijn vermeld onder artikel 18 hierna.

c) Gemeenschappelijke delen met uitsluitend genot

Op kepaalde gemeenschappelijke delen wordt gratis een uitsluitend
genotsrecht uitgeocefend, zoals onder andere op:

- balkons, terrassen en borstweringen;

- brievenbussen en eventueel boodschappenkastjie.

De ruwbouw van de balkons en terrassen, alsock de borstweringen
zijn gemeenschappelijke delen. Waar hiervoor in de beschrijving van de
privatieve delen wordt gesproken van terrassen, wordt bedoeld het
uitsluitend genot van deze terrassen en niet het eigesndomsrecht,

HOOFDSTUK 4 - BEPALING VAN DE AANDELEN

De gemeenschappeliike delen worden onderverdeeld in dulzend /
duizendsten (1.000/1.000sten) toebedeeld aan kavels in verhouding net
hun nuttige oppervlakte; het uitzicht, de handelsdrukte, de bouwaard en
de waarde.

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat, wat ook de latere wijzigingen
aan de respectievelijke waarde van de kavels weze, inzonderheid
tengevolge van veranderingen of ombouwingen die zouden gedaan worden in
cm het even welk gedeselte van het gebouw of ten gevolge van om het even
welke andere omstandigheid, de ventilatie der kavels zcals ze in de
basisakte is vastgesteld, niet mag gewijzigd worden dan bij beslissing
van de algemene vergadering van mede-eigenaars zoals hierna bepaald of
door de rechter, in de gevallen hierna vermelid.
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IT. REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK 1 : RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAAR MET BETREKKING
TO0T DE PRIVATIEVE DELEN

Artikel 1 - Algemeen

be eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun
respectievelijke kavels binnen de perken wvastgesteld door het huidig
reglement van mede~eigendom en door de wet.

Artikel 2 - Splitsing en samenvoeging van kavels

Het is de elgenaars, doch niet de bouwheer, verboden een deel van
hun kavel af te staan aan anderen dan eigenaars van een kavel van het
gebouw.

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere
kavel, die aan dezelfde eigenaar toebehoren, mogen zowel verticaal als
horizentaal samengevoegd worden.

Indien deze samenveoeging de stevigheid of het esthetisch uitzicht
van het gebouw in het gedrang kan brengen, moet, behalve wanneer de
bouwheer zelf tot samenvoeging overgaat, het voorschrift van artikel 11
hierna in acht genomen wcrden.

Indien één of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan deze
kavels verbonden aandelen samengeteld.

Indien een kavel gesplitst wordt, moet de algemene vergadering
zich ultspreken over de omdeling van de daaraan verbonden aandelen,

Artikel 3. -~ Uitzicht van privatieve kavels

Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzlgingen indien deze
wijzigingen vanaf de straat of vanaf de gemeenschappelijke delen binnen
het gebouw zichtbaar zijn. Het onderhoud en de herstelling van dergelijke
privatieve elementen geschiedt volgens de hierna bespaalde regels die ook
voor het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken gelden.

Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen
cf zichtbaar zijn die het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw
kunnen schaden; aldus weordt geen was gehangen aan de terrassen aan de
voorgevel van het gebouw, en worden daar ook geen antennes, ontvangers
of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon of windenergie
geplaatst.

Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop mogen tot aan
de voorlopige oplevering der gemeenschappelijke delen slechts door de
bouwheer, of door met zijn toestemming daartoe aangeduide derden worden
aangebracht. Nadien mogen dergeliike berichten door de mede-eigenaars
slechts worden aangebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormig
model, dat desgevallend door de syndicus zal worden bepaald.

Het is de mede-eigenaars verboden gemeenschappelijk bediende of
gevoede toestellen of installaties te veranderen of te verwijderen,
tenzij onder toezicht van de syndicus, die desgevallend zal zorgen voor
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een herziening van daarvoor te dragen aandelen in de gemeenschappelijke
kosten.

Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes
(met eventuele aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel cp de
deuren van de privatieve kavels als op de brievenbussen, bij de
belinstallatie, in de 1ift of op de kelderdeuren. De syndicus waakt
hiercver.

FEenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht wvan
glasgordijnen, die wit en deorschijnend moeten zijn, en de hele breedte
en hoogte van vensters moeten bestrijken. Overgordiijnen mogen altijd naar
keuze van de eigenaars worden gehangen, zelfs als er geen glasgordijnen
hangern.

Het voorschrift wvan eenvormigheid geldt eveneens  voor
zonneblinden en zonneschermen.

De kavels op het gelijkvlgers mogen bestemd worden voor
commerciéle dceleinden, kantoren of wvoor de uitoefening van een vrij
beroep. De eigenaars van deze kavels mogen aan de binnenziide van hun
kavel, achter de ramen, uithangborden plaatsen.

Buitenreclame 1s slechts toegelaten binnen de grenzen wvan de
zijmuren van de kavel, voor zover de verlichting ervan de bewoners niet
kunnen storen, en veoor =zover dit verenigbaar 1s met de geldende
urbanisatie- en veiligheidsvoorschriften.

Artikel 4 - Werken aan privatieve kavels

Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid wvan
gemeenschappeliike zaken in het gedrang kunnen brengen, moet de eigenaar
vooraf de syndicus hierover inlichten, met voorlegging van de plannen
van de voorgenomen werken,

De syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw,
of van een ander door hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit
advies negatief is, de zaak voor de algemene vergadering.

Het advies van de architect moet de elgenaar worden medegedeeld
binnen de twee weken na zijn bericht aan de syndicus; is het advies
negatief dan wordt de uitvoering van de werken geschorst ot de algemene
vergadering een beslissing heeff gencmen; is geen advies binnen gemelide
termijn van twee weken medegedeeld, dan mag de eigenaar op zijn kosten
en risico's, tot ultvoering van de werken overgaan.

Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden ultgevoerd,
en de eilgenaar van deze kavel laat na hiertoe over te gaan, terwijl dit
nadeel of schade aan andere mede-eigenaars of aan gemeenschappeliike
zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem bij aangetekende brief in
gebreke, en laat zelf tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van
de eigenaar.

Artikel 5 - Voorschriften over het gebruik

A, De verdiepingen

De kavels zijn bestemd tot privébewoning. Uitoefening van een vrij
bercep of vestiging van een kantoor zijn slechts toegelaten voor zover
zulks verenigbaar is met de geldende urbanisatievoorschriften, en voor
zover hierult geen burenhinder ontstaat.

De kavels die bestemd zijn tot privébewoning mogen niet worden
bewoond door een aantal personen dat hoger 1is dan datgene wat in
verhouding staat met de oppervlakte en de inrichting van de kavels.
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De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de
gemeenschappelijke delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle
geldende hygiéne— en veiligheidsvoorschriften in acht nemen.

Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik wvan
radio of televisietoestellen. Ze =zorgen ervoor dat elektrische
toestellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen in hun kavels geen
andere motoren dan degene die huishoudeliijke toestellen bedienen, of
noodzakelijk =ziijn wveoor de uitoefening wvan hun beroep of voor de
werkzaamheden in hun commerciéle of dienstenactiviteit. Ze zorgen voor
veilige elekfriciteit- en gasleidingen, in overeenstemming met de
geldende veiligheidsvoorschriften.

B. Gelijkvloerse verdieping:

De benedenverdieping mag gebruikt worden als woning, kantocor,
luxewinkel voor zover deze uitbatingen verenigbaar zijn met de standing
van het gebouw.

Het gelijkvloers mag eveneens gebruikt worden voor het uitcefenen
van een vrij beroep.

- elke handel in vis en vlees, handel in dieren, frituur als
dusdanig, en in het algemeen, elke handel die onwelriekende geuren
verspreidt,

- dancing, nachtcluk, privéclub, lunapark, muziekwinkel, en in
het algemeen elke handel die lawaaihinder veroorzaakt.

- begrafenisonderneming, fietsenverhuring, en in het algemeen,
iedere handel die niet overeenstemt met de standing van het gebouw.

- verhuur van auto's, fietsen, moto's,...

- tearoom, taverne, brasserie, restaurant en
iuxe-traiteurdienst.

Deze opsomming is niet limitatief,

- iedere handel in luxe-artikelen, zoals kleding, juwelen,
boeken, parfumerie, tabak, wijn, paramedische artikelen, enz...;

- burelen;

Eet geven van zulkdanige bestemming houdt het recht in om alle
installaties en apparaten te gebruiken die nodig of nuttig zijn voor
gezegde bestemmingen.

Artikel 6 - Bewoning - terminologie

In de tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakelijk
of persoonlijk recht of toelating tot bewoning” aangeduid, ieder zakeliijk
recht, met uitsluiting van het exclusief vol eigendomsrecht, dat op een
privatieve kavel is toegekend en recht verleent op gebruik en genot, ieder
persoonlijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een louter
gedogen van de titularis van een dergeliik recht, waarbij een tijdelijke
toelating tot bewoning azan een derde wordt verleend.

De titularis van een zakelijk of persoonliik recht of toelating
tot bewoning wordt verder in de statuten aangeduid als "bewcner"; de term
"hewoner" duidt dus onder meer zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter,
huurder of tijdelijke gast als op inwonend persconeel, maar in geen geval
op een persoon aan die zich zender recht noch titel in een kavel bevindt
of deze bewoont.
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Artikel 7 - Verhuring

De kepalingen van het reglement van mede-eigendom zijn door de
overschrijving van de statuten van het gebouw in de registers van de
bevoegde hypotheekbewaarder aan derden tegenwerpeliik. Aldus ook aan
iedere bewoner in de zin als omschreven in artikel 6 of aan ieder die houder is
van een zakelijk of persoonlijk recht op het onroerend goed in mede-eigendom.

Bij toekenning van een zakelijk of persconlijk recht of toelating
tot bewoning zal de bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van
alle bepalingen van dit reglement van mede-eigendom is gehouden. Een
afschrift van de statuten, minstens een uittreksel ervan waarin de tekst
van artikel 5 letterlijk is ¢overgenomen, zal hem worden overhandigd. Cok
zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene vergadering
hem tegenwerpeliik zijn, mits behoorliike kennisgeving zoals verder
gemeld. Hetzelfde geldt voor het reglement van orde.

In geval van het verlenen van een zakelijk recht of een persoconliik
recht of toelating tot bewoning, zal de mede-eigenaar op het tijdstip
van het verlenen van dat recht aan de houder ervan kennisgeving doen van
het bestaan van het reglement van orde en van het register van de besluiten
van de algemene vergadering.

Iedere mede~eigenaar die een zakeliik of persoonlijk recht op een
privatieve kavel vestigt of esen toelating tot bewoning verlieent, licht
de syndicus hiervan onverwijld in, met mededeling van de volledige
identiteit van de nieuwe bewoners en de datum waarop hun recht op bewoning
is ingegaan.

Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die een zakeliijk
of persoonliik recht of een toelating tot bewoning heeft toegekend het
bewijs leveren dat de door dit reglement opgelegde kennisgevingen aan
de bewoner werden gedaan,

De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakeliijk of
persoonliik recht of een toelating tot bewoning is verleend, zorgen
ervecr dat ook de aansprakelijkheid wvan de bewoners tegenover andere
mede-eigenaars en buren, en alle huurderrisico’s behoorlijk verzekerd
zijn, met afstand van verhaal tegen de mede-eigenaars en de vereniging
van mede-eligenaars.

Een zakelijk of persconlijk recht of een toelating tot bewoning
kan alleen worden toegekend aan personen die de standing van het gebouw
en de bestemming van de privatieve kavels eerbiedigen,

Toekenning van een zakelijk of persoconlijk recht of van een
toelating tot pewoning op een deel van een privatieve kavel is verboden,
tenzij voor een kelder voor zover het recht of de toelating wordt verleend
aan lemand die zelf bewoner is.

Artikel 8 - Toezicht

Met het oog op het toezicht op gemeenschappeiijke zaken en op de
naleving van het reglement van mede-eigendom, van de beslissingen van
de algemene vergadering en van het huishoudelijk reglement moeten de
eigenaars de syndicus bestendig toegang tot hun kavel verlenen, mits
voorafgaande afspraak.

Bij afwezigheid zullen ze ervoor zorgen dat de syndicus zich
toegang kan laten verschaffen, indien dit dringend vereist zou zijn.

De elgenaars moeten eveneens, zonder recht op schadevergoeding,
en desnoods zonder verwijl, toegang verlenen aan architecten, aannemers
en uitvoerders wvan nocdzakelijke of dringende herstellingswerken aan
gemeenschappeliike zaken, of aan privatieve zaken die aan andere
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mede-eigenaars behoren, of aan hun persoonliike zaken wanneer ze ten
nadele van andere eigenaars hieromtrent nalatig zijn. Dit geldt onder
meer voor het bereiken van afsluitkranen of gemeenschappeliijke leidingen
die zich in een privatieve kavel bevinden.

HOOFDSTUK 2 : RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAAR MET BETREKKING
TOT DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

Artikel 9 - Algemene interpretatieregel

De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik
en het genot van de gemeenschappelijke zaken overeenkomstig hun
bestemming en in zover =zulks met het recht van de andere eigenaars
verenlgbaar is.

De elgenaars mogen zan gemeenschappeliike zaken geen wijzigingen
aanbrengen, tenzij in de mate waarin het reglement van mede-eigendom dit
toelaat.

Artikel 10 -~ Toepassing van deze regel

Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk
reglement kunnen worden getroffen, gelden onder meer volgende
verbodsbepalingen.

De eigenaars mogen in de gemeenschappeliike gangen, trapzalen of
hallen geen huishoudelijk werk uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen
tapijten, huishoud linnen, meubels of kleding of schoeisel reinigen,
borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die
met de normale gebruikswijze van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar
is kunnen niet als een stilzwijgende instemming worden uitgelegd, en
kunnen dus op ieder ogenblik worden herroepen.

Het is de bouwheer zonder beperking in tijd toegelaten op de gevels
van het gebouw een bekendheidsplaat aan te brengen, nmits deze
overeenstemt met de standing van het gebouw.

Artikel 1l- Nutsvoorzieningen

Contracten voor levering van water, gas, elektriciteit en voor
teledistributie kunnen namens de mede-eigenaars door de bouwheer worden
gesloten.

De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de mede-eigenaars
contracten te sluiten voor de levering van diensten, en om met derden
overeenkomsten te sluiten waarbij met het oog op technische diensten en
leveringen, een recht van gebruik, huur, erfpacht of opstal op een daartoe
bestemd gemeenschappeliik lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan een
gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van openbaar
nut; daarbij kan aan die derde ook een recht van toegang onder meer over
gemeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en
om alle nuttige werkzaamheden ult te voeren.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper
van een privatieve kavel volmacht aan de Dbouwheer om dergelijke
oversenkomsten ock bij notariéle akte vast te leggen.
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Artikel 12 - Antenne en ontvangers

Antennes, ontvangers ¢of toestellen voor het opvangen of omzetten
van zon~ of windenergie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge
een beslissing van de algemene vergadering,

Artikel 13 - Onderhoud- en herstellingswerken.

De reiniging, het onderhoud en de herstelling van
gemeenschappeliike zaken,evenals van privatieve elementen die zichtbaar
zijn vanuit de straat of vanuit gemeenschappeliike delen van het gebouw,
worden ultgevoerd cop de tijdstippen en op de wiize door de syndicus
vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig behezer
gelden; voor werken die niet van bewaring of vooriopig beheer zijn wordt
de beslissing door de algemene vergadering genomen.

Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de
stoornis die ontstaat als gevolg van dergelijke werken.

Artikel 14 - Initiatiefrecht van de mede-~eigenaars.

Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de
door hem gewenste werken aan de gemeenschappeliike delen uit te voeren.

Wanneer in de algenene vergadering daartoe de vereiste meerderheid
niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter
toestemming vragen om zelfstandig, doch op kosten van de vereniging, de
door hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen te laten
uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk zijn.

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden tegen
de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de mede-eigenaar aan de
rechter toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren
die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen.

Artikel 15 - Schade door de mede-eigenaars wveroorzaakt.

Vergeoeding van schade vercorzaakt aan een mede-elgenaar, die ten
laste komt van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars wordt
tussen alle mede~eigenaars, ock door het slachtoffer, in verhouding tot
hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak omgeslagen.

De mede-eigenaar die een vordering instelt als vermeld in het
vorige artikel is bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade
die zou kunnen voortvleeien uit het ontbreken van een beslissing, voor
zover de wet daarin voorziet.

HOOFDSTUK 3 ~ CRITERIA EN BEREKENINGSWIJZE VAN DE VERDELING VAN
DE LASTEN.

Titel 1:

..................

Artikel 16 ~ Opsomming.

Zijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking
hebben op
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- de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de
herstelling, de vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

- de schadevergoeding door de gemeenschap of vereniging
verschuldigd;

- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang
van de gemeenschap o¢f vereniging wvan mede-eigenaars of door haar
verschuldigd;

- de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap
of vereniging van mede-eigenaars ingespannen;

- belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bij
afrzonderlijke aanslag ten laste van een eigenaar worden gebracht;

- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang
van de gemeenschap of vereniging wvan mede-eigenaars of door haar
verschuldigd.

Artikel 17 - Bijdrage in deze lasten.

In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere mede-eigenaar bij,
hetzij volgens de waarde van de privatieve kavels, hetzij 1in
evenredigheid met het nut dat de gemeenschappeliike delen en diensten
in deze kosten teweegbrengen, voor elk van de privatieve kavels heeft,
zoals hierna nader bepaald.

Iedere mede-eigenaar kan de algemene vergadering vragen de
verdeling van de lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen,
indien die verdeling onijuist 1s geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen of docr een mede-eigenaar ontwikkelde
activitelt of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zich tot
de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke
mogeliikheid voorziet.

Artikel 1B - Verdeling van de lasten.

Alle lasten zullen tussen alle mede-eigenaars van het gebouw
worden verrekend in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappeliijke
delen, tenzij in een afwiijkende verdeelsleutel 1s veocorzien.

-------------------------------------------------------------------------------

Artikel 19 -~ Werkkapitaal

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door de
mede-eigenaars betaslde voorschotten en provisies, die dienen als
voorziening wvoor het betalen van de periodieke gemeenschappelijke
vitgaven, zoals de verwarming- en verlichtingskosten wvan de
gemeenschappeliijke gedeelten, de beheerskosten en de
verzekeringspremies voor de vereniging van mede-eigenaars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodiciteilt van
betaling ervan (maandelijks, drie- of zesmaandelijks, jaarlijks}) wordt
bij de eerste verkoop van een privatieve kavel door de bouwheer bepaald,
en zodra ze bijeengekomen is, door de algemene vergadering.

De betaling wordt periodiek door de syndicus gevraagd of gevorderd
en door hem ontvangen, om te worden aangewend voor de betaling van de
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gemeenschappelijke lasten als vermeld. Op de periodieke afrekeningen
vermeldt de syndicus afzonderlijk het verschuldigde bedrag en de daarop
verschuldigde B.T.W,

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de algemene
vergadering wvan mede-eigenaars ter goedkeuring voorgelegd, en wordt
zonodig het bedrag van de provisie voor het velgend jaar aangepast.

Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of provisies
houdt geenszins goedkeuring van de afrekening in; deze wordt enkel geldig
door de algemene vergadering gegeven.

Artikel 20 -~ Reservekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de
periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van
niet-periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de ultgaven voor de
vernieuwing van het verwarmingssysteem, het herstellen of vernieuwen van
een 1ift, het leggen van een nieuwe dakbedekking.

De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de algemene
vergadering vastgesteld., De inning, het beheer en de besteding ervan
wordt aan de syndicus toevertrouwd.

Artikel 21 - Onverdeeldheid - Vruchtgebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht wvan een kavel in
vruchtgebruik {of ander zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of
wanneer een kavel het voorwerp is wvan een gewone onverdeeldheid, ziin
de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten met
cndeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie
cok onder hen enig voorrecht wvan ultwinning of wettelijke of
conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de verenigling wvan
mede~eigenaars of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt mag
tegenwerpen.

Artikel 22 - Overdracht van een kavel.
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§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede
en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en
waartoe de algemene vergadering vo6r de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband
met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie
jaar, alsook de periodicke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar,;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging
van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan partijen
medegedeeld; evenzo wordt aan partijen gemeld, indien de syndicus niet
binnen &wee—wekern vijftien dagen van het verzoek geantwoord heeft.

De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede-eigenaar,
zowel de nieuwe als de vorige, aansprakelijk worden gesteld voor alle
schade die uit dit verzuim of deze vertraging ontstaat.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder de
levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de
syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs
van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-cigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan vooér de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelf vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet
antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede-eigenaar,
zowel de nieuwe als de vorige, aansprakeliik worden gesteld voor alle
schade die uit dit verzuim of deze vertraging ontstaat.
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Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen
betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het bedrag
van die in heteerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde schulden en van de gewone lasten
vanaf de datum wan—de—overdraecht waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot
betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte om
aan de algemene vergadering deel te nemen.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een privatieve
kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsock de
identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend geval
ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en 2 te versirekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

§ 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

2. Werkkapitaal

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel is de uittredends
mede-elgenaar schuldeiser van de vereniging van mede~eigenaars voor het
gedeelte van ziin aandeel in het werkkapltaal dat overeenstemt met de
periode

de—ﬁ—arewe—ea,—geﬁaa-f tleens weike h[} niet effect:ef gebrulk heeﬂ: gemaakt van de
gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld; .

Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld =zodra de
elgendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld, dan wel op een andere
wijze vaste datum heeft verkregen. De afrekening wordt door de syndicus
op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige eigenaar opgesteld en
medegedeeld. Ook de notaris die belast is met het opmaken van de akte
van eigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de syndicus richten
waarop hij gehouden is te antwoorden.

3. Reservekapitaal

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft eigendom
van de vereniging en blijft als een accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus
niet teruggevorderd worden; het blijft onder het beheer van de vereniging
van mede-eigenaars, en wordt voortaan voor rekening van de nieuwe
eigenaar aangewend.

§ 6. Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

§ 7. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afthouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen,

20



Artikel 23 -~ Gedwongen inning van bijdragen in de
gemeenschappelijke lasten.

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of reserve-inbreng
niet betaalt binnen de twee weken na ontvangst van het bericht van de
syndicus waarbij hem deze betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus
bid aangetekende brief of bij per drager afgegeven brief aan zijn
verplichting herinnerd. Van dan af lopen van rechtswege interesten op
alle door de mede-eigenaar verschuldigde sommen, berekend per dag
vertraging op basis van een rentevoet van één procent {1%) per maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een mede-eigenaar aan
de verenlging van mede-eigenaars moet storten en waarvoor hij meer dan
twee weken vertraging heeft.

De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eigenaar
tot betaling wan de door hem verschuldigde bedragen, verhoogd met
interesten, kosten, en met het bedrag van de schadevergoeding die aan
de vereniging van mede-elgenaars toekomt, te dagvaarden, =zonder
voorafgaande machtiging van de algemene vergadering.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde sommen
staat iedere mede-eigenaar door de cndertekening van de akte van aankoop
van ziin privatieve kavel aan de syndicus, optredend voor de vereniging
van mede-eigenaars, af, alle schuldvorderingen die hij tegenover
huurders of titularissen van gebruliksrechten op zijn privatieve kavel
kan laten gelden, en met name het recht cp inning van docr huurders of
gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen in de
gemeenschappeliike kosten van het gebouw, ten belope van alle bedragen
door de mede-eigenaar aan de vereniging van mede-eigenaars verschuldiad,

Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht van
schuldvordering kan de huurder of andere derde enkel nog geldig betalen
in handen van de syndicus.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Artikel 24 - Brandverzekering

De eenvoudige risico's tegen schade verocrzaakt deor brand,
elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storm, hagel, ijs- en
sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk, diefstal, onrechtstreekse
verliezen zowel aan privatieve als aan gemeenschappelijke delen van het
gebouw en de grond, worden door een collectieve verzekeringscvereenkomst
verzekerd.

De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 wvan de
Landverzekeringswet ook de schade verocrzaakt door blikseminslag,
ontploffing, implosie, alsmede door het neerstorten van of het getrcffen
worden door luchtvaartuigen of door voorwerpen die ervan afvallen of
eruit vallen, en door het getroffen worden door enig ander voertuig of
door dieren.

Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde
goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot schade die aan de
privatieve en aan de gemeenschappelijke =zaken is vercorzaakt door
hulpverlening of enig dienstig middel tot het behoud, het blussen of voor
de redding; afbraak of vernietiging bevclen om verdere uitbreiding van
de schade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en uitsluitend gevolg
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van een schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd doocr brand of
ontploffing.

Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de
verzekeringsovereenkomst verleend, behoudens de mede-eigenaars en de
vereniging van de bii de mede-eigenaars inwonende personen, zijn
personeel bij deuitoefening van zijn functies, de lasthebbers en vennoten
van de verzekeringsnemer in de uiltoefening wvan hun functies, en elke
andere persoon die een mede-eigenaar in een aanhangsel aan de
verzekeringsovereenkomst als medeverzekerde sanduidt.

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de
evenredigheidsregel geen toepassing vindt.

De mede-eigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, noch tegen de
vereniging van mede-eigenaars, noch tegen gebruikers andere dan
huurders, zelfs indien de schade ontstaan is in een privatief gedeelte
van het gebouw, behoudens het geval van kwade trouw.

De mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars verzaken
evenzeer aan verhaal tegen huurders vocr zover de overeenkomst met de
huurders ook een verzaking aan verhaal tegen hen vermeldt. De
mede-eigenaars zullen hun huurders opleggen een dergelijke afstand van
verhaal toe te staan.

Artikel 25 - Aansprakelijkheidsverzekering.

De aansprakelijkheid van iedere mede-eigenaar en van de vereniging
van mede-eigenaars wegens schade aan derden op grond van de artikelen
1382 tot 1386bis van het Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden
wegens een dergelijke aansprakelijkheid wordt eveneens door een
gemeenschappeliijke verzekeringsovereenkomst gedekt.

Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen zijn zowel
privatieve als gemeenschappeliike gedeelten van het gebouw. Derden in
de zin van deze wetsbepalingen zijn de andere mede-eigenaars dan degene
die aansprakelijk words gesteld, de personen in dienst van de vereniging
van mede-eigenaars, de syndicus, en iledere bewoner van een privatieve
kavel in het gebouw.

Artikel 26 - Poclissen

De eerste polissen worden namens alle mede~-eigenaars gesloten door
de bouwheer,

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper
van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om deze polissen mede
namens hem af te sluiten.

Daarna worden de polissen verlengd, hernieuwd, aangepast,
opgezegd of gesloten door de syndicus, die deze bevoegdheid namens de
mede-eigenaars uitoefent ingevolge een zelfde velmacht zolang deze
bevoegdheid hem niet door de algemene vergadering der mede-eigenaars of
krachtens de wet is toegekend.

.........................................................................................................

Artikel 27

De mede-eigenaars ziin gerechtigd op de baten en inkomsten
betreffende de gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun aantal
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aandelen in deze gemeenschappelijke zaken, wvoor =zover het gaat on
gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik bestemd.

Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaatschappii op de
premies voor niet verkochte kavels worden toegestaan komen uitsluitend
de bouwheer toe.

Zo ook is iedere mede-eigenaar in dezelfde verhouding gerechtigd
op de schadevergoeding die krachtens een van de in de vorige artikelen
vermelde polissen aan de gemeenschap cof vereniging van mede-eigenaars
wordt ultbetaald,

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde gebouw bij
voorrang aangewend voor de heropbouw exvan, indien daartoe beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen mede-eigenaars, bewoners of
derden die voor het schadegeval aansprakelijk ziijn, =ziijn de
mede-eigenaars verplicht in geval van hercpbouw of herstel tussen te
komen in de kosten, naar evenredigheid wvan hun aandeel in de
mede~eigendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheid van het
hierop te richten gebouw.

HOQFDSTUK 4 - VERENIGING VAN DE MEDE-EIGENAARS

Titel 1 - naam - duur - zetel - doel

-----------------------------------------------------------------------------------

Artikel 28 - Naam

De vereniging draagt de naam "vereniging van mede-eigenaars van
Residentie ARRI te Knokke-Heist, Zeediijk, 723-724", met zetel in het

gebouw.
Deze vereniging bezit rechtspersoonlijkheid,

Artikel 29 - Duur

De vereniging is opgericht voor onbepaalde tijd. Zij is slechts
ontbonden wanneer de onverdeeldheid tussen de mede-eigenaars ophoudt te
bestaan.

De beslissing tot ontbinding wordt genomen door de algemene
vergadering ofwel door de rechter, overeenkomstig de artikelen 577-12
en 577-13 van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 30 - Zetel

De zetel van de vereniging ls gevestigd in het gebouw.
Zij kiest woonplaats in de woonplaats of het kantoor van de syndicus.

Artikel 31 - Doel

De vereniging van mede-eigenaars heeft als doel het behoud en het
beheer van voorschreven gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking
tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten
te verdedigen.
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Titel 2. .-.De algemene vergadering

---------------------------------------------------------------------

Artikel 32 - Beheersorganen

De vereniging van mede-eigenaars heeft een beslissingsorgaan,
zijnde de algemene vergadering, en een uitvoerend orgaan, zijnde de
syndicus.

Artikel 33 - De algemene vergadering

De vereniging van mede-eigenaars wordt uitsluitend gevormd door
de eigenaars van één of meerdere kavels dile geschapen werden in de
basisakte die voorafgaat.

Jedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering
en neemt den de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, of
wanneer-di-t-het-voorwerpio-van-een-gewoneonverdeeldhedd, ingeval de eigendom
van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of
bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene
vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon
aanwijzen die—dat—recht—zal-—uitecfenen hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de
belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de
aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze
laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van
mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber
mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het zakelijk
statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

Artikel 34 - Gewone en buitengewone algemene vergadering

De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen, en voor
het eerst binnen de zes maanden nadat zoveel kavels zijn verkocht, dat daaraan
minstens een /vijfde van het totaal der aandelen in de gemeenschappeliike delen
van het ganse gebouw zijn overgedragen en door de kopers of bewoners ervan in
gebruik zijn gencmen.

De syndicus houdt jaarlijks een gewone of statutaire algemene vergadering in de eerste vijftien
dagen van de maand maart.

De algemene vergadering kan ook in buitengewone zitting
bijeenkomen, na bijeenroeping zoals hierna bepaald.

Aldus roept de syndicus een bijzondere algemene vergadering bijeen telkens als er dringend in
het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Onverminderd het voorgaande, houdt de syndicus eveneens een algemene vergadering op
verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt
aan de mede-cigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de
mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.
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Artikel 35 -~ De Bevoegdheid

§ 1. - Algemeen

Iedere algemene vergadering der mede-eigenaars heeft de meeste
uitgebreide macht om te Dbeslissen over het Dbeheer van de
gemeenschappeliijke delen

§ 2. - Jaarvergadering

Tot de bevoegdheid van de jaarvergadering behoren in hoofdzaak:

- benceming van de syndicus;

- samenstelling van de raad van bekeer mede-eigendom, indien deze wordt
ingericht;

- vaststellen van de bezoldigingen, wedden en vergoedingen;

- goedkeuring van het verslag wvan de syndicus over de
beheersrekeningen;

- goedkeuring verslag van de raad van beheer;

- goedkeuring van de bsheersrekeningen en décharge;

- goedkeuring van het budget voor het volgend werkjaar;

- vaststelling van de bijdragen in het reservefonds;

- eventuele benoeming van een desiundige commissaris van de rekeningen
voor nazicht van de beheersrekeningen en de stukken.

Artikel 36 - Plaats van de vergaderingen

De algemene vergaderingen worden gehouden op de plaats aangewezen
in de cproeping.

Artikel 37 - Uitnodigingen

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd.
De bijeenroeping vermeldt eveneens volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde
punten kunnen worden geraadpleegd.

Behalve in spoedeisende gevallen worden de uitnodigingen gesehieden ten
minste vijftien dagen van tevoren ter kennis gebracht bij gewene een ter post
aangetekende brief 4
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dezelaatsten getekends tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van
de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.

Bij onverdeeldheid wvan een eigendom o¢f bij samenloop wvan
vruchtgebruik en blote eigendom, worden de uitnodigingen rechtsgeldig
verstuurd op het adres van de overeenkomstig artikel 33 aangeduide lasthebber een-door—hen

De verandering van adres van een eigenaar moet medegedeeld worden
aan de syndicus binnen de veertien dagen na de verandering, zoniet is
de uitnodiging rechtsgeldig verstuurd aan het cude adres.
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Uitnodigingen voor eigenaars die geen gekende woonplaats hebben
in Belgi& worden rechtsgeldig verstuurd naar hun eigendom in dit
appartementsgebouw.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars,

Artikel 38 - De Dagorde

Degene die de vergadering Dbijeenrcept, of degene die de
bijeenrceping vordert, bepaalt de dagorde.

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstelien van de mede-eigenaars of van de raad van
mede-eigendom (indien deze is ingericht), die hij heeft ontvangen ten minste drie weken voor de eerste
dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene
vergadering moet plaatsvinden.

fh el 3 4 =) 1.4
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Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom
(indien deze is ingericht), de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van
een algemene vergadering worden geplaatst. De agendapunten die de syndicus ontvangen heeft tot drie
weken voor aanvang van de periode van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering doorgaat,
worden door de syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet
op de agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de
syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende
algemene vergadering geplaatst.

bDe vergadering van de vereniging der mede-eigenaars, na behoorlijk
uitgenodigd te ziin, zal enkel en alleen geldig kunnen beslissen over
de punten die op de agenda staan.

Het is nochtans aan de leden van de algemene vergadering toegelaten
te beraadslagen betreffende andere kwesties, maar ingevolge deze
beraadslagingen mag geen enkele beslissing met verplichtend karakter
genomen worden, tenzij alle mede-eigenaars in persoon tegenwoordig zijn.

Artikel 39 - Vergaderingen

Het bureel dat voor €&n jaar gekozen wordt door de vergadering,
is samengesteld uit de voorzitter (die een mede-eigenaar dient te zijn) bijgestaan
door £én bijzitter; bij ontstentenis wvan deze laatsten, uit de
voorzitter, bilijgestaan door een zanwezige eigenaar met het grooitste
aantal aandelen, en ingeval van gelijkheid van aandelen, van de oudste
onder hen.

Het bureel duidt een secretaris aan, die de syndicus mag ziijn of
iemand die buiten de vergadering kan genomen worden.

Er wordt een aanwezigheidsliist gehouden die voor echt zal worden
verklaard door de voorzitter van de wvergadering, de bijzitter en de
secretaris.

Artikel 40 - Wijze wvan stemmen

Iedere aandeelhouder beschikt over een aantal stemmen dat

overeenstemt met ziin aantal aandelen inde gemeenschappelijke delen.
Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een
lasthebber, al dan niet 1lid wvan de algemens vergadering, dech wmet

witzondering—var—debhunrders—
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Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfls niet als lasthebber,
voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover
de andere aanwezige of vertegenwocordigde mede-eigenaars beschikken.

aangesteld, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is
om in die hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de
vergadering.

De voimacht moet schriftelijk zijn en vermeldt de naam van de lasthebber. De
volinacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor €én algemene vergadering, tenzij
gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmach. Ben—velmachtdrager

mag—aoeit—meor——dan-Gértgerde—van—het—totaal—ven—de—Sracties
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guotiteiten— Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel
meer dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van
zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle
kavels van de mede-eigendom.

Artikel 41 ~ Aanwezigheidsquorum

algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig, wanneer aan het begin
van de algemene vergaderingmeer dan de helft van de mede-eigenaars tegenwoordig
of vertegenwoordigd zijn, en voor zover zlj ten minste de helft van de
aandelen in de gemeenschappelijke gedeslten bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de
mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien e+ geen van beide quorum mriet wordt bereikt, wordt een nieuwe
vergadering bijeengeroepen, minstens vijftien dagen en hoogstens dertig
dagen daarna. De tweede biljeenrceping, die slechts kan gedaan worden
nadat de eerste vergadering werd gehouden, bevat dezelfde dagorde en
vermeldt verder dat het gaat om een tweede vergadering.

Deze vergadering beslist rechtsgeldig zonder voorwaarde wvan
guorum.

Artikel 42 ~ Meerderheden

§ 1. - Algemeen

De beslissingen vande algemene vergadering worden genomen bij volstrekte
meerderheid van de stemmen van de tegenwoordige of vertegenwoordigde
eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, behoudens
in het geval waarin een grotere meerderheid of zelfs de algemeenheid wordt
vereist docr het—enderbavige—stotuut-of-het-reglement—van—orde de wet.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de

ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.
Een persoon die door de vereniging wvan mede-eigenaars als

lasthebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, kan noch persoonlijk,
noch door volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen
die betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak,
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§ 2.~ Verschillende meerderheden

De algemene vergadering beslist:

1. bij meerderheid van drie/vierden (3/4) van de stemmen

- over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts
het genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten
betreft;

- over alle werken Dbetreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, met vitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

- over de eventuele oprichting en de samenstelling van een

beheerraad raad van mede-eigendom die tot taak heeft desyndicus it te staan
er toezicht te houden op #i3w het door de syndicus gevoerde beheer;

- over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de syndicus alleen
kan stellen;

- mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

2. bij meerderheid van vier / wvijfden (4/5) van de stemmen

- over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen
de wiijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

- over de wijzlging van de bestemming van het onroerend goed;

- over de hercpbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd, gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

- over 1ledere verkridiging van nieuwe onroerende goederen
bestemd om gemeenschappeliijk te worden;

- over alle daden van bpeschikking wvan gemeenschappelijke
onroerende goederen.

3. bij eenparigheid van stemmen

Er wordt met eenparigheid wvan stemmen van alle aandeelhouders
beslist

ajover elke wijziging wvan verdeling van de aandelen van de
vereniging der mede-eigenaars,

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

b)alsmede over elke bpeslissing wvan de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.

c) over de ontbinding van de vereniging.

Artikel 43 -~ Notulen

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden
L -2 Aan het einde van
de 21tt1ng en na voorlezing, worden deze notulen ondertekend werden door de voorzitter,
door de bg de opening van de zitting aangewezen de secretaris, en de stemopnemers de
en door

alle op dat ogenbltk nog aanweZIge mede—elgenaars of hun lasthebbers.
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De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering aanwezig waren
of niet, wordt een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van
deze notulen bezorgd, binnen de &wee-welken dertigdagen na afsluiting van
de vergadering. Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft
ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

Deze notulen worden daarenboven door de syndicus binnen de dertig dagen na de
algemene vergadering opgetekend in een register, dat zich op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door
iedere belanghebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt
op dagen en uren met de syndicus af te spreken; de syndicus i1s ertoe
gehcouden de raadpleging mogelidik te maken binnen de drie dagen nadat het
verzgoek daartoe tot hem is gericht., Hii kan ook, indien de daarop
gerechtigde persoon daar genoegen mee wil nemen, een afschrift van de
gecobrdineerde tekst van de statuten en van alle nog actuele beslissingen
van de algemene vergadering afleveren,

De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits
kennisgeving zoals hierna bepaald, tegenwerpgeliijk aan iedere titularis
van een zakelijk of persoconliik recht op een privatieve kavel in het
gebouw en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd verleend, met andere
woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen kunnen worden
tegengeworpen door hen aan wie ze tegenwerpgeliijk ziin.

Beslissingen die vddr de verkoop of het verlenen van een zakelijk
of persoonliik recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden
ter kennis wvan de bewoner gebracht door degene die het recht of de
toelating verleent: hij mcet de koper of bewoner melden dat de
beslissingen in een register ziin opgetekend en waar hij dit register
kan inzien.

De verkoper of vestiger van een zakeliik of persoonliik recht of
van een toelating tot bewoning, is tegenover de wvereniging van
mede-eigenaars en de koper of titularis aansprakelijk voor de schade die
ontstaat door vertraging of afwezigheid van dergelijke kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus
wenden om inzage van het register te bekomen.

Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk
of persconliik belang of een toelating tot bewoning, zijin genomen, ziin
aan degene die stemgerechtigd waren op de algemene vergadering die ze
getroffen heeft van rechtswege en zonder kennisgeving tegenwerpgeliijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht
van de syndicus die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief,
binnen de twee weksn nadat de beslissing werd getroffen.

Artikel 44 - Verhaal tegen beslissingen van de algemene

vergadering

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat enkel
open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet en zoals hierna uiteengezet
onder artikel 49,
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Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder
meer omtrent ledere aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdeling
van de aandelen daarin of de verdeling van de lasten betraft.

----------------------------------------------

Artikel 45 - Aanstelling

De syndicus wordt bencemd door de eerste algemene vergadering der
mede-eigenaars ¢f bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de
rechter, op verzoek van iedere beslanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

De syndicus mag enkel ingeschreven ziin op het tableau van het
vastgoedinstituut van bercepsmakelaars-beheerders.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval wi3£ drie jJaar te boven
gaan, maar is vernieuwbaar door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering.
Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een
vergoeding.

Onder voorbehoud van een vitdrukkelijke beslissing van de algenene
vergadering, kan hij geen verbintenissen aangegaan voor een termijn die
de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Een uvittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benceming
van de syndicus wordt binnen acht dagen sadie aanstelliing of benooming
te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze
en zodanig dat het op ileder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de
ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het
uittreksel de naam de voornamen, het beroep en de woonplaats van de
syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsverm, haar
naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel en haar ondernemingsnummer
indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het
uittreksel moet in voorkomend geval worden aangevuld met alle andere
aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijke maken onverwiijld
met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar, epdesetel
Far—de—vereniging von—mede—etgenaars, het reglement van orde en het
register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van
de syndicus,.

Artikel 46 - Vergoeding

De syndicus heeft recht op een vergoeding, bepaald bij zijn

aanstelling, volgens de baremals—van—het—Beroepsinstitunt—van

varBetgie eI deovmﬁamgnmtHwtdevmemgmgvannwd&e@mwmm

Artikel 47 - Bevoegdheid

Ongeacht de bevoegcdheid die hem decor huidig reglement van
mede-eigendom wordt toegekend, is de syndicus gehouden
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- de algemene vergadering bijeen te roepen eg in de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde datus periode of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden
genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door ¢én of meerdere mede-eigenaars, die alleen
of samen ten minste één vijfde van de aandeien in de gemene delen bezitten, zoals uiteengezet onder
artikel 34;

- de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren en
deze nofulen op te nemen in het daartoe bestemd register van de beslissingen van de
algemene vergaderingen en dit register ter inzage van ledere bkelanghebbende te
laten;

- de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren en
te laten uitveoeren.

- de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te
brengen van alle titularissen van een zakelijk of persconliik recht of
van een toelating tot bewoning, overeenkomstig de bepalingen van deze
statuten.

- alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voorlopig beheer. De syndicus is aldus gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of
vordering tot bewaring van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op
voorwaarde dat die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

- waken over de rust en de goede orde in het gebouw, over het
behoorlijk onderhoud van de gemeenschappelijke delen;

- het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren;
voor zover als mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen,
waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening
voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars
worden geplaatst

- het bedrag van de ultgaven te verdelen tussen de eigenaars
der kavels in de verhoudingen aangeduld door onderhavig reglement, de
fondsen samen te brengen, en te storten aan de rechthebbenden.

- aan ieder mede-eigenaar zijn pericdieke afrekeningen voor te
leggen;

- de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor
het peheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen, voor
zover de beslissing om in rechte op te treden of zich in rechte te verweren
door het bevoegde orgaan van de vereniging werd genomen;

- namens de vereniging van mede-eigenaars contracten
afsluiten, volgens de onderrichtingen hem door de algemene vergadering
gegeven, voor verzekeringen zoals bepaald in deze statuten, levering van
nutsvoorzieningen, onderhoud van de 1lift en andere gemeenschappelijke
installaties of toestellen, aanwerving of ontslag van
onderhoudspersoneel;

- de vergadering van mede-eligenaars wijzen op de noodzaak,
wanneer derze bestaat, de toestand van het gebcocuw of wvan de
gemeenschapprelijke delen, de wijze van gebruik, onderhoud of aanwending
ervan, omwille van dwingende overheidsvoorschriften, aan te passen, of
de statuten in overeenstemming daarmee te brengen.

o -
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wordt, over te leggen binnen widftien dertig dagen te rekenen van het
verzoek van de notaris.

- aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk, of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
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stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking
tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als
zodanig aan de aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt
aangeplakt op cen goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

- de syndicus legt binnen de maand het reglement van orde, na
opstelling ervan, op de zetel van de vereniging neer. Hii werkt zonder
verwijl het reglement bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot
een wijziging besluit.

- de betwistingen betreffende de gemeenschappelijke delen
cnderzoeken, met openbare besturen; verslag uitbrengen aan de algemenes
vergadering, die zal kunnen uitmaken welke beslissingen dienen genomen
te worden ter verdediging van de gemeenschappelijke belangen. Ingeval
van hoogdringendheid, zal hij alle bewarende maatregelen treffen.

- jaarlijks zijn algemene rekeningen aan de algemene
vergadering voorleggen.

- indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het
gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

- een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

- het de mede-cigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene vergadering;

- desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

- voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag vanaf wanneer mededinging
vereist is, zoals beslist door de algemene vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen, op
grond van een vooraf opgemaaki bestek;

- aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

- de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van
mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het
kapitaal waarvan ze ecen aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

- de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

- de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, hetzij volgens het door de Koning op te stellen minimum

32



genormaliseerd rekeningenstelsel, hetzij onder de vorm van een vereenvoudigde boekhouding die ten
minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen,
alsook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag
van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, § 5, tweede en derde lid BW, van
de schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;

- de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke vitrusting van het
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars;
zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet
stemmen;

- de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de
vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

- in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem dcoor de wet,
de statuten of door de algemene vergadering toevertrouwd.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor ziidn beheer; hij zal
ziin bevoegdheid niet kunnen overdragen dan met de toestemming van de
algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
welomschreven doeleinden.

Bij verhindering of ingebreke blijven van de syndicus kan iedere
belanghebbende aan de rechter de aanwijzing verzoeken van gen voorlopige
bewindvoerder.

De termiijn van zijn mandaat zal dan door de rechter bepaald worden.
De syndicus zal dan door de verzoekers in het geding worden geroepen.
De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan., 213 kan
eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopige bewindvoerder
toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Titel 4 - Read-varp beheer CONTROLE ORGANEN VAN DE MEDE-EIGENDOM

...............................................................................................................................................

Artikel 48

Te allen tijde kan de algemene vergadering een raad van mede-eigendom oprichten.

De raad van bestuur mede-eigendom, benoemd door de algemene
vergadering, bestaat uit een voorzitter en eventueel een bijzitter,
gekozen onder de mede-eigenaars. De leden worden verkozen onder de mede-eigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-eigendom.

Het mandaat is Jjaarliiks hernieuwbaar.

De beslissing tot oprichting zelf en de overige bepalingen inzake de wijze van samenstelling,
de duur van de mandaten van de leden en de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde
meerderheid te worden beslist door de algemene vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt
met een gewone meerderheid.

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren vitvoert,
onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de
mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toc beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de
algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende
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opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor één jaar.

De beslissingen worden opgenomen in een proces-verbaal dat berust
bij de syndicus.

rekenithgen—oen—de—stulkken~
De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

Artikel 48 / bis.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is. Zijn verplichtingen bestaan erin controle uit te oefenen op de door de syndicus
gevoerde boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars en om hierover jaarlijks (desgevallend
mondeling) verslag uit te brengen aan de statutaire algemene vergadering.

Hiertoe heeft de commissaris van de rekeningen de bevoegdheid om op geregelde tijdstippen
op het kantoor van de syndicus inzage te nemen van alle boekhoudkundige en financi€le bescheiden.

...........................................................................................................................................

.........................

Artikel 49 - Rechtsvorderingen

1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te
treden, als eiser en als verweerder en wordt vertegenwoordigd door de
syndicus.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel
mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering,.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

ledere mede-eigenaar zal echter alle rechtsvorderingen alleen
instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover te hebben
ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

2. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene
vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen drie vier maanden te
rekenen % e 3 i 5-—Waarop—de—bels ]
bestissing hecfsgenomen vanaf de datum waarop de a
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3. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen,
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenrceping van een
algemene vergadering te gelasten ten einde over een door voornoemd
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mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid
niet kan worden bhekomen, kan iledere mede-eigenaar aan de rechter de
toestemming vragen om als enige op kosten van de vereniging, dringende
noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.
Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit
te voeren die hid nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten,
wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden daartegen
verzet.

5. Vanaf het instellen van é€én van de vorderingen bedoeld in 3
en 4, en voor zover zijn els niet afgewezen wordt, 1s de eiser van iedere
aansprakelijkheid bevrijd veor alle schade die zou kunnen voortvloeien
uit het ontbreken van een beslissing.

6. Tedere mede-eigenaar kan aan de rechten vragen

- de wverdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen indien die verdeling onjuist is berekend of indien
zij onijuist 1s geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze
een persconlijk nadeel vercorzaakt, evenals de petekening ervan te
wijzigen, indien deze onijuist is of onjuist is geworden ingevolge aan
het gebouw aangebrachte wijzigingen.

7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de
door de wet of de statuten vereiste meerderheid, kan iedere benadeelde
mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wanden, zodat deze zich in
de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats ¢c- vereiste
beslissingen neemt.

8. De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder randnummer 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar van wie
de vordering, na cen gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeelteliik gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten dic met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-cigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over de andere mede-gigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-cigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-cigenaars.

9. leder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.
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De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Artikel 50 - Tegenstelbaarheid.

§ 1. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en
tegengeworpen aan eenieder die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht
op het gebouw in mede-eigendom.

§ 2. Het reglement van orde wordt binnen een maand na de opstelling
ervan, op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op
initiatief wvan de syndicus of, wanneer deze nog niet bencemd is, op
initiatief van de copsteller ervan.

De syndicus werkt zonder werwiijl het reglement van orde bij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door ledere
belanghebbende geraadpleegd worden.

§ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een
register opgetekend, dat zich bevindt op de zetel van de vereniging van
mede-eigenaars.

PDit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende geraadpleegd worden.

§ 4. Iedere bepaling wvan het reglement van orde en iedere
beslissing wvan de algemene vergadering kan xeechtstreeks worden

tegengesteld fegengeworpen aan eenieder—aan—degenenr aanwWie-ze-Eegensteltbaar
2H3r—Z33+—sidntevens tegenstelbaar aon leder die houder is wvan een

zakelijk recht op het onrcerend goed in mede-eigendom en aan een ieder
die houder is van een toelating tot bewoning, zulks onder de volgende
vocrwaarden:

a) Met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen
voor het verlenen van een het zakelijk of persoonliik recht, door de
kennisgeving die hem wverplicht door de verlener wordt gedaan op het
tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement
van orde en van het register bedoeld in § 3, of bij gebreke daaraan, door
de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de syndicus bij
een ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien
van de vereniging wvan mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of
persoonlijk recht, voor de schade die ontstaat door een vertraging of
door afwezigheid van de kennisgeving.

b) Met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangencmen
na het wverlenen van het persoonlijk recht of na het ontstaan van het
zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief
van de syndicus bilj een ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in
de algemene vergadering stemrecht hebben.

Ieder die het gebouw bewoont krachtens een zakeliik of persconlijk
recht, maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de
rechter echter om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke
bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indlen deze hem
een persoonliik nadeel berokkent.

be vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de
beslissing worden ingesteld.
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Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager
de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing bevelen.

..................................................................................

Artikel 51 - Ontbinding

De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik
dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan of alle
aandelen van de vereniging verenigd zijn in een kavel.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw heeft niet
de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars.
Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van
mede-eigenaars uit, op verzoek wvan ledere belanghebbenden die een
gegronde reden kan aanvoeren.

De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht
voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken uitgaande wvan een ontbonden vereniging wvan
mede~eigenaars vermeiden dat zij in vereffening is.

Artikel 52 ~ Benoeming vereffenaar(s)

Voor zover niets anders bepaald wordt in de huidige statuten of
in een overeenkomst, bepaalt de algemene vergadering van mede-eigenaars
aandeelhouders de wijze wvan vereffening en wijst zij een of meer
vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan
te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereniging.

Artikel 53 - Bevoegdheid

De vereffenaar is bevoegd tot alle verrichtingen vermeld in
artikel 186 en 187 en 188, 190 tot 195, §l, en 57 wvan het wetboek wvan
venncotschappen.

Artikel 54 - Afsluiting van de vereffening

PDe afsluiting van de vereffening zal steeds bij een notariéle akte
vastgesteld worden, die overgeschreven wordt op het hypctheekkantoor.

Deze akte zal omvatten

1, de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de
boeken en bescheiden van de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten
minste vijfjaar moeten worden bewaard;

2. de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en
waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars tcekomen en die hen
niet konden worden overhandigd.

Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de vereniging van
mede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van
vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijving voorgeschreven door de wet,
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ITI. REGLEMENT VAN ORDE

HOOFDSTUK 1. - DRAAGWIJDTE — WIJZIGINGEN

Artikel 55 - Algemeen

Cnderhavig reglement van orde vormt een onverbrekelijk geheel met
de statuten van het gebouw.

Het 1is bindend en afdwingbaar ten aanzien wvan de eigenaars,
huurders, bewoners en gebruikers van het gebouw en zal slechts kunnen
gewljzigd worden door de algemene vergadering beslissend melt een
meerderheid van drie/vierden der stemmen.

Het reglement van orde zal binnen een maand na de opstelling exrvan,
op de zetel van de vereniging van mede~eigenaars neergelegd worden, op
initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet bencemd is, op
initiatief van de opsteller erwvan.

De syndicus zal zonder verwijl het reglement van orde bijwerken
(cobrdineren), telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging
besluit. Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De wijzigingen aan het reglement wvan orde zijn nilet aan
overschrijving onderhevig, maar zij moeten opgelegd worden aan alle
medecontractanten en rechtverkrijgenden door degenen die rechten van
eigendom of van genot, van het geheel of In deel van het onroerend goed
zouden overdragen.

De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register
opgetekend, dat zich bevindt op de zetel wan de vereniging van de
mede-eigenaars.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten dcor iedere
belanghebbende , geraadpleegd worden.

Ieder bepaling van het reglement van orde en iedere beslissing van
de algemene vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door
degenen wagraan zlj tegenstelbaar zijn. Zij zijn tevens tegenstelbaar
aan een leder die houder is van een zakelijk of een persconlijk recht
op het onroerend goed in mede-eigendom en aan een ieder die houder is
van een toelating tot bewoning, zulks onder volgende voorwaarden : met
betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen vodr het
verlenen van het zakelijk of persconliijk recht, door de kennisgeving die
hem verplicht door de verlener wordt gedaan op het tijdstip van de
verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en
van het register hiervcoor bedceeld, inhoudende de beslissingen van de
algemene vergadering, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die
hem wordt gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende
brief. De verlener is aansprakeliijk ten aanzien van de vereniging van
mede-eigenaars en de houder van het zakeliik of persoonliik recht, voor
de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de
kennisgeving; met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenomen, na het verlenen van het perscoonlijk recht of na het ontstaan
van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief wvan de syndicus bij ter post aangetekende brief.
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Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in
de algemene vergadering stemrecht hebben.

Een ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of
zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft,
kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging verzoeken van elke
bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem
een persoonlijk nadeel berokkent.

De vordering moet binnen de drie maanden na de kennisgeving van
de beslissing worden ingesteld.

HOOFDSTUK 2 — ONDERHOUD

Artikel 56 - Algemeen

De werken aan de gemeenschappeliijke delen zullen door tussenkomst
van de syndicus besteed worden aan firma's, die schriftelijk hun bestek
zullen moeten mededelen.

De werken aan de privatieve delen waarvan het onderhoud de harmonie
van het gebouw aanbelangt, zullen ten gepaste tijde moeten uitgevoerd
worden door ieder eigenaar op zulke wijze dat het gebouw steeds zijn
uitzicht van zorg en goed onderhoud behoudt. Zij moeten zonder uitstel
uitgevoerd worden als de algemene vergadering hiertoe besluit.

Ingeval van ingebreke blijven na een aangetekend schrijven dat één
maand onbeantwoord is gebleven, zal de syndicus de werken laten uitvoeren
betrekkelijk de privatieve delen op kosten, risico en gevaar van de
eigenaars.

HOOFDSTUK 3. - VERSCHEIDENE VERBODSBEPALINGEN

Artikel 57 — Algemeen

1. De mede-eigenaars en bewoners zullen aan de vensters, op de
terrassen en de balkons geen kentekens noch reclameborden, eetkastijes,
linnen en andere voorwerpen zoals vogelkooien, keukenbenodigdheden, en
dergelijke mogen plaatsen, die het goed uitzicht van het gebouw kunnen
schaden.

Z. Het is verboden schotelantennes en andere antennes aan te
brengen aan de gevel of cop de terrassen.

3. Aan de voorgevel zijn alleen witbeige gevoerde overgordijnen
toegelaten.

4. Ret is verboden ontvlambare, ontplofbare of
geurverspreidende stoffen in het

gebouw binnen te brengen.

5. Ieder eigenaar is verantwoordeliik voor de gedragingen van
ziin familieleden, kinderen en personeel.
6. De gemeenschappelijke delen zoals de inkomhall, trappen,

overlopen en gangen moeten steeds vrij gehouden worden. Derhalve mag er

noolit iets geplaatst ¢f gehangen worden,
Dit geldt in het bijzonder wvoor fietsen, scooters, moto's,

kinderwagens, speelgoed, enz.
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7. In de gang, op terrassen en balkons mag geen enkel
huishoudelijk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten,
beddengoed, klederen, meubels, het poetsen van schoenen, enz...

8. De tapijten en karpetten mogen niet uitgeklopt worden., De
bewoners dienen daartoe gebruik te maken van aangepaste huishoudelijke
apparaten,

9. Het 1is ten strengste verboden in het gebouw rubberen

gasleidingen of buigbare buizen aan te wenden; de gastoevoer dient net
vaste metalen buizen uitgevoerd te worden.

Voor al deze aangelegenheden, mag geen enkele gedoogzaamheid zelf
met de tiijd, een verworven recht worden.

10. Het is niet toegelaten alarminstalliaties met binnen- en/of
puitensiréne te plaatsen. Enkel alarminstallaties die rechtstresks
verbonden zijn met de politie, rijkswacht of gespecialiseerde
bewakingsfirma's zijn toegelaten.

Artikel 58 - 59 -~ Telefoon -~ Kabeltelevisie -~ Radio

De gemeenschappelijke gedeelten wvan het op te richten gebouw
zullen voorzien worden van speciale leidingen voor de plaatsing van
kabels voor radio- en televisiedistributie en telefoon.

De eigenaars die over één van dergelijke toestellen beschikken
zijn verplicht deze toestellen exclusief aan te sluiten op de voorziene
gemeenschappelijke kabels.

De eigenaars mogen bijgevolg zelf geen antennes plaatsen op het
gebouw of op een andere plaats van de residentie, noch voor ontvangst
van radio- of televisiestralen, noch Voor C.B.-toestellen,
radio-amateurs of andere.

De kosten voor aansluiting op de kabeltelevisie zijn ten laste van
de begunstigde.

Alle leidingen van water, gas, elektriciteit en in het algemeen
alle kanalisaties mogen door de comparante en volgens haar plannen
geplaztst worden in de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw en
de privatieve kavels.

De mede-eigenaars kunnen uilt dien hoofde niets vorderen van de
comparante en moeten steeds vrije toegang geven tot hun kavel om alle
werken toe te laten die nodig zouden zijn om deze leidingen te leggen,
te vervangen of te herstellen.

Indien de maatschappiijen, leveranciers van de nutsvoorzieningen,
de plaatsing zouden vorderen in het gebouw of op de grond wvan egen
installatie, die aangepast 1is aan het verbruik in het gebouw
(bijvoorbeeld een hoogspanningscabine voor de elektriciteit), bekomt de
comparante van alle mede-eigenaars onherrcepelijke volmacht om daarover
te onderhandelen in hun naam en voor hun rekening en daartoe alle akten
en documenten te ondertekenen,

Behoudens andersluidende overeenkomst met deze
distributiemaatschappijen maken deze lokalen of gebouwen dan deel uit
van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw, te gebruiken door
alle mede-eigenaars. De toestellen =zelf blijven eigendom van de
distributiemaatschappijen, die zullen moeten instaan voor het onderhoud
ervan.

Enkel deze distributiemaatschappiien hebben er op elk ogenblik
toegang toe en alle nodige erfdienstbaarheden van dcoorgang of toegang
voor hun personeel daaromtrent ziin hierbii reeds toegestaan ten eeuwige
dage en oconvergeld.
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Artikel 60 - Publiciteit

Het is verboden, behoudens machtiging door de algemene vergadering
verleend, publiciteit te voeren op gelijk welke plaats van het gebouw.

Geen enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op de vensters
en balkons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de hallen en
doorgangen;

Eenentwintintigste blad Het is toegelaten naast de ingangsdeur
een plaatije aan te brengen, welke de naam en het beroep van de bewoner
vermeldt.

Azan de ingang van het gebouw zal leder eigenaar over een brievenbus
beschikken. Op deze bus mogen de naam en berosp wvan de titularis
aangebracht worden en de verdieping welke hij betrekt. Deze vermeldingen
zullen volgens een door de algemene vergadering vastgesteld model moeten
uitgevoerd worden.

ingeval wvan tekoop- of tehuurstelling is het de eigenaar
toegelaten een klassiek model van plakkaat (maximum afmetingen van zestig
centimeter op veertig centimeter) aan te brengen op het kalkon met de
melding "Te Koop" of "Te huur", alsmede het telefoonnummer, de eventuele
bezoekdagen en het embleem van het agentschap dat gelast is met de verkoop
of de verhuring. Deze plakkaten mogen echter niet permanent aangebracht
worden.

Artikel 61 - Huisdieren - gedoogzaamheden

De mede-eigenaars evenals hun huurders of bewoners zullen slechts
als gedoogzaamheid katten, honden, vogels of andere kleine huisdieren
mogen houden.

Indien evenwel één dezer huisdieren oorzaak ware van stoornis in
het gebouw, hetzij door lawaai, reuk of anderszins, kan de algemene
vergadering de gedoogzaamheid van het dier bij eenvoudige meerderheid
van stemmen intrekken. Indien een elgenaar van het betrokken huisdier
zich niet naar deze beslissing voegt, zal de algemene vergadering een
schadevergoeding kunnen eisen ten belope wvan vijf eurc per dag
vertraging, beginnende van de betekening der beslissing der algemene
vergadering. Het bedrag dezer dwangsom zal in het reservefonds gestort
worden, alles onverminderd de beslissing der algemene vergadering te
nemen met een meerderheid der drie/vierde van de stemmen en inhoudende
ambtshalve verwljdering van het huisdier door de maatschappij der
dierenbescherming.

In ieder geval zijn de eigenaars van de toegelaten huisdieren
verantwoordelijk veor de deor deze huisdieren eventuele aangerichte
schaden.

Artikel 62 - Moraliteit - stilte - welvoegeliikheid

De mede-eigenaars, hun huurders, personeel en bewoners van de
eigendom zullen deze altijd moeten bewcnen op een burgerlijke en eerbare
wijze, en ervan genieten als "een goede huisvader".

Zi1 zullen erover moeten waken dat de rust in het gebouw op geen
enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, deze der leden hunner
familie, hun werknemers, hun huurders of bezoekers.

Geen enkel abnormaal gerucht mag gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten en van muziekinstallaties is
toegelaten doch op uitdrukkelijke voorwaarde de werking dezer toestellen
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en instrumenten zodanig te regelen dat ze de andere hewoners van het
gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw gebruik gemaakt wordt wvan elektrische
apparaten die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen
voorzien te werden van toestellen, die deze storingen uitschakelen of
ten wminste verzachten, en wel op =zulke wijze dat zij de goede
radiofonische en televisie-ontvangst niet schaden.

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden ter
uittzondering van degene welke de lift aandrijven, evenals de apparaten
nodig wvoor het reinigen en boenen, huishoudelijke en sanitaire
installaties, en deze welke zouden nodig zijn voor de handelsuitbating
van het gelijkvlcers of der privatieve delen die een handelsbestemming
hebben.

De appartementen of andere privatieve lokalen mogen slechts
vernuurd worden aan esrbare en solvabele perscnen. Dezelfde verplichting
berust op de huurders ingeval van onderverhuring of pachtoverdracht.

HOOFDSTUK 4 ~ OVERDRACHT DER VERPLICHTINGEN - VERHURING

Artikel 63

Pe huurovereenkomsten door de eigenaars of vruchtgebruikers,
toegestaan, zullen de verbintenis inhouden voor de huurders het lokaal
burgerlijk en eerlijk te bewonen met de zorgen van een "goed hulsvader"
alles overeenkomstig de wvoorschriften van tegenwoordig reglement wvan
mede-eigendom waarvan zij erkennen volledige kennis te hebben en dat zij
verklaren te zullen naleven.

Indien om het even welk punt van het reglement door gen huurder
niet wordt nageleefd, zal de eigenaar-verhuurder hem wijzen op zijn
tekortkoming en hem sommeren er een einde aan te stellen.

Bii grove overtreding en na degelijke vaststelling ervan, zal de
eigenaar, verhuurder of vruchtgebruiker gehouden zijn, op beslissing van
de algemene vergadering gencmen met een gewonemeerderheid van £weesderden
der stemmen, de vernietiging van het contract en de uitdriiving van de
huurder te vervolgen op ziin kosten, op straf wvan solidair
verantwoordelijk te worden gesteld met zijn huurder voor alle geleden
schade en intresten.

HOOFDSTUK 5 - DIVERSE BEPALINGEN

Artikel 64

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te schikken
naar de voorschriften aangaande het bewonen dienaangaande opgelegd door
de stad, politie of gemeenterecht, teneinde de gemeenschappelijke delen
niet in waarde te doen verminderen.
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IV. - DIVERSE SLOTBEPALINGEN

Artikel 65 - Principe

De voorwaarde van genot en mede-eigendom niet voorzien in
onderhavig reglement zullen geregeld worden overeenkcmstig de wet van
acht juli negentienhonderd wvierentwintig, herzien en aangevuld door
artikel 577-2 en volgende van het Burgerliik Wetboek, ingevolge de wet
van dertig Jjuni negentienhonderd wvierennegentig en volgens de
plaatselijke gebruiken,

Statutaire bepalingen die mogelijks niet zouden stroken met de vigerende wetgeving worden
geacht van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen

Artikel 66 - Bewaring en uitdeling van tegenwoordig reglement

Onderhavig reglement van mede~eigendom is verplichtend voor alle
mede-eligenaars zowel tegenwcordige als toekomstige, evenals voor allen
die in de toekomst een recht van gelijk welke aard zouden verkrijgen op
het gebouw of op gelijk welk deel ervan.

Bijgevolg zal dit reglement velledig moeten overgenomen worden in
alle verklarende of overdragende akten van eigendom of genct betrekkelijk
een deel van het gebouw.

Ofwel zal er tenminste in deze akten moeten melding gemaakt worden
dat er kennis gegeven wordt aan de betrokkenen van dit reglement wvan
mede-eigendom en dat zij zich verplichten deze te eerbiedigen en dat zij
in de plaats gesteld zijn door het enkel feit van eigenaar, bezitter of
rechthebbende, ten welken titel ook, te zijn geworden, in al de rechten
en verplichtingen die eruit voorvloeien of kunnen uit voortvloeien.

Artikel 67 - Woonstkeuze

In iedere overeenxomst of contract betreffende cen deel van het
gebouw zullen de partijen moeten woonstkeuze doen in het rechtsgebied
van de rechtbank van Eerste Ranleg te Brugge; bij gebrek daarvan werdt
iedere eigenaar vermoed woonplaats te kiezen in het appartementsgebouw,
in zijn privatief deel, waar alle uitnodigingen en betekeningen
rechtsgeldig kunnen gedaan worden.

Artikel 68 - Vertaling

Elke vertaling is vrij en alleen de originele Nederlandse tekst
is rechtsgeldig.

Een mede-eigenaar kan, op zijn verzoek, een vertaling verkrijgen van elk document met
betrekking tot de mede-eigendom uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, indien de bedoelde
vertaling dient te gebeuren naar de taal of een van de talen van het taalgebied waarin het gebouw of de
groep van gebouwen gelegen zijn.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertaling binnen een redelijke termijn ter beschikking
wordt gesteld.

De kosten van de vertaling zijn ten laste van de vereniging van mede-eigenaars,

Artikel 69 - STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN

De aandacht wordt gevestigd op artikel 292 DORO dat letterliijk luidt
als volgt:
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§ 1. Niemand mag zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning:

1° bouwen, op een grond één of meer vaste inrichtingen plaatsen, een
bestaande vaste inrichting of hestaand houwwerk afbreken, herbouwen, verbouwen
of uithreiden, met uitzondering van instandhouding- of onderhoudswerken die geen
betrekking hebben op de stabiliteit;

2° onthossen in de zin van het bosdecreet van 13 juni 1990 van alle met
bomen begroeide opperviakten bedoeld in artikel 3, § 1 en § 2 van dat decreet;

3° hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, in groeps- of lijnverband,
voorzover ze geen deel uitmaken van met bomen begroeide oppervilakten in de zin
van artikel 3, § 1 en § 2, van het bosdecreet van 13 juni 1990;

4° het reliéf van de bodem aanmerkelijk wijzigen;

5° een grond gewoonliijk gebruiken, aanleggen of inrichten voor:

a) het opslaan van gebrulkte of afgedankte voertuigen, van allerhande
materialen, materieel of afval;

b} het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens;

c) het plaatsen van één of meer verplaatsbhare inrichtingen die voor
bewoning kunnen worden gebruikt, zoals woonwagens, kampeerwagens, afgedankte
voertuigen, tenten;

d} het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen of rollend
materieel die hoofdzakelijk voor publicitaire doeleinden worden gebruikt;

6° het geheel of gedeeltelijk wijzigen van de hoofdfunctie van een
onroerend bebouwd goed met het oog op een nieuwe functie, voorzover deze
fenctiewijziging voorkomt op een door de Vlaamse regering op te stellen lijst
van de vergunningsplicht!ge functiewljzigingen,

7° in een gebouw het aantal woongelegenheden wijzigen die bestemd zijn
voor de hulsvesting van een gezin of een alleenstaande, ongeacht of het gaat
o een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al
dan niet gemeublleerde kamer; publiciteitsinrichtingen of wulthangborden
plaatsen of wijzigen; recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, waaronder
een golfterrein, een voethal terrein, een tennisveld, een zwembad.

Onder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen, zecals bedoeld in het
eerste lid, 1°, wordt verstaan het eoprichten van een gebouw of een constructie
of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet-duuvrzame materialen, in de
grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de
stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven staan, ook al kan het ook ulit
elkaar worden genomen, verplaatst of is het volledig ondergronds. Dit behelst
ook het functioneel samenbrengen van materialen waardoor een vaste inrichting
of constructie ontstaat, en het aanbrengen van verhardingen.

Cnder instandhoudings- of onderhoudswerken die geen betrekking hebben
op de stabilitelt worden werken verstaan die het gebruik van het gebouw voor
de toekomst ongewijzigd velllg stellen door het bijwerken, herstellen of
vervangen van geérodeerde of versleten materialen of onderdelen. Hieronder
kunnen geen werken begrepen worden die betrekking hebben op de constructieve
elementen van het gebouw, zoals: 1° vervangen van dakgebinten of dragende balken
van het dak, met ultzondering van plaatselijke herstellingen; 2° geheel of
gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buitenmuren, zelfs met recuperatie van
cde bestaande stenen.

Als hoogstammige boom zoals bedoeld in het eerste lid, 3°, wordt
beschouwd elke boom die op een hoogte van 1 meter boven het maaiveld een
stamomtrek van 1 meter heeft.

Als aanmerkelijke reliéfwijziging zoals bedoeld in het eerste lid, 4°,
wordt onder meer beschouwd elke aanvulling, ophoging, nitgraving of uitdieping
die de aard of functie van het terrein wijzigt.

Cnverminderd het eerste lid, 5°, ¢, is geen stedenbouwkundige vergunning
vereist voor het kamperen met verplaatsbhare inrichtingen op een kampeerterrein
in de zin van het decreet van 3 maart 1993 houdende het statuut van de terreinen
voor openluchtrecreatieve verblijven.

§ 2. De Vlaamse regering kan de lijst vaststellen van de werken,
handelingen en wijzigingen waarvoor, wegens hun aard en/of omvang, in afwijking
van § 1, geen stedenbouwkundige vergunning vereist is.
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§ 3. Een provinciale en een gemeentelijke stedenbouwkundige verordening
kunnen de vergunningspichtige werken, handelingen en wijzigingen, genoemd in
§ 1, aanvullen. Ze kunnen ook voor de met toepassing van § 2 van vergunning
vrijgestelde werken en handelingen de stedenbouwkundige vergunningsplicht
invoeren.

Blijkens een schrijven de dato drieéntwintig maart twee duizend
en vier heeft de gemeente Knckke-Heist onder andere het volgende
geantwoord betreffende het hier beschreven goed : Het goed 1is gelegen
in het gewestplan Brugge-Oostkust de dato zeven april negentienhonderd
zevenenzeventig, met als bestemnming woongebied, Het goed is tevens
gelegen in een bijzonder plan van aanieg Wijk Lippenslaan de dato zestien
juni negentienhonderd negenennegentig met als bestemming =zone met
petrekking tot acht bouwlagen Het goed is gelegen in een woningbouwgebied
volgens huisvesting en economie.

WAARVAN AKTE
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