GECOORDINEERDE STATUTEN

VAN DE RESIDENTIE

“ANTIGONE"”

Ondernemingsnummer : 0880.126.431

Ter goedkeuring veoorgelegd aan de
Algemene Vergadering d.d. 10/03/2012



Coérdinatie van

~ de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Thomas
Dusselier op 08.09.2005;

- de wijzigende statuten verleden voor notaris Thomas Dusselier
op 29.05.2006;

- de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerliijk Wetboek
teneinde de werking van de mede~-eligendom te moderniseren en transparanter
te maken;

-~ de Wet van 7 juli 2011 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
wat de mede-eigendom betreft.

Het jaar TWEEDUIZEND EN VIJF.
Op negen september,

Voor mij, Meester Thomas Dusselier, geassocieerd Notaris te
Knokke-Heist, met tussenkomst van Meester Lucas Vanden Bussche,
geassocieerd Notaris te Knokke- Heist, Meester Gaétan Bleeckx, notaris
te Sint-Gillis, Meester Philippe Defauw, notaris te Kortrijk en Meester
Jean-Philippe Lagae, notaris te Brussel en Meester Pierre Poismans,
notaris Saint-Gecorges-sur-Meuse.

ZIJN VERSCHENEN:

Eierna te nocemen de comparanten.

VOORAFGAANDE UITEENZETTING:

Comparanten onder nummer 1 verklaren samen elgenaars te zljn van
het hierna beschreven onroerend goed.

BESCHRIJVING VAN HET GOED

De comparanten voormeld sub 1) verklaren gezamenlijk eigenaar te
ziin van het volgend onroerend goed:

Een perceel grond gestaan en gelegen te Knokke-Helst, Zeediik,
721/722, gekadastreerd in de vierds afdeling, sectie B, nummer 609/A,
voor een cppervlakte van tachtig centiare (80ca};

De comparanten voormeld sub 2 verklaren gezamenlijk eigenaar te
zijn van het volgend onrocerend goed:



Een op te richten gebouw gencemd residentie ABRI op te richten op
een perceel grond, gelegen te Knokke-Heist, vierde afdeling Knokke 1,
Zeedijk, 723/724, bekend ten kadaster blijkens laatste titels en recent
kadastraal uittreksel sectie B, nummer 610, met een oppervlakte wvan
honderd achttlen vierkante meter (118m2).

ONDERWERPING AAN JURIDISCH STATUUT VAN DE MEDE-EIGENDOM

De comparanten hebben mij, geassocieerd notaris, verzocht akte te
verlenen van hun wil de grond, en het op te richten appartementsgebouw,
doch enkel wat betreft de grond en op te richten gebouw gelegen te
Knokke~Helst, Zeediik, 721-722, dat de naam residentie "ANTIGONE" zal
dragen, te onderwerpen aan het juridisch statuut van de mede-eigendom,
zoals voorzien bij artikel 577-2 en velgende van het Burgerliijk Wetboek
(ingevoerd als artikel 577-~bis van het Burgerlijk Wetboek bii de Wet van
acht juli negentienhonderd vierentwintig, en herzien en aangevuld bij
de Wet van dertig juni negentienhonderd vierennegentig).

Daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in afzonderlijke
eigendommen, die telkens bestaan uit: a) esen privatief deel en b) sen
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Op het privatief deel oefent de titularis het eigendomsrecht uit,
behalve de beperkingen hierna.

Op de gemeenschappelijke delen oefent hij de rechten uit als
mede-eigenaar, zoals voorzien in het hoger aangehaalde artikel 577-2 en
volgende, en behalve de beperkingen hierna.

RECHTSPERSCONLIJKHEID VAN DE VERENIGING

De vereniging van mnede-eigenaars heeft rechtspersoonlijkheid
wanneer de volgende twee voorwaarden vervuld zijn:

1° het ontstaan van de onverdeeldheid door de coverdracht of de
toekenning van ten minste één kavel:;

2° de overschrijving van de basisakte en van het reglement van
mede-eigendom op het hypotheekkantoor.

De vereniging draagt de benaming "vereniging van mede-elgenaars
gebouw "ANTIGONE"™, gevolgd door de vermeldingen betreffende de ligging
van het gebouw, nader bepaald in de basisakte. Zij heeft haar zetel in
het gebouw. Zij kiest woonplaats in de woonplaats of het kantoor van de syndicus

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende
goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend
bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-cigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking
tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten
te verdedigen.

De vereniging van mede-cigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als
verweerder.,



Beslissingen waarkij de vereniging van mede-eigensars wordt
veroordeeld, worden uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar
naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten,

Zo indien de algemene vergadering weigert om dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toesternming te bekemen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn
eis niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

Eveneens in afwijking van voormeld principe, wordt de mede-eigenaar, van wie de vordering,
na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-cigenaars, door de rechter gegrond wordt
verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere
mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-cigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke biidrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-gigenaars,

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

AANGEHECHTE DOCUMENTEN - PLANNEN

De comparante heeft mij, geassocieerd Notaris, volgende
documenten overhandigd, die aan deze akte zullen gehecht blijven om er
één geheel mee te vormen

13 Een voor eensluitend verklaard afschrift van de
stedenbouwkundige vergunning afgeleverd door het College wvan
Burgemeester en Schepenen van de gemeente Knokke-Helst op vierentwintig
juni twee duizend en viijf, onder aanvraagnummer 310432/8366/B/2005/115.

2) Vier plannen opgemaakt door E. & L. PROJECTS B.V.B.A., te 8500
Kortriijk, Xennedypark, 16b, genummerd 01/04, 02/04, 03/04 en 04/04, en
goedgekeurd als voormeld.

. het plan 01/04 bevat: Inplantings~ Liggings- Omgevingsplan-
Gevelzichten;

. het plan 02/04 bevat het kelderplan-riclering-gelijkvlioers-
verdieping 1~6;

. het plan 03/04 bevat: verdieping 7 + mezzanine + dakverdieping
+ duplex;

. het plan 04/04 bhevat: de docrsneden 1/2/3;

Bij wijzigende akte d.d. 29.05.2006 werd voor het appartement
genummerd "g.,pz" een wijzigende stedenbouwkundige vergunning
aangevraagd.

De stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd door het college
van burgemeester en schepenen van de gemeente Rnokke-Heist, op zeven
april twee duizend en zes, onder aanvraag 31043/8366/B/2005/445.

De volgende documenten en plannen werden aan de wijzigende akte
aangehecht

- uittreksel uit de notulen van het college van burgemeester
en schepenen van zeven april twee dulizend en zes;



- vier plannen opgemaakt door E. & L. PROJECTS B.V.B.A., te 8500
Kortrijk, Rennedypark, 16k, genummerd 01/04, 02/04, 03/04 en 04/04, en
goedgekeurd als voormeld.

. het plan 01/04 bevat: Inplantings- Liggings- Omgevingsplan-
Gevelzichten;

. het plan 02/04 bevat het kelderplan- riolering- gelijkvloers-
verdieping 1 -6;

. het plan 03/04 bevat: verdieping 7 + mezzanine + dakverdieping
+ duplex;

. het plan 04/04 bevat: de doorsneden 1/2/3;

BODEMSANERINGSDECREET

De comparanten voormeld sub 1) verklaren dat er op de grond vocrwerp van
onderhavige akte bij hun weten geen inrichting gevestigd is of was, of gsen
activiteit wordt of werd uitgevoerd die cpgenomen is in de 1ijst van inrichtingen
en activiteiten die bodemvercontreiniging kunnen veroorzaken, als bedoeld in
artikel 3, § 1 van het Bodemsaneringdecrseet.

De comparanten voormeld sub 1} leggen het bodemattest voor dat betrekking
heeft op het voorschreven goed en dat werd afgeleverd door de OVAM op zeven meil
twee duizend en vijf. De inhoud van dit bodemattest luidt

" Voor dit kadastraal perceel ziijn geen gegevens beschikbaar in het
register van verontreinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar zijn bij
de OVAM. Opmerking

Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of een activiteit wordt
of werd uvitgeoefend die opgenomen is in de lijst bedoeld in artikel 3 § 1 van
het bodemsaneringdecreet kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf esen
georiénterend onderzoek aan de OVAM is bezorgd met melding van de overdracht,
Dit attest vervangt alle vorige attesten.”

De comparanten voormeld sub 1) verklaren met betrekking tot het goed geen
weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de kopers
of aan derden, of die aanleiding kan geven tobt een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dif verband
kan opleggen.

CONVENTIONELE ERFDIENSTBAARHEDEN TUSSEN DE RESIDENTIES ANTIGCNE
EN ABRI

Zijn alhier verschenen de comparanten sub 1) - 2} en 3) allen
voormeld, die mij ondergetekende geassocieerd notaris verzoeken de
volgende conventicnele erfdienstbaarheid te acteren:

De aanpalende Residenties ANTIGONE EN ABRI zullen dermate gebouwd
worden dat zii elk de helft van de gemeenschappelijke inkom, inkomhall,
liftsas, 1ift en liftschacht zullen bezitten, liftmachinekamer, sas
leidende naar de liftmachinekamer, traphall met trap naar boven als naar
beneden, bkrandkoepel, alles zoals afgebeeld op de hieraan gehechte
plannen. De mede-eigenaars van de Residentie ABRI en de mede-esigenaars
van de Residentie ANTIGONE zullen elk voor viiftig ten honderd (50/100)
pijdragen in de kosten van onderhcud, herstelling en vervanging van deze
voormelde gemeenschappelijke delen.

Tot nuttig gebruik en onderhoud van de delen in onverdeeldheid,
bedingen partijen wederzijds ten titel van eeuwigdurende (tot aan de
afbraak van beide gebouwen) en onvergelde erfdienstbaarheid, dat alle
eigenaars en/of gebruikers van een privatief in één van beide residenties
gebruik zullen kunnen maken van deze onverdeelde delen {onder andere ook
de fietsenberging, ...). Aldus zullen zij binnen deze ruimte over elkaars



grond mogen gaan, en elkaars ruimte gebruiken, De installatie van alle
nutsvoorzieningen, alle leidingen en technieken lopende over beide
onverdeelde helften, De promotor en/of de eigenaars van beide residenties
zullen eveneens ten titel van wederzijdse erfdienstbaarheid gedogen alle
installaties, nutsvoorzieningen, leidingen en technieken, en in het
algemeen alles wat strekt tot nut van beide gebouwen. Zij zullen hiervoor
alle noodzakeliike medewerking aan elkaar verlenen en verbinden zich
ertoe als last van deze erfdienstbaarheid maximaal samen te werken bij
de inrichting, onderhoud en beheer van deze onverdeelde delen.

Ten dien einde zal éénmaal per jaar een vergadering belegd worden.

Bij onenigheid zullen beide partijen gezamenlijk een architect
aanstellen die figureert als arbiter. Bij ocnenigheid over de keuze van
de arbiter zal deze aangeduild worden door de Voorzitter van de Rechtbank
van Eerste Aanleg, en dit op vordering van de meest gerede partij.

Tevens wordt er vastgesteld dat de kelders in de residentie Abri
anders zullen gebouwd worden dan vermeld op het plan gehecht aan de staten
van de residentie Abri. Er wordt alhier toestemming gegeven door de
vereniging der mede-eigenaars en de verschillende mede-eigenaars om de
kelders anders te bouwen. De nummering van de kelders blijft dezelfde.

ERFDIENSTBAARHEDEN VAN DE RESIDENTIE ANTIGONE:

Alle mede-eigenaars en alle titularissen van een zakelijk recht
in het gebouw, zullen gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen
die spruiten uit de titels van eigendom van de comparanten of van hun
rechtsvoorgangers. Zijn eveneens tegenstelbaar de erfdienstbaarheden
die zouden ontstaan naar aanleiding van de opsplitsing van het gebouw.

De toekomstige verkrijgers van sen privatieve kavel worden in het
bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die kunnen
voortspruiten uit de actieve, passieve, zichtbare en onzichtbare,
voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaarheden, die het beschreven
goed kunnen bezwaren, behoudens het recht de ene in hun voordeel te doen
gelden, en zich tegen de andere te verzetten maar alles op eigen kosten
en gevaar en zonder verhaal tegen de comparanten en zonder dat de
tegenwoordige opsomming meer rechten zou kunnen verstrekken aan wie dan
ook dan er uit geregistreerde en niet verjaarde titels zouden kunnen
voortspruiten,

NUTSVOORZIENINGEN-NUTSLEIDINGEN IN DE GEMENE DELEN,

De comparante, of een in haar plaats gestelde derde behoudt zich
het recht voor, op gelijk welke plaats in de Residentie, de installaties
en toestellen aan te brengen of fte laten aanbrengen, welke nodig zijn
voor de diensten van verlichting, telefoon, kabeltelevisie, en, in het
algemeen, voor alle mogelijke nutsvoorzieningen in de ruimste zin van
het woord. Zo zullen zich overal in de residentie eventueel leidingen,
dienstig wvoor riolering, water, gas, elektriciteit, telefoon en
televisiedistributie enzomeer, kunnen bevinden. De kopers ontzeggen zich
het recht Jegens om het even wie hiervcor of hier opeens enige
schadevergoeding of eis tot schadevergceding te eisen of in te dienen,
De werkzaamheden voor aanleg en/of onderhoud van de installaties en
leidingen, met vervoermiddelen en materiaal, daartoe nodig zullen ten
alle tijde moeten gedoogd worden., Gezien de bijzondere bestemming van
gemelde nutsvoorzieningen worden bovendien toegestaan : de noodzakelijke



erfdienstbaarheden van toegang en/of doorgang ten laste wvan de
nutslokalen en ten voordele van de gevestigde installaties, namelijk :

1)  wvoor wat betreft de nodige metingen;

2) voor wat betreft het perscneel en materialen van de bevoegde
technische diensten met het oog op het onderhoud, de bhediening en alle
nedige werken, uit te voeren zowel op de leidingen als op de installaties.
Deze erfdienstbaarheden worden gevestigd ten eeuwigen en kosteloze
titel.

HOOFDSTUK I.~- BASISAKTE VAN HET GEBOUW

AFDELING 1.- BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW

Het gebouw, ziijnde de Residentie ANTIGONE, wordt cpgericht op het
hiernabeschreven perceel grond : Het gebouw wordt opgericht op een
perceel grond, gelegen te Knokke-Heist, vierde afdeling Knokke 1,
Zeediik, 721/722, bekend ten kadaster blijkens laatste titels en recent
kadastraal uittreksel sectie B, nummer 6094, met een oppervlakte van
tachtig vierkante vierkante meter (80m2).

AFDELING 2. - BESCHRIJVING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE EN PRIVATIEVE

1. Omschrijving begrip privatieve kavels.

De hierna beschreven privatieve gedeelten van het gebouw ziin
bestemd om het voocrwerp te worden van een exclusief of privatief
eigendomsrecht. Elk onderdeel met een dergelijke bestemming wordt
privatief gedeelte of kavel genocemd.

2. Opsomming gemeenschappelijke en privatieve kavels

Het gebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende
gemeenschappelijke en privatieve kavels.

Ban elke kavel is het aantal aandelen in de gemeenschappeliike
delen verbonden dat erbij is vermeld.

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW:

I.

A. Gemeenschappelijke delen:

Sas, fietsenberging, liftsas, 1ift, liftschacht, traphall, trap;

B. Privatieve delen;:

De acht bergingen genummerd "10" "11"™ ™12" "13" "14" "is™ "1g"
I|'17l|' .

Alle bergingen vormen een onafscheidbaar geheel met de
appartementen waaraan zij in de basis- of kocopakte toebedeeld worden.
Zii zullen derhalve geen afzonderlijke duizendsten bekomen.



De wverkoop van deze bergingen is enkel toegelaten tussen de
eigenaars van de appartementen in de hier beschreven Residentie Antigone.
Men kan dus geen eigenaar zijn van een berging zonder eigenaar te zijn
van een appartement, vermits ze beschouwd worden als een aanhorigheid
ervan. Deze bergingen mogen evenmin in huur gegeven worden noch in genot
afgestaan worden aan personen die geen huurder of gebruiker zijn van een
appartement in het gebouw.

II. Het GE

A. Gemeenschappelijke delen:

Deels : inkom, liftsas, trap en traphall, lift- en liftschacht.

B. Privatieve delen:

De HANDELSRUIMTE (GENUMMERD 02) bevattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

- Op het gelijkvloers: De winkelruimte zelf met trap naar
kelderverdieping;

- In de kelderverdieping : de kelder zelf, vuilnisberging, sas
an trap naar gelijkvloers;

p)  in_mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd en negen/duizendsten (109/1.000}) der gemeenschappelijke
delen van het gebouw waaronder de grond.

A. Gemeenschappelijke delen:

Deel : Liftsas, lift- en liftschacht, trap- en traphall.

B. Privatieve delen:

HET APPARTEMENT GENUMMERD "1.02", BEVATTENDE

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom:

Hzll, living met open keuken en berging, wc, badkamer, slaapkamer
1, berging en slaapkamer 2.

b)  in_mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd en acht/duizendsten (108/1.000}) der gemeenschappeilijke
delen van het gebouw waaronder de grond.

IV. DE_TYPE VERDIEPINGEN, ZIJNDE _DE _ VERDIEPING _ TWEE-
DRIE-VIER-VIJF EN ZES bevat:

2. Gemeenschappelijke delen:

Deel : Liftsas, lift- en liftschacht, trap- en traphall.

B, Privatieve delen:

DE APPARTEMENTEN GENUMMERD
"2.02" Op DE TWEEDE VERDIEPING,
"3.02" OP DE DERDE VERDIEPING,
"4.,02" OP VIERDE VERDIEPING,
"5.02" OP DE VIJFDE VERDIEPING,



"6.02" OP DE ZESDE VERDIEPING,

elk bevattende

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Hall, living met open keuken en berging, wc, badkamer, slaapkamer
1, berging en slaapkamer 2.

b} in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldneid:

honderd en acht/duizend sten (108/1.000) der gemeenschappelijke
delen van het gebouw waaronder de grond.

V. De ZEVENDE VERDIEPING EN MEZZANINE VERDIEPING, bevat:

A, Gemeenschappelijke delen:

Deel: Liftsas, 1ift- en liftschacht, trap- en traphall.

B, Privatieve delen:

HET APPARTEMENT GENUMMERD "7.02" QP DE ZEVENDE VERDIEPING EN DE
MEZZANINE VERDIEPING, bevattende

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

- de zevende verdieping : Hall, eetplaats en keuken, living met
terras, wc, slaapkamer 1, berging, douchekamer, trap naar de
mezzanine-verdieping.

- de mezzanine-verdieping : trap naar de zevende verdieping,
zitheek, badkamer, wc, douchekamer, slaapkamer 2 en slaapkamer 3.

b) in _mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd tweeéndertig/duizendsten {(132/1.000) der
gemeenschappelijke delen wvan het gebouw waaronder de grond.

vI.

PING bevat:

A. Gemeenschappelijke delen:

Deels : Liftsas, lift- en liftschacht, trap- en traphall.

B. Privatieve delen:

HET APPARTEMENT GENUMMERD "B8.02", bevattende

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom:

- dakverdieping : Hall, eetplaats en keuken, living met terras,
wC, berging, slaapkamer 1 met douchekamer, trap naar de
duplexdakverdieping

- duplex dak verdieping : trap naar dakverdieping, slaapkamer
3, badkamer, slaapkamer 2 en wc.

- De berging genummerd "I3" (dertien) in de kelderverdieping.

by in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd en elf/duizendsten (111/1.000) der gemeenschappeliijke
delen van het gebouw waaronder de grond.

[ ingevolge wijzigende akte d.d. 29.05.2006 ]



SAMENVATTENDE TABEL

Winkelruimte: 1098/1000sten
Appartement 1.02 met bijhorende kelder: 108/1000sten
Appartement 2.02 met bijhorende kelder: 108/1000sten
Appartement 3.02 met bijhorende kelder: 108/1000sten
Bppartement 4.02 met bijhorende kelder: 108/1000sten
Appartement 5.02 met bijhorende kelder: 108/100Csten
Appartement 6.02 met bijhorende kelder: 108/1000sten
Appartement 7.02 met bijhorende kelder: 132/1000sten
Appartement 8.02 met bijhorende kelder: 111/100Gsten
Totaal: 1000/1000sten

Deze aandelen werden bepaald zowel in verhouding tot de nuttige
oppervliakte wvan de privatieve lokalen als in wverhouding tot de
veronderstelde waarde en het nut van de privatieven.

De gehele of gedeeltelijke vervreemding van een privatiefl element
omvat noodzakelijkerwijze de gehele of gedeeltelijke vervreemding van
de gemeenschappelijke delen die er een onafscheidbare afhankelijkheid
van maken,

ledere hypotheek of elk ander zakelijk recht toegestaan op een
privatief gedeelte bezwaart van rechtswege de fractie van de gemene delen
die er aangehecht ziin.

3. Onderdelen van privatieve kavels

Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de elementen
waaruit ze zijn samengesteld, en de onderdelen ervan die zich binnen de
kavel bevinden of daarbuiten =zoals ondermeer hetgeen hierna 1is
beschreven:

Binnen de kavel:

. de wvloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de
elementen waarop zij rusten met ultzondering wvan het betonnen geraamte;

. de bekleding der muren en de plafonnering met versiering;

. de vensters begriipende het raam, het glaswerk en eventueel
de luiken;

. de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der
steunmuren, betonnen pijlers en balken:

. de bevloering en bekleding der terrassen;de deuren uitgevend

op de gemeenschappeliijke gangen en bordessen, de deuren binnen de kavels,
de deuren van de privatieve afhankelijkheden;

. de sanitaire installaties:

. het schrijnwerk;

. de apparaten van parlofoon en deuropener;

. de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een

kavel voor het deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt.
Buiten de kavel:
. de drukknopjes en naamplaatijes van de parlcfoon;
. de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;
behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelijk

gebruik dienen.



AFDELING 3. - BESCHRIJVING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

1, Omschrijving begrip gemeenschappeliijke aandelen

Overeenkomstig de wet wordt aan ieder van de privatieve kavels
zoals eerder vermeld aandelen verbonden in de onverdeelde onroerende
goederen die bestemd zijn tot het gemeenschappeliik gebruik van twee of
meer onderscheiden erven. Deze onverdeelde azandelen ziin niet vatbaar
voor verdeling,

De aandelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijke
rechten bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatieve
kavel waarvan ze onafscheidbaar zijn.

2. Beschriiving van de gemeenschappeliike delen van het gebouw

De gemeenschappeliike delen werden samen met de privatieve delen
beschreven onder "Afdeling 2" hiervoor.

3. Gemeenschappelijke zaken

a) Zaken in onverdeeldheid tussen alle mede-eigenaars die ook door
alle mede-eigenaars worden gebruikt

De hierna volgende zaken behoren in converdeeldheid toe aan alle
mede-elgenaars van het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen:

. de grond

. de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw
metselwerk, de gewelven

. de gangen tussen de kelders

. het buizennet der riolering, afvoerlieidingen, goten en putten

. de bekleding en versiering van de gevels

. de ruwbouw van de terrassen, hun borstweringen, hun leuningen
en traliewerk

. de gemeenschappelijke inkom, halil, de liftinstallaties met

schacht, de trapzalen met trappen

. het dak met zijn bedekking

. de schouwen, verluchtingspij pen met kappen en schachten cver
de hele hoogte ervan

. de gemeenschappelijke radio- en televisieantenne met
leidingen die op kosten van de mede-eigenaars zou geplaatst worden

. de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon,
radicdistributie en eventueel televisiedistributie, hetzi] ter
germeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend gebruik van privatieve
kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten de kavels die zij
bedienen bevinden

* de parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem
van deuropening en de belinstallatie dienend tot gemeenschappeliik
gebruik

In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik
van alle of meerdere kavels van het gebouw.

b) Zaken die slechts tot gebruik wvan enkele of sommige
mede-eigenaars dienen
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Niettegenstaande ze gemeenschappelijk zijn, dienen de
hiernavermelde zaken tot het uiltsluitend genobt en gebruik van bepaalde
mede-eigenaars, die de lasten ervan enkel tussen hen zullen omdelen.

De andere mede-elgenaars mogen dan ook geen gebruik maken van deze
gemeenschappelijke zaken.

Op bepaalde gemeenschappelijke delen wordt gratis een uitsluitend
genotsrecht uitgecefend, zoals onder andere op

. balkons, terrassen met Dborstweringen, leuningen en
traliewerk.
. de brievenbussen in de gemeenschappeliijke inkomhall. Balkons

en (dak)terrassen

De ruwbouw van de balkons en terrassen, met inbegrip wvan de
dakterrassen van het appartementsgebouw, alsook de borsiweringen zijn
gemeenschappelijke delen., Waar in de beschrijving van de privatieve delen
in de basisakte wordt gesproken van terrassen en balkons, wordt bedoeld
het uitsluitend genot van de terrassen en palkons en niet het
elgendomsrecht.

De tussenkomst in de lasten {verdeelsleutels) van de
gemeenschappelijke zaken zijn hierna vermeld onder artikel 18 "Verdeling
van de lasten".

HOOFDSTUK II.- REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

AFDELING 1. - RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAAR MET BETRERKKING

Artikel 1. Algemene interpretatieregel

De eigenaars hebben het gebruik en het genct wvan hun
respectievelijke kavels binnen de perken vastgesteld door het huidig
reglement van mede-~eigendom en door de wet.

Artikel 2. Splitsing en samenvoeging van kavels

Het is de eigenaars verboden een deel van hun kavel af te staan
aan anderen dan elgenaars van een kavel van het gebouw.

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere
kavel, die aan dezelfde eigenaar toebehoren, mogen zowel verticaal als
horizontaal samengevoegd worden.

Indien deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch vitzicht
van het gebouw in het gedrang kan brengen, moet, behalve wanneer de
bouwheer zelf tot samenvoeging overgaat het voorschrift wvan artikel 4
hierna {(werken aan privatieve kavels) in acht genomen worden.

Indien deze samenvoeging echter plaats vindt bid verkoop door de
bouwheer, zal de procedure van artikel 4 niet moeten gevolgd worden.

Indien één of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan deze
kavels verbonden aandelen samengeteld. Bij de samenveeging van twee of
meerdere privatieven door de bouwheer wordt het gedeelte van de hall dat
gemeenschappelijk was aan deze privatieven, ingelijfd als privatief deel
bij het nieuw tot stand gekomen privatief, zonder vergoeding aan de
gemeenschap.
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Indien een kavel gesplitst wordt, moet de algemene vergadering
zich uitspreken over de omdeling van de daaraan verbonden aandelen. Deze
toestemming is niet vereist indien de bouwheer overgaat tot splitsing
van kavels.

Artikel 3. Uitzicht van privatieve kavels

Het is de eigenaars verboeden hun kavels te wijzigen indien deze
wijzigingen vanaf de straat of vanaf de gemeenschappelijke delen binnen
het gebouw zichtbaar zijn. Het onderhoud en de herstelling van dergeliike
privatieve elementen geschiedt volgens de hierna bepaalde regels die cok
voor het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken gelden,

Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen
of zichtbaar zijn die het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw
kunnen schaden; aldus wordt geen was gehangen aan de terrassen van het
gebouw, en worden daar ook geen antennes, ontvangers of toestellen voor
het opvangen of omzetten van zon- of windenergie geplaatst.

Panelen en publiciteit

Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop mogen tot aan
de wverkoop wvan het laatste privatief van het gebouw slechts door de
bouwheer, of door met zijn toestemming daartoe aangeduide derden worden
aangebracht. Nadien mogen dergelijke berichten door de mede-eigenaars
slechts worden aangebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormig
model, dat desgevallend door de syndicus zal worden bepaald.

Het is de mede-eigenaars verboden gemeenschappelijk bediende of
gevoede toestellen of instaliaties te veranderen of te verwijderen,
tenzli) onder toezicht van de syndicus, die desgevallend zal zorgen voor
een herziening van daarvoor te dragen aandelen in de gemeenschappelijke
kosten,

Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaaties
{(met eventuele aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel op de
deuren van de privatieve kavels als op de brievenbussen, bij de
belinstallatie, in de 1lift of op de kelderdeuren. De syndicus waakt
hierover.

Eenvormigheid moet eveneens heersen wvoor het wuitzicht wvan
glasgordijnen, die wit/beige en doorschijnend moeten zijn, en de hele
breedte en hoogte van vensters moeten bestrijken. Overgordiinen mogen
altijd naar keuze van de eigenaars woerden gehangen, zelfs als er geen
glasgordijnen hangen. Alleen wit/beige gevoerde overgordijnen ziin
toegelaten.

Het  wvoorschrift wvan eenvormigheid geldt eveneens voor
zenneblinden en zonneschermen.

Indien de eigenaar van een privatief gedeelte een ultzondering
wenst te maken betreffende de eenvormigheid van de zonneblinden en
zonneschermen dient dit voorgelegd te worden aan de goedkeuring van de
algemene vergadering die hierover zal beslissen met gewone meerderheid
van stemmen.

Artikel 4. Werken aan privatieve kavels

Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van
gemeenschappelijke zaken in het gedrang kunnen brengen, moet de eigenaar
vooraf de syndicus hierover inlichten, met voorlegging van de plannen
van de voorgenomen werken.
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De syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw,
of van een ander door hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit
advies negatief is, de zaak voor de algemene vergadering.

Het advies van de architect moet de eigenaar worden medegedeeld
binnen de twee weken na zijn bericht aan de syndicus; 1is het advies
negatief dan wordt de uitvoering van de werken geschorst tot de algemene
vergadering een beslissing heeft genomen; is geen advies binnen gemelde
termiin van twee weken medegedeeld, dan mag de eilgenaar op zijn kosten
en risico's, tot uitveoering van de werken overgaan,

Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden ultgevoerd,
en de eigenaar van deze kavel laat na hiertoe over te gaan, terwijl dit
nadeel of schade aan andere mede-eigenaars of aan gemeenschappelijke
zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem bij aangetekende brief in
gebreke, en laat zelf tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van
de eigenaar.

Artikel 5. Voorschriften over het gebruik

Alleen een handelsactiviteit met een luxueus karakter, kan
toegelaten worden, voor zover zij niet ongezond, gevaarlijk of hinderend
is of nachtlawaal verocrzaakt of in het algemeen niet overeenstemt met
de standing van het gebouw.

Zijn ondermeer ultdrukkelijk verboden:

. elke handel in dieren, frituur als dusdanig, en in het
algemeen, elke handel die onwelriekende geuren verspreidt.
. bar als dusdanig, dancing, nachtclub, privéclub, lunapark,

muziekwinkel, en in het algemeen elke handel die lawaaihinder
veroorzaakt.

. begrafeniscnderneming, en in het algemeen, iedere handel die
niet overeenstemt met de standing van het gebouw.

. horecazaken en zaken waar gerechten ter plaatse bereid
worden. Zijn uitdrukkeliijk toegelaten

. iedere handel in luxe-artikelen, =zoals kleding, juwelen,
boeken, parfumerie, antiek, enzomeer;

. koude bakker, traiteurdienst waar gerechten verkocht maar
niet bereid worden;

. burelen, kantoren, kunstgalerij.

. immobiliénkantoor, een agence, kantoor met betrekking tot

bemiddeling van onroerende gcederen.

slechts toegelaten voor zo%éfuiﬁfﬁgn§erenigbaar is met de standing van
het gebouw, met de geldende urbanisatievoorschriften, en voor zover
hieruit geen burenhinder ontstaat.

De appartementen

De kavels zijn bestemd tot privé-bewoning. Uiltcefening van een
vrij bercep of wvestiging van een kantoor zijn slechts toegelaten voor
zover zulks verenigbaar 1s met de geldende urbanisatievoorschriften, en
voor zover hieruit geen burenhinder ontstaat. De kavels die bestemd zijn
tot privé-bewoning mogen niet worden bewoond door een aantal personen
dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de oppervliakte en
de inrichting van de kavels. Het is verboden kelders te bewcnen.
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De eigenaars mgeten bij het gebruik van hun kavel en van de
gemeenschappeliike delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle
geldende hygiéne- en veiligheidsvoorschriften in acht nemen.

Het gebruik en het opstapelen van gevaarlijke, hinderlijke of
ongezonde producten of apparaten is verboden.

De eigenaars zorgen voor beperking van geluidshinder bij het
gebruik van radio of televisietoestellen. Ze =zorgen ervoor dat
elektrische toestellen geen stoornis verocorzaken en plaatsen in hun
kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen
bedienen, of, voor =zover de statuten van het gebouw dit toelaten,
noodzakelijk zijn wvoor de uitoefening wvan hun bercep of voor de
werkzaamheden in hun commerciéle- of dienstenactiviteit. Ze zorgen voor
velilige elektriciteit~ en gasleidingen, in overeenstemming met de
geldende veiligheidsvcorschriften.

Het plaatsen van airconditioning is toegelaten, mits hiertoe
uitdrukkelijk toestemming wordt verleend door de bouwheer. Het is aan
de elgenaar van het duplexappartement toegelaten om een toestel voor
airconditioning te plaatsen op het dak wvan het gebouw, zonder
voorafgaandelijke toestemming wvan de promctor of de wvereniging der
mede-eigenaars, dit op zijn verantwoordelijkheid.

Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee
geen burenhinder wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis zal het dier
verwiiderd worden.

Artikel 6. Bewoning - terminologile

In de tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakeliijk
of persconliik recht of teoelating tot bewoning” aangeduid, ieder zakelijk
recht, met uitsluiting van het exclusief vol-eigendomsrecht, dat op een
privatieve kavel is toegekend en recht verleent op gebruik en genot, ieder
persoonliijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een louter
gedogen van de titularis van een dergelijk recht, waarbij een tijdelijke
toelating tot bewoning aan een derde wordt verleend.

De titularis wvan een zakeliijk of persoconlijk recht of toelating
tot bewoning wordt verder in de statuten aangeduid als "bewoner"; de term
"bewoner" duidt dus onder meer zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter,
huurder of tijdeliike gast als op inwonend personeel, maar in geen geval
op een persoon aan die zich zonder recht noch titel in een kavel bevindt
of deze bewoont.

Artikel 7. Verhuring

De bepalingen van het reglement van mede-eigendom zijn door de
overschrijving van de statuten wvan het gebouw in de registers van de
bevoegde hypotheekbewaarder aan derden tegenstelbaar. Aldus ook aan
iedere bewoner in de zin als ocmschreven in artikel 6 hiervoor (bewoning).

Op het tijdstip van het verlenen van een zakelijk of persoonliik
recht of toelating tot bewoning zal de bewoner door de verlener erop
worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit reglement
van mede-eigendom 1s gehcuden. Een afschrift van de statuten, minstens
een uittreksel ervan waarin de tekst van artikel 5 (voorschriften over

14



het gebruik) letterlijk is overgenomen, zal hem worden overhandigd. Ook
zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene vergadering
hem tegenstelbaar zijn, mits behoorlijke kennisgeving zeals verder
gemeld. Hetzelfde geldt voor het huishoudelijk reglement.

Iedere mede-eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht op een
privatieve kavel vestigt of een toelating tot bewoning verleent, licht
de syndicus hiervan onverwijld in, met mededeling van de volledige
identiteit van de nieuwe bewoners en de datum waarop hun recht op bewoning
is ingegaan,

Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die een zakelijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning heeft toegekend het
bewijs leveren dat de door dit reglement opgelegde kennisgevingen aan
de bewoner werden gedaan.

De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of
persoonlijk recht of een toelating tot bewoning is wverleend, zorgen
ervoor dat ook de aansprakelijkheid van de bewcners tegencver andere
mede-eigenaars en buren, en alle huurderrisice’s behoorlijk verzekerd
zijn, met afstand wvan verhaal tegen de mede-eigenaars en de vereniging
van mede~eigenaars.

Hen zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot kewoning
kan alleen worden toegekend aan personen die de standing van het gebouw
en de bestemming van de privatieve kavels eerbiedigen.

Toekenning van een zakeliik of persoonliik recht of wvan een
toelating tot bewoning op een deel van een privatisve kavel is verboden.

Artikel 8. Toezicht

Met. het ocg op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en op de
naleving van het reglement van mede-eigendom, van de beslissingen van
de algemene vergadering en van het huishoudeliijk reglement moeten de
eigenaars de syndicus bestendig toegang tot hun kavel verlenen, mits
voorafgaande afspraak.

Bii afwezigheid zullen ze ervoor zorgen dat de syndicus zich
toegang kan laten wverschaffen, indien dit dringend vereist zou ziin.

De eigenaars moeten eveneens, zonder recht op schadevergoeding,
en desnoods zonder verwiil, toegang verlenen aan architecten, aannemers
en uitveoerders van noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan
gemeenschappelijke zaken, of aan privatieve zaken die aan andere
mede-eigenaars behoren, of aan hun persoonlijke zaken wanneer ze ten
nadele van andere eigenaars hieromtrent nalatig zijn.

Dit g¢geldt onder meer voor het bereiken wvan afsluitkranen of
gemeenschappelijke leidingen die zich in een privatieve kavel bevinden.

AFDELING 2. -RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAARS MET BETREKKING

Artikel 9. Algemene interpretatieregel

De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik
en het genot van de gemeenschappelijke zaken overeenkomstig hun
bestemming en in zover zulks met het recht van de andere eigenaars
verenigbaar is.
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De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wijzigingen
aanprengen, tenzij in de mate waarin het reglement van mede-eigendom dit
toelaat.

Artikel 10. Toepassing van deze regel

Cnder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk
reglement kunnen wcrden getroffen, gelden onder meer volgende
verbodsbepalingen.

De eigenaars mogen in de gemeenschappeliike gangen, trapzalen of
hallien geen huishoudelijk werk uitveoeren of laten uitvoeren; aldus geen
tapijten, huishoudlinnen, meubels of kleding of schoeisel reinigen,
borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die
met de normale gebruikswijze van gemeenschappeliike zaken onverenigbaar
is kunnen niet als een stilzwiigende instemming worden uitgelegd, en
kunnen dus op ieder ogenblik worden herroepen.

Publiciteit, het is de bouwheer toegelaten op de gevels van het
gebouw een publiciteitsbord aan te brengen tot aan de veorlopige
oplevering van de gemene delen.

Artikel 11. Nutsvoorzieningen

Contracten voor levering van water, gas, elektriciteit, telefoon
en voor teledistributie kunnen namens de mede~-eigenaars door de bouwheer
worden gesloten.

De bouwheer heeft cok de bevoegdheid om namens de mede-eigenaars
contracten te sliuiten voor de levering van diensten, en om met derden
overeenkomsten te sluiten waarbij met het ocg op technische diensten en
leveringen, een recht van gebruik, huur, erfpacht of opstal op een daartoe
bestemd gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan een
gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van cpenbaar
nut; daarbij kan aan die derde ook een recht van toegang cnder meer over
gemeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te bhereiken en
om alle nuttige werkzaamheden uit te voeren.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper
van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke
overeenkomsten ook bij notarigle akte vast te leggen. Dit alles voor
maximum €én jaar.

Artikel 12, Antenne en cntvangers

Antennes, ontvangers of teoestellen voor het opvangen of omzetten
van zon-of windenergie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge
een beslissing van de algemene vergadering.

Artikel 13. Onderhouds- en herstellingswerken

De reiniging, het onderhecud en de herstelling van
gemeenschappelijke zaken, evenals van privatieve elementen die zichtbaar
ziin vanuit de straat of vanuit gemeenschappelijke delen van het gebouw,
worden uitgevoerd op de tijdstippen en op de wijze door de syndicus
vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig beheer
gelden; voor werken die niet van bewaring of voorlopig beheer zidn wordt
de beslissing door de algemene vergadering genomen.
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Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de
stoornis die ontstaat als gevolg van dergeliike werken.

Artikel 14. Initiatiefrecht van de mede-gligenaars

ledere mede~eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de
door hem gewenste werken aan de gemeenschappeliike delen ult te veceren.

Wanneer in de algemene vergadering daartoe de verelste meerderheid
niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter
toestemming vragen om zelfstandig, doch op kosten van de vereniging, de
door hem gewenste werken aan de gemeenschappeliike delen te laten
uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk zijn.

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden tegen
de ultvoering van dergeliike werken verzet, kan de mede-eigenaar aan de
rechter toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren
die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen.

Artikel 15. Schade door de mede-eigenaars veroorzaakt

Vergoeding van schade verocrzaakt aan een mede-eligenaar, die ten
laste komt van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars wordt
tussen alle mede-eigenaars, ook door het slachtoffer, in verhouding tot
hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak omgeslagen.

De mede~eigenaar die een vordering instelt als vermeld in het
vorige artikel is bevrijd van iedere aansprakeliijkheid voor alle schade
die zou kunnen voortvlceien uit het contbreken van een beslissing, voor
zover de wet daarin voorziet.

AFDELING 3. CRITERIA EN BEREKENINGSWIJZE VAN DE VERDELING VAN DE

Artikel 16. Opsomming

Zijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking
hebben op

. de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de
herstelling, de vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

. de schadevergoeding door de gemeenschap o¢f vereniging
verschuldigd;

* alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang
van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars of door haar
verschuldigd;

. de kcsten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap
of vereniging van nmede-eligenaars ingespannen;

* belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bij
afzonderlijke aanslag ten laste van een elgenaar worden gebracht;

* alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang
van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars of door haar
verschuldigd.

Artikel 17. Bijdrage in deze lasten

In de gemeenschappeliike lasten draagt iedere mede-eigenaar bij,
hetzij volgens de waarde van de privatieve kavels, hetzij in
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evenredigheid met het nut dat de gemeenschappelijke delen en diensten
die deze kosten teweegbrengen, voor elk van de privatieve kavels heeft,
zoals hierna nader bepaald.

Iedere mede-eigenaar kan de algemene vergadering vragen de
verdeling van de lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen,
indien die verdeling onjuist 1s geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen of door een mede-eigenaar ontwikkelde
activiteit of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zich tot
de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergeliijke
mogelijkheid voorziet.

Artikel 18, Verdeling van de lasten

Algemene verdeelsleutel

Alle lasten zullen tussen alle mede-eigenaars van het gebouw
worden omgeslagen als volgt:
- de winkel op het gelijkvloers, de appartementen op de eerste,

tweede, derde, vierde, vijfde en zesde verdieping : elk
vierennegentig/duizendsten;

- het appartement c¢p de zevende verdieping : honderd
zesentachtig/duizendsten;

- het appartement op de achtste wverdieping : honderd

zesenviiftig/duizendsten;

Artikel 19, Werk- en reservekapitaal

1. Werkkapitaal

Met de term werkkapitaal wordt azangeduid de som van de door de
mede-eigenaars betaalde voorschotten en provisies, die dienen als
voorziening voor het betalen van de periodieke gemeenschappeliijke
uitgaven, zoals de verwarmings- en verlichtingskesten van de
gemeenschappelijke gedeelten, de beheerskosten en de
verzekeringspremies voor de vereniging van mede-eigenaars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodiciteit van
betaling ervan (maandeliijks, drie- of zesmaandelijks, jaarlijks) wordt
bij de eerste verkoop van een privatieve kavel door de bouwheer bepaald,
en zodra ze bijeengekomen is, door de algemene vergadering.

De betaling wordt periodisch door de syndicus gevraagd of
gevorderd en deor hem ontvangen, om te worden aangewend voor de betaling
van de gemeenschappelijke lasten als vermeld. Op de periodische
afrekeningen vermeldt de syndicus afzonderlijk het verschuldigde bedrag
en de daarop verschuldigde B.T.W.

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de algemene
vergadering van mede-eigenaars ter goedkeuring voorgelegd, en wordt
zonodig het bedrag van de provisie voor het volgend jaar aangepast.

Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of provisies
houdt geenszins gosedkeuring van de afrekening in; deze wordt enkel geldig
deer de algemene vergadering gegeven.

2. Reservekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som wvan de
periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van
niet-pericdieke gemeenschappelijke uitgaven, zocals de uitgaven voor de
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vernieuwing van het verwarmingssysteem, het herstellen of vernieuwen van
een 1ift, het leggen van een nieuwe dakbedekking.

De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de algemene
vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de besteding ervan
wordt aan de syndicus toevertrouwd.

Artikel 20. Onverdeeldheid - Vruchtgebruik

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel in
vruchtgebruik (of ander zakeliik gebruiksrecht) en blote eigendom, of
wanneer een kavel het voorwerp i1s van een gewone onverdeeldheid, zijn
de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten met
ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie
ook onder hen enig voorrecht wvan uitwinning of wettelijke of
conventionele verdeelsleutel voor deze kosten aan de vereniging wvan
mede-eigenaars of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt mag
tegenwerpen.

Artikel 21. Overdracht van een kavel

1. Onbetaalde kosten
<
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§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede
en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband
met de mede-eigendom;
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5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie
Jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar,

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging
van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Het antwcord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan partijen
medegedeeld; evenzo wordt aan partijen gemeld, indien de syndicus niet
binnen twee-weken vijftien dagen van het verzoek geantwoord heeft.

De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede-eigenaar,
zowel de nieuwe als de vorige, zansprakelijk worden gesteld voor alle
schade die uit dit verzuim of deze vertraging ontstaat.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder de
levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de
syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus vodr de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd véér de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs
van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

3° gen staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet
antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim,

De syndicus die niet tijdig antwoordt kan door de mede-eigenaar,
zowel de nieuwe als de vorige, aansprakeliik worden gesteld voor zlle
schade die uit dit verzuim of deze vertraging ontstaat.

Cnverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen
betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het bedrag
van gie dein heteerste lid, 1°,2°, 3° en 4°schulden en van de gewone lasten vanaf
de datum wen—de—everdrachtrwaarop hij effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot
betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte om
aan de algemene vergadering deel te nemen.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een privatieve
kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de
identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend geval
ook het nieuwe adres van de betrokken personen,
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§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-cigenaar,

§ 5. 1. Werkkapitaal

In geval van eigendomsoverdracht van een kavel is de uittredende
mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het
gedeelte van zijn aandeel in het werkkapltaal dat overeenstemt met de
perilode

ée—mﬁwwgemra-f tudens welke hij niet effecnef gebru;k heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen,

Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld =zodra de
eigendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld, dan wel op een andere
wiize vaste datum heeft verkregen. De afrekening wordt door de syndicus
op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige eigenaar opgesteld en
medegedesid. Cok de notaris die belast is met het opmaken van de akte
van eigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de syndicus richten
waarop hij gehouden is te antwoorden.

z. Reservekapitaal

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft als een
accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus niet teruggevorderd
worden; het blijft eornder het beheer eigendom van de vereniging wvan
mede-eigenaars, en wordt voortaan voor rekening van de nieuwe eigenaar
aangewend.

§ 6. Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

§ 7. Bij de ondertekening van de authenticke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht athouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

Artikel 22. Gedwongen inning van bijdragen in de
gemeenschappelijke lasten

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of reserve-inbreng
niet betaalt binnen de twee weken na ontvangst van het bericht van de
syndicus waarbij hem deze betaling werd gevraagd, wordt door de syndicus
bij aangetekende brief of bij per drager afgegeven brief aan zijn
verplichting herinnerd. Van dan af lopen van rechtswege interesten op
alle door de mede-eigenaar verschuldigde sommen, berekend per dag
vertraging op basis van een rentevoet van één procent (1%) per maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een mede~eigenaar aan
de vereniging van mede-eigenaars moet storten en waarvoor hij meer dan
twee weken vertraging heeft.

De syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eigenaar
tot betaling van de dcor hem verschuldigde bedragen, verhoogd met
interesten, kosten, en met het bedrag van de schadevergoeding die aan
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de vereniging van mede-eigenaars toekomt, te dagvaarden, zonder
voorafgaande machtiging van de algemene vergadering.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde sommen
staat iedere mede-eigenaar deor de ondertekening van de akte van aankoop
van zijn privatieve kavel aan de syndicus, optredend voor de vereniging
van mede-eigenaars, af, alle schuldvorderingen die hij tegenover
huurders of titularissen van gebruiksrechten op zijn privatieve kavel
kan laten gelden, en met name het recht op inning van door huurders of
gebruikers verschuldigde huurgelden en bijdragen in de
gemeenschappelijke kosten van het gebouw, ten belope van alle bedragen
door de mede-eigenaar aan de vereniging van mede-eigenaars verschuldigd,

Na behoorlijke kennisgeving van deze overdracht van
schuldvordering kan de huurder of andere derde enkel nog geldig betalen
in handen van de syndicus.

Artikel 23. Brandverzekering

De eenvoudige risico's tegen schade veroorzaakt door brand,
elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storm, hagel, iis- en
sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk, diefstal, onrechtstreekse
verliezen zowel aan privatieve als aan gemeenschappelijke delen van het
gebouw en de grond, worden door een collectieve verzekeringsovereenkomst
verzekerd.

De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 wvan de
Landverzekeringswet ook de schade veroorzaakt door blikseminslag,
ontploffing, implosie, alsmede door het neerstorten van of het getroffen
worden door luchtvaartuigen of door voorwerpen die ervan afvallen of
eruit vallen, en docor het getroffen worden door enig ander voertuig of
door dieren,

Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde
goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot schade die aan de
privatieve en aan de gemeenschappeliike =zaken 1s veroorzaakt door
hulpverlening of eniqg dienstig middel tot het behoud, het blussen of voor
de redding; afbraak of vernietiging bevolen om verdere uitbreiding van
de schade te veorkomen, instorting als rechtstreeks en uitsluitend gevolg
van een schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of
cntploffing.

Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de
verzekeringsovereenkomst verleend, behoudens de mede-eigenaars en de
vereniging van mede-eigenaars, de bij de mede-eigenaars inwonende
personen, zijn personeel bij de uitcefening van zijn functies,

de lasthebbers en vennoten van de verzekeringsnemer 1in de
uitocefening wvan hun functies, en elke andere perscon die een
mede-eigenaar in een aanhangsel aan de verzekeringsovereenkomst als
mede-verzekerde aanduidt.

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de
evenredigheidsregel geen toepassing vindt.

De mede—-eigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, noch tegen de
vereniging van mede-sigenaars, noch tegen gebruikers andere dan
huurders, zelfs indien de schade ontstaan is in een privatief gedeelte
van het gebouw, behoudens het geval van kwade trouw.

De mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars verzaken
evenzeer aan verhaal tegen huurders voor zover de overeenkxomst met de
huurders ook een wverzaking aan verhaal tegen hen vermeldt. De
mede-eigenaars zullen hun huurders opleggen een dergeliike afstand van
verhaal toe te staan.
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Een mede-eigenaar =zal ten allen tijde een koplj wvan de
verzekeringspolis kunnen vragen aan de syndicus.

Artikel 24. Aansprakelijkheidsverzekering

De aansprakelijkheid van iedere mede-eigenaar en van de vereniging
van mede-eigenaars wegens schade aan derden op grond van de artikelen
1382 tot 1386bis van het Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden
wegens een dergelijke aansprakelijkheid wordt eveneens door een
gemeenschappeliijke verzekeringsovereenkomst gedekt.

Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbhepalingen zijn zowel
privatieve als gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw. Derden in
de zin van deze wetsbhepalingen zijn de andere mede-elgenaars dan degene
die aansprakelijk wordt gesteld, de personen in dienst van de vereniging
van mede-eigenaars, de syndicus, en iedere bewoner van een privatieve
kavel in het gebouw.

De eerste polissen worden namens alle mede-eigenaars gesloten door
bemiddeling van de bouwheer in samenspraak met de syndicus.

Docr de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper
van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om deze polissen mede
namens hem af te sluiten.

Daarna worden de polissen wverlengd, hernieuwd, aangepast,
opgezegd of gesloten door de syndicus, die deze bevoegdheid namens de
mede-eigenaars uitoefent ingevolge een zelfde volmacht zolang deze
bevoegdheid hem niet door de algemene vergadering der mede-eigenaars of
krachtens de wet is toegekend.

Artikel 25, Gemeenschappelijke baten en inkomsten

De mede-eigesnaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten
betreffende de gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun aantal
aandelen in deze gemeenschappelijke zaken, voor =zover het gaat om
gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik bestemd.

Kortingen evenwel die docr de verzekeringsmaatschappii op de
premies voor niet verkochte kavels worden toegestaan komen uitsiuitend
de bouwheer toe,

7o ook is iedere mede-eigenaar in dezelfde verhouding gerechtigd
op de schadevergoeding die krachtens een van de in de vorige artikelen
vermelde polissen aan de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars
wordt uitbetaald.

In geval wvan gehele of gedeelteliike vernietiging worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde gebouw bii
voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daartce beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen mede-eigenaars, hkewoners of
derden die voor het schadegeval aansprakelijk =zijn, zijn de
mede~eigenaars verplicht in geval van heropbouw of herstel tussen te
komen in de kosten, naar evenredigheid wvan hun aandeel in de
mede-~eigendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheid van het
hierop te richten gebouw.
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AFDELING 4 . - DE ALGEMENFE VERGADERING

Artikel 2&. COmschrijving

Een algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaars die
gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Artikel 27. Bevoegdheid

De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegenheden die
betrekking hebben op het geheel wvan zaken waarvan haar leden
rede-eigenaars zijn, en op de gemeenschappelijke belangen van deze
mede-eigenaars.

Zij is onder meer bevoegd om alie beslissingen te treffen die
petrekking hebben op:

. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aanstelling
en het ontslag van de syndicus, het gebruik en het genct wvan de
gemeenschappelijke delen, de aan de gemeenschappelijke gedeelten of de
van buitenuit zichtbare privatieve delen uit te voeren werken,

. het optreden in rechte, als eiser of als verweerder,

. de verkrijging wvan onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden,

. de wijziging van de statuten, dzarin begrepen van de verdeling

van aandelen in de gemeenschappelijke delen en de verdeling van de
gemeenschappelijke lasten,

. de herstelling of heropbouw van het gebouw na beschadiging
ervar.

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die
de syndicus moet veoorleggen, over de kwijting aan de syndicus te geven,
over de aanstelling van de commissaris van de rekeningen, over de voor het volgend jaar
aan te wenden provisies en de te ult te vosren werken aan de
gemeenschappelijke gedeelten wvan het gebouw.

Artikel 28. Delegatie wvan bevoegdheden

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van bestuur en aan de
syndicus 1s slechts mogelijk binnen de perken deoer de wet en door deze
statuten bepaald.

Artikel 28, Tiijdstippen waarop de algemene vergadering
bijeenkomt: gewone en buitengewone algemene vergadering

De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen, en
voor het eerst binnen de zes maanden nadat zoveel kavels zijn verkocht,
dat daaraan minstens een vijfde wvan het totaal der aandelen in de
gemeenschappelijke delen van het ganse gebouw zijn overgedragen en door
de kopers of bewoners ervan in gebruik zijn genomen.

.......

gewone algemene vergadering, jaarvergadering genocemd, die moet ieder jaar
moet worden bijeengercepen, in de eerste vijftien dagen van de maand maart veertaan
Zat—Phijeenkemen.

De algemene vergadering kan ook in buitengewone zitting
bijeenkomen, telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet
worden genomen, na bijeenroceping zoals hierna bepaald.
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Onverminderd het voorgaande, houdt de syndicus eveneens een algemene vergadering op
verzoek van één of meer mede-cigenaars die ten minste één vijffde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt
aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan ¢én van de
mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

QOok de rechter kan, op verzoek van een mede-eigenaar, binnen een termijn die hij vaststelt, de
bijeenroeping van een algemene vergadering gelasten ten einde over een door voornoemd
mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert
zulks te doen.

BArtikel 30. Plaats van de vergadering

De algemene vergaderingen worden gehouden in de stad of gemeente
waar het gebouw gelegen is, op de plaats aangeduid in de cproeping.

Artikel 31. Bijeenroeping algemene vergaderingen

De eerste algemene vergadering wordt bijeengercepen door de
bouwheer,

De daaropvolgende vergaderingen worden bijeengercepen door de
syndicus, of volgens de hierna vermelde modaliteiten,.

De bijeenrceping geschiedt (behalve in spoedeisende gevallen) tenminste
viiftien dagen voor de vergadering, bij aangetekende brief aan de

mede-eigenaars gericht ephunwerkelitke of golkorern-woonpltaats—oT—words
de—mede—cigenaars—per—drager—overhandigd tenzij de geadresseerden individueel,
uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te
ontvangen.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen fen laste
van de vereniging van mede-eigenaars

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van
de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom
van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of
bewoning, worden de uitnodigingen verstuurd aan de lasthebber, aangesteld overeenkomstig artikel 32
van huidig reglement.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen
onverwijld ter kennis van de syndicus.

De bijeenroeping vermeldt naast dag, uur en plaats van de
vergadering, de agenda waarcver de algemene vergadering zal
beraadslagen. Bij elk punt van de agenda wordt vermeld welke meerderheid
vereist is om hierover geldig te besluiten.

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen van de mede-eigenaars of van de raad van
mede-eigendom (indien deze is ingericht), die hij heeft ontvangen ten minste drie weken voor de eerste
dag van de in het reglement van mede-cigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene
vergadering moet plaatsvinden.

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-cigendom
(indien deze is ingericht), de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van
een algemene vergadering worden geplaatst.

De agendapunten die de syndicus ontvangen heeft tot drie weken voor aanvang van de periode
van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de syndicus voor
deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
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vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe
heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst,

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraadslagen of
besluiten over punten die in de aangekondigde agenda ziin opgencmen of
daarin impliciet zijn vervat.

Over niet in de agenda begrepen punten kan slechts worden
beraadslaagd in een vergadering waarin alle leden aanwezig zijn of
vertegenwoordigd en mits daartoe met eenparigheid wvan stemmen wordt
besloten.

De buitengewone algemene vergadering wordt bijeengeroepen, hetzi]
door de syndicus telkens als er dringend in het belang van de
mede-eigendom een beslissing moet worden genomen, hetzij door één of meer
mede-eigenaars die ten minste een/vijfde wvan de aandelen in de
gemeenschappeliike delen bezitten zoals voorzien onder artike] 29,

Tedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen
een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenrceping van een algemene
vergadering te gelasten teneinde over een dcor voornoemd mede-eigenaar
bepazid voorstel te beraadslagen.

De data en de agenda van de algemene vergaderingen worden door de
syndicus ook telkens tijdig medegedeeld aan de bewoners van een kavel
in het gebouw die op de algemene vergadering geen stemrecht hebben; deze
mededeling kan gebeuren door een aanplakking op een goed zichtbare plaats in de gemene delen van het
gebouw. Hij herinnert hen eraan dat ze vragen of opmerkingen schrifteliijk
kunnen formuleren, en aan de syndicus bezorgen.

Artikel 32. Samenstelling algemene vergadering

Iedere eigenaar van sen kavel is lid van de algemene vergadering
en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel of
wanneer dit het voorwerp is van een gewone onverdeeldheid, of bezwaard met
een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen geschorst
totdat de belanghebbenden de perscon aanwijzen die dat recht =zal
uitoefenen. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele
vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere
belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle
documenten die afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de
syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee

Ieder mede-eigenaar kan zich op de vergadering laten
vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet 1lid wvan de algemene
vergadering. De lastgeving dient schriftelidik te zijn, en vermeldtde naam
van de lasthebber,

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene
vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht. Niemand
mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet
meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de
mede-eigendom.
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De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
tussenkomen op een algemene vergadering, niettegenstaande zijn recht,
wanneer hij mede-eigenaar is, om in die heoedanigheid deel te nemen aan
de beraadslagingen van de vergadering.

Artikel 33. Ranwezigheidsquorum

De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig
wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft van de
mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is, en veor zover zij ten
minsten de helft van de aandelen in de gemeenschappeliike gedeelten
bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de
mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien dat gquorum niet werd bereikt, zal een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termiijn van ten minste vijftien
dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige
of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze
houder zijn.

Artikel 34. Bureau van de vergadering

De algemene vergadering bencemt een voorzitter, een secretaris en
een stemopnemer.

De voorzitter dient te worden verkozen onder de mede-¢igenaars.

De syndicus zal nooit voorzitter van de algemene vergadering mogen
ziin. De vergadering kan evenwel de syndicus als secretaris aanduiden,

Desgevallend wordt het bureau aangevuld met één of meerdere stemopnemers

Bij cntstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering
na twee stemronden niet tot de aanduiding van deze bureauleden kan
overgaan, wordt van rechtswege voorzitter wvan de vergadering, de
persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het grootst aantal aandelen in
de gemeenschappelijke delen Dbezit, en, indien verscheidene
mede-gigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in
jaren. De voorzitter duid:i dan ambtshalve de overige bureauleden aan.

Artikel 35. Stemrecht op de algemene vergadering

Iedere mede-eigenaar Dbeschikt over een aantal stemmen dat
overeenstemt met ziin aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber,
voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover
de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-elgenaars beschikken.

Een persoon die de door de vereniging van mede-eigenaars als
lasthebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld, of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, kan noch persoonlijk
noch bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen die
betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak.

Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de
mede-eigenaars of hun lasthebbers een aanwezigheidslijst ondertekend,
waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de beraadslaging kan worden
deelgenomen, of over welke punten niet aan de stemming kan worden
deelgenomen.
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Artikel 36. Meerderheidsvereisten

* De beslissingen van de algemene vergadering worden bij
volstrekte meerderheid van stemmen van de op het ogenblik van de stemming
aanwezlige of vertegenwoordigde mede-eigenaars genomen, tenzij in de
gevallen hierna bepaald, wanneer de wet of —de—statuvten een
gekwalificeerde meerderheid of de éénparigheid vereist.

De volstrekte meerderheid is een meerderheid die gevormd wordt
door tenminste wvijftig procent plus 1.

Voor het tellen van de stemmen wordtf geen rekening gehouden met
de onthoudingen, noch met nietige stemmen of de blanco- en de ongeldige stemmen .

* De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
drie/vierden der stemmen:
. over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts

het genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten
betreft;

. over alle werken Dbetreffende de gemeenschappeliike
gedeelten, met uvitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen
. over de eventuele oprichting en de samenstelling van een raad

van mede-cigendom peheer—dietot—tank heeftde—syndieus-bid-te-staan—en
foerieht—te bouden—op—sitnbehecers

. over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de syndicus alleen
kan stellen;

. mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

* De algemene vergadering beslist met een meerderheid wvan
vier/vijfden der stemmen:

. over leder andere wijziging van de statuten, daarin begrepen
de wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

. over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel daarvan;

. over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

. over iledere verkrijging wvan nieuwe onroerende goederen
bestemd om gemeenschappeliik te worden;

. over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke

onroerende goederen;

* De algemene vergadering beslist met eenparigheid van stemmen van
alle mede-eigenaars:

. over elke wijziging wvan verdeling van de aandelen in de
mede-eigendom;

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

. over elke beslissing van de algemene vergadering betreffende
de volledige heropbouw van het onroerend goed.
. over de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars.
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Artikel 37. Notulen van de algemene vergaderingen

Van de beslissingen die worden genomen op de vergaderingen worden door de
syndicus notulen opgemaakt met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de
mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden, die aan het einde van de zitting
en na lezing ondertekend worden door de voorzitter, de secretaris, en de
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ool door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering aanwezig waren
of niet, wordt sen door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van
deze notulen bezorgd, binnen de £weeweken dertig dagenna afsluiting van de
vergadering. Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen,
stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt hiervan notulen op en
neemt deze binnen de dertig dagen na ontvangst van de instemming van de laatste mede-eigenaar op in
het register met de beslissingen van de algemene vergadering. Binnen dezelfde termijn bezorgt hij deze
aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar deze notulen binnen de gestelde termijn niet heeft
ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

Deze notulen worden daarenboven eveneens binnen de dertig dagen opgetekend
in een register, dat zich op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door iedere belanghebbende kan
worden geraadplesgd. De raadpleging gebeurt op dagen en uren met de
syndicus af te spreken; de syndicus is erteoe gehouden de raadpleging
mogelijk te maken binnen de drie dagen nadat het verzoek daartoe fot hem
is gericht. Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar
gencegen mee wil neman, een afschrift van de gecodrdineerde tekst van
de statuten en van alle nog actuele beslissingen van de algemene
vergadering afleveren.

De Dbeslissingen van de algemene vergadering =zijn, mits
kennisgeving zoals hierna bepaald, tegenstelbaar aan iedere titularis
van een zakelijk of persoonliik recht op een privatieve kavel in het
gebouw, en aan hen aan wle toeslating tot bewening werd verleend, met
andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen kunnen
worden tegengeworpen door hen aan wie ze tegenstelbaar zijn.

Beslissingen die vddr de verkoop of het verlenen van een zakelijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden
ter kennis van de verkrijger gebracht door degene die het recht of de
toelating verleent op het tijdstip van het verlenen wvan het recht: hij
moet de koper of bewoner melden dat de beslissingen in een register ziin
opgetekend en waar hij dit register kan inzien.

De verkoper of vestiger van een zakeliljk of persoonlijk recht of
van een toelating tot bewoning, 1is tegenover de vereniging van
mede-eigenaars en de koper of titularis aansprakeliik voor de schade die
ontstaat door vertraging of afwezigheid van dergeliike kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ock rechtstreeks tot de syndicus
wenden om inzage van het register te bekomen,

Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, ziin
aan degene die stemgerechtigd waren op de algemene vergadering die ze
getroffen heeft van rechtswege en zonder kennisgeving tegenstelbaar.
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De bewoner zonder stemrecht wordt over deze beslissingen ingelicht
door een bericht van de syndicus die hem daarover kennis geeft bij ter
post aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de beslissing werd
getroffen.

Artikel 38. Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat enkel
open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet.

Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder
meer omtrent iedere aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdeling
van de aandelen daarin of de verdeling van de lasten betreft.

AFDELING 5.- DE SYNDICUS

Artikel 38. Algemene opdracht

Het dagelijks beheer van het gebouw en van de versniging van
mede-elgenaars wordt door een syndicus waargenomen.

Artikel 40. Benoeming

De eerste syndicus werdt door de bouwheer aangesteld voor een
eerste onbepaalde termiin, die van rechtswege cen einde neemt bij de
eerste algemene vergadering.

Zodra de eerste algemene vergadering is bijeengekomen is zij als
enige bevoegd over de aanstelling en het ontslag van de syndicus. Bij
ontstentenis van benceming door de eerste algemene vergadering, wordt
de syndicus bencemd bij beslissing van de rechter, op verzoek van iedere
mede-eigenaar, of belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval #+3£ drie jaar te boven
gaan, maar kan worden verlengd, door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen
aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de
duur van zijn mandaat te boven gaat.

De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of
tijdelijk schorsen, maar moet dan ook onmiddellijk in zijn vervanging
voorzien. Ook kan de algemene vergadering hem een "voorlopig" syndicus
toevcoegen, voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming
van de syndicus wordt binnen acht dagen po—dieaanstelling of benooming,
te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze
en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de
ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
gevestigd is.
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Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het
uittreksel de naam de voornamen, het berocep en de woonplaats van de
syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar
naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel en haar ondernemingsnummer
indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen .

Het uittreksel moet in voorkomend geval worden aangevuld met alle
andere aanwijzingen die het ledere bhelanghebbende mogelijke maken
onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar,

sp-ge-getei-van-devereniging van mede-eigenaars, het reglement van orde

en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen
worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van
de syndicus.

Artikel 41. Bevoegdheid van de syndicus

De syndicus heeft als opdracht:

. de algemene vergadering bijeen te roepen ep in de door dit
reglement vastgestelde dagienr periode, wanneer de mede-eigenaars die
minstens een/vijifde van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten
van het gebouw bezitten het vragen, en op eigen initiatief van de syndicus
telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing
moet worden genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere
mede-eigenaars, die alleen of samen ten minste é&n vijfde van de aandelen in de gemene delen
bezitten, ;

. de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren en de
notulen op te nemen in het daartoe bestemd register en ter inzage van iedere
belanghebbende te laten;

. de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren of
te laten uitvoeren;
. aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht,

maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te
delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeelten te formuleren, Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden
medegedeeld. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw.

. de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te
brengen van alle titularissen van een zakelijk of persoonliijk recht of
van een toelating tot bewoning, overeenkomstig de bepalingen van deze
statuten;

. alle bewarende maatregelen e treffen, en alle daden wvan
voorlopig beheer te stellen;

. waken over de rust en de orde in het gebouw, over het
behoorliik onderhoud van de gemeenschappeliike gedeelten ervan;

. het vermcgen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren;

voor zover als mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen,
waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening
voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars
worden geplaatst

. aan elke mede-elgenaar ziin periodieke afrekening voor te
leggen;

. de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte als voor het
beheer van de gemeenschappelijke zaken te vertegenwoordigen, voor zover
de beslissing om in recht op te treden of zich in rechte te weren door
het bevoegde orgaan van de vereniging werd genomen;
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. namens de vereniging wvan mede-eigenaars contracten
afsluiten, volgens de onderrvichtingen hem dcor de algemens vergadering
gegeven, voor verzekeringen zoals bepazld in deze statuten, levering van
nutsvoorzieningen, onderhoud van de 1lift en andere gemeenschappelijke

toestellen of installaties, aanwerving of ontslag van
onderhoudspersoneel;
. de vergadering van elgenaars wiizen op de noodzaak, wanneer

deze bestaat, de toestand van het gebouw of van de gemeenschappelijke
delen, de wijze van gebruik, onderhoud of aanwending ervan, omwille van
dwingende overheidsvoorschriften, aan te passen, of de statuten in

overeenstemming daarmee te brengen; aande-potaris-die-erom veaagteen
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. de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 2 van het Burgerlijk Wetboek, over
te leggen binnen dertig dagen te rekenen van het verzoek van de notaris;

. indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de begindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het
gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-cigendom terug te vinden is.

. een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

. het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene vergadering;

, desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld,;
. voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag vanaf wanneer mededinging

vereist is, zoals beslist door de algemene vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen, op
grond van een vooraf opgemaakt bestek;

. aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;
. de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle

overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echigeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van
mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het
kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten diec
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen,
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. de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren met ten minste een
weerspiegeling van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsook van de
mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het
werkkapitaal en het reservekapitaal zoals in onderhavige statuten nader omschreven, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-cigenaars.

. de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars;
zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet
stemmen,

. de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de
vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

. in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door de wet,
de statuten of door de algemene vergadering toevertrouwd.

Artikel 42, Bevoegdheid

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt deor deze statuten
de bevoegdheden verleend nodig voor de ultvoering van ziin opdrachten
zoals in het vorig artikel omschreven.

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt
door zijn optreden alle mede-eigenaars en handelt in naam van de
vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 43. Aansprakeliikheid

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan
zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van de algemene
vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven
doeleinden.

Artikel 44. Vergoeding
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vereniging van mede-eigenaars.

AFDELING 5/BIS — CONTROLE QRGANEN VAN DE MEDE-EIGENDOM

Artikel 45. Raad van beheer MEDE-EIGENDOM

De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van kehees
mede-eigendom in te richten die tot taak heeft de—syadicus-bij-—te—staan
en toezicht te houden over zids het door de syndicus gevoerde beheer, onverminderd
de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen.

Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie
maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of
betrekking hebben op de mede-eigendom.
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Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de
algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende
opdracht of delegatic mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor één jaar.

De samenstelling van de raad vwvan bekeer mede-eigendom, de
bevcegdheden en de werkwijze van de raad van keheer mede-eigendom worden
door de algemene vergadering bepaald.

In elk geval kan deze raad enkel bestaan uit mede-eigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-eigendom.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

Artikel 45 / BIS — Commuissaris van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is. Zijn verplichtingen bestaan erin controle uit te oefenen op de door de syndicus
gevoerde boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars en om hierover jaarlijks (desgevallend
mondeling) verslag uit te brengen aan de statutaire algemene vergadering. Hiertoe heefl de commissaris
van de rekeningen de bevoegdheid om op geregelde tijdstippen op het kantoor van de syndicus inzage te
nemen van alle boekhoudkundige en financiéle bescheiden.

AFDELING 5. RECHTSVORDERINGEN ~ TEGENSTELEBAARHEID

Artikel 46. Rechtsvorderingen

§ 1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op
te treden, als eiser en als verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel
mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering,

Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen
instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover te hebben
ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

§ 2. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechimatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.

§ 3. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

§ 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan

iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

34



Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

§ 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de §§ 3 en 4, en voor zover zijn
eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing.

§ 6. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

1° de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien die
verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

2° de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§ 7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§ 8. De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwiiking hierop is voorzien onder § 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-cigenaar van wie
de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

§ 9. leder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Artikel 47. Tegenstelbaarheid

& 1. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die
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nouder zijn van een zakelijk of persoonliik recht op het gebouw in
mede-eigendom, verken wel onder de volgende voorwaarden :

§ 2. Het reglement van orde wordt, binnen een maand na de opsteliing ervan, op de zetel van
de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

§ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat zich
bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder kosten
door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

§ 4. ledere bepaling van het reglement van orde en iedere beslissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk
recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden :

1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen van het
zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan op
het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en van het register
bedoeld in § 3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de
syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van
mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade die ontstaat door een
vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na het verlenen van het
persoonlijk recht of na het ontslaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan
op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten die
hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van de
syndicus.

AFDELING 6. - ONTBINDING EN VEREFFENING

Artikel 48. Ontkinding

De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik
dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de
groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolyg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars.
Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding wvan de vereniging van
mede-eigenaars uit, op verzosk van iedere belanghebbende die een gegronde
reden kan aanvoeren.
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Artikel £9, Vereffening

De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht
voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken wulitgaande van een ontbonden vereniging wvan
mede-~eigenaars vermelden dat zij in vereffening is.

De algemene vergadering van nmede-eigenaars bepaalt de wijze van
vereffening en wijst één of meerdere verefferaars aan. Indien de algemene
vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast
met de vereffening van de vereniging.

De artikelen 18% 186 tot 188 en 190tot 195 § 1, en 57 van het Wetboek van
vennootschappen de—gecodrdineorde—e RSP —Ee—hRaRee FeRROo AapEen
zijn wvan toepassing op de vereffening wvan de vereniging van
mede-eigenaars.

De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

Deze akte bevat:

1. de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de
boeken en bescheiden van de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten
minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2. de maatregelen, genomen voor de coensignatie van de gelden en
waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenzars toekomen en die hen
niet konden worden overhandigd.

Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de vereniging van
mede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van
vijf Jaar te rekenen vanaf de overschriijving van de notariéle akte
inhoudende de afsluiting van de vereffening.

Statutaire bepalingen die mogelijks niet zouden stroken met de vigerende wetgeving worden
geacht van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

AFDELING 7.- HRUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 50. Vaststelling huishoudelijk reglement

De statuten wvan het gebouw kunnen worden aangevuld door een
huishoudelijk reglement, zonder evenwel te kunnen afwijken van hetgeen
in de statuten is bedongen; bij tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.

De bouwheer kan een dergeliijk reglement opstellen.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullien behoort
evenwel tot de uitsluitende beveoegdheid van de algemene vergadering,
zodra deze voor de eerste maal is bijeengeroepen. De algemene vergadering
beslist hieromtrent met een meerderheid van drie/vierden der stemmen daar
het gaat om het genot of gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van
het gebouw.

Dit reglement moet niet bij notariéle akte worden vastgesteld.

Artikel 51. Kennisgeving en tegenstelbaarheid

Indien een huishoudelijk reglement wordt opgesteld wordt het
binnen de maand na de opstelling ervan door de bouwheer, of na de
goedkeuring ervan door de algemene vergadering, op de zetel wvan de
vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de bouwheer
respectievelijk van de syndicus.
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De syndicus werkt zonder verwijl het huishoudelijk reglement bij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het huishoudelijk reglement kan ter plaatse en zonder kosten door
iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het huishoudelijk reglement zijn op de zelfde
wijze en onder dezelfde voorwaarden tegenstelbaar aan en door hen aan
wie ook de beslissingen van de algemene vergadering tegenstelbaar zijn.
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HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 52. Huishoudelijk reglement

1 - Onderhoud : Schilderen - Onderhoud

De schilderwerken en/of andere belangrijke werken aan de gemene
delen zullen door tussenkomst van de syndicus besteed worden aan minstens
drie firma's, die schrifteliik hun bestek zullen moeten mededelen.

De syndicus zal toezicht uitoefenen over de werkzaamheden.

De werken aan de privatieve delen waarvan het onderhoud de harmonie
van het gebouw aanbelangt, zullen ten gepaste tijde moeten uitgevoerd
worden door ieder eigenaar op zulke wijze dat het gebouw steeds zijn
uitzicht van zorg en goed onderhoud behoudt. Zij mosten zonder uitstel
uitgevoerd worden als de algemene vergadering hiertce besluit.

Ingeval van ingebreke blijven na een aangetekend schrijven dat €én
maand onbeantwoord is gebleven, zal de syndicus de werken laten uitvoeren
met betrekking tot de privatieve delen op kosten, risico en gevaar van
de eigenaars.

2 - Verscheidene verbodsbepalingen

1. De mede-eigenaars en bewoners zullen aan de vensters, op de
terrassen en de balkons geen kentekens noch reklameborden, eetkastjes,
linnen en andere voorwerpen zoals vogelkooien, keukenbenodigdheden, en
dergelijke mogen plaatsen, die het goed uitzicht van het gebouw kunnen
schaden.

2. Het is verboden gevaarlijke, ontvlambare, ontplofbare,
hinderliike, ongezonde of geurverspreidende materialen of stoffen in het
gebouw binnen te brengen.

3. De gemeenschappelijke delen zoals de inkomhall, trappen,
overlopen en gangen mceten steeds vrij gehouden worden. Derhalve mag er
nocoit iets geplastst of gehangen worden. Dit geldt bijzonderlijk voor
fietsen, scooters, moto's, kinderwagens, speelgocoed, enzomeer.

4. In de gang, op terrassen en balkons mag geen enkel
huishoudelijk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten,
beddegoed, klederen, meubels, het poetsen van schoenen, enzomeer,

5. De tapijten en karpetten moegen nilet uitgeklopt worden. De
bewonars dienen daartoe gebruik te maken van aangepaste hulshoudelijke
apparaten.

6. Het 1s ten strengste verboden in het gebouw rubberen

gasleidingen of buigbare buizen aan te wenden; de gastoevoer dient met
vaste metalen buizen uitgevoerd te worden volgens alle geldende
veiligheidsvoorschriften. Voor al deze aangelegenheden, mag geen enkele
gedoogzaamheid zelf met de tijd, een verworven recht worden.

7. Het is verboden schotelantennes of andere antennes aan te
brengen aan de gevel of op de terrassen. Alleen aansluiting op de
gemeenschappelijke kabeltelevisiedienst is toegelaten.

3. Huilsdieren - Gedoogzaamheden

De mede-eigenaars evenals hun huurders of bewoners zullen slechts
ten titel van gedocogzaamheid katten, honden, vogels of andere kleine
huisdieren mogen houden.
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Indien evenwel één dezer huisdieren corzaak ware van stocrnis in
het gebouw, hetzij door lawaai, reuk of anderzins, kan de algemene
vergadering de gedoogzaamheid van het dier bij eenvoudige meerderheid
van stemmen intrekken. Indien een eigenaar van het betrokken huisdier
zich niet naar deze beslissing voegt, zal de algemene vergadering een
schadevergoeding kunnen eilsen ten belope van tien euro per dag
vertraging, beginnende van de betekening der beslissing der algemene
vergadering. Het bedrag dezer dwangsom zal in het reservekapitaal gestort
worden, alles onverminderd de beslissing der algemene vergadering te
nemen met een meerderheid der drie/vierden van de stemmen en inhocudende
ambtshalive verwijdering van het huisdier door de maatschappij der
dierenbescherming.

In ieder geval zijn de eigenaars van de toegelaten huisdieren
verantwoordelijk voor de door deze huisdieren eventuele aangerichte
schade.

4. Moralitedit - Stilte - Welvoegelijkheid

De mede-eigenaars, hun huurders, personeel en bewoners van de
eigendem zullen deze altijd moeten bewonen op een burgerlijke en eerbare
wijze, en ervan genieten als "een goede huisvader™.

213 zullen erover moeten waken dat de rust in het gebouw op geen
enkel ogenblik gestoord wordt docr hun handelingen, deze der leden hunner
familie, hun werknemers, hun huurders of bezoekers.

Geen enkel abrnormaal gerucht mag gemaakt worden.

Het gebrulk wvan muziekinstrumenten, van radio-, T.V.,
platenspeler, en van muziektoestellen is toegelaten doch op
uitdrukkelijke voorwaarde de werking dezer toestellen en instrumenten
zodanig te regelen dat ze de andere bewoners van het gebouw niet stoort,
Er mag niet gespeeld worden in de gangen en trappen.

Indien in het gebouw elektrische apparaten worden gebruikt die
storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen voorzien te worden
van toestellen, die deze storingen uitschakelen of ten minste verzachten,
en wel op zulke wijze dat =zij de goede radiofonische en
televisie-ontvangst niet schaden.

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden ter
uitzondering van degene welke de lift aandrijven, evenals de apparaten
nodig voor het reinigen en boenen, installaties en de motoren der
huishoudelijke apparaten (koelkasten, mixers, enz...} en deze welke
zouden nodig zijn voor de eventuele handelsuitbating of
dienstenactiviteit van het gelijkvloers of der privatieve delen die een
handels~ of dienstenbestemming hebben, voor zover de statuten van het
gebouw dit toelaten.

De appartementen of andere privatieve lokalen mogen slechts
verhuurd worden aan eerbare en sclvabele personen. Dezelfde verplichting
berust op de huurders ingeval van onderverhuring of pachtoverdracht.

5. - Publiciteit

Het is verboden, behoudens machtiging door de algemene vergadering
verleend, publiciteit te voeren op gelijk welke plaats van het gebouw.
Dit verbod slaat niet op de bouwheer-promotor tijdens de bouwfase.

De promotor behoudt zich het recht voor afwijkingen toe te staan.
De eventuele afwijkingen dienen voorafgaandelijk en schriftelijk door
hem te worden toegestaan,
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Geen enkel opschrift mag worden aangebracht op de vensters en
balkons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de hallen en
doorgangen;

Het is toegelaten naast de ingangsdeur een discreet plaatije aan
te brengen, welke de naam en het beroep van de bewoner vermeldt.

Ban de ingang van het gebouw zal ieder eigenaar over een brievenbus
beschikken. Op deze bus mogen de naam en beroep van de titularis
aangebracht worden en de verdieping welke hij betrekt. Deze vermeldingen
zullen volgens een door de algemene vergadering vastgesteld model moeten
uitgevoerd worden.

ingeval van tekoop- of tehuurstelling is het de eigenaar
toegelaten een klassiek model van affiche of plakkaat aan te brengen c¢p
het balkon met de melding “Te Koop" of "Te huur", alsmede het
telefoonnummer, de eventuele bezoekdagen en het embleem wvan het
agentschap dat gelast is meif de verkoop of de verhuring.

6. - Diverse bepalingen

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te schikken
naar de voorschriften aangaande het bewonen dienaangaande opgelegd door
de stad, politie of gemeenterscht, teneinde de gemeenschappelijke delen
niet in waarde te doen verminderen.

Voor ieder verhuils, zullen de eigenaars, de syndicus er
schriftelijk wvan verwittigen, omtrent de bestaande schade aan de
gemeenschappelijke delen. Indien deze maatregelen door de betrokken
eigenaar niet wordt in acht genomen voor de komst van de verhuizers,
zullen eerstgencemden kunnen aansprakelijk gesteld worden voor de na de
doortocht der verhuizers door de syndicus vastgestelde schade aan de
gemeenschappelijke delen. Verhuizingen dienen verplicht te gebeuren
langs de buitenzijde van het gebouw.

AFDELING 7,~- DIVERSE SLOTBEPALINGEN

Artikel 53. Keuze van woonplaats

Iedere mede-eigenaar die geen woonplaats in Belgié heeft of er niet
gewoonliik verblijft, moet woonplaats in Belgié kiezen, op een adres waar
hem alle berichten, kennisgevingen en aanmaningen ter uitveering van deze
statuten kunnen worden gezonden.

Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze
mede-eigenaar geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan
hij eigenaar is.

Artikel 54. Kosten

De kosten voor het opstellen van de statuten van het gebouw worden
ten laste gelegd van de kopers van de privatieve kavels in dit gebouw.

Artikel 55. Vertaling

Allzen de nederlandstalige tekst is rechtsgeldig. Elke vertaling
geschiedt buiten de verantwoordelijkheid van de comparanten cf van de
ondergetekende notaris.
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Een mede-eigenaar kan, op zijn verzoek, een vertaling verkrijgen van elk document met
betrekking tot de mede-eigendom uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, indien de bedoelde
vertaling dient te gebeuren naar de taal of een van de talen van het taalgebied waarin het gebouw of de
groep van gebouwen gelegen zijn.

De syndicus draagt er zorg voor dat deze vertaling binnen een redelijke termijn ter beschikking
wordt gesteld.

De kosten van de vertaling zijn ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 546. Voorlopige beschikking

Zolang de bouwheer-promctor niet alle privatieven verkocht heeft,
zal hij de nodige publiciteitsborden mogen plaatsen.

Hij zal eveneens een model~appartement mogen inrichten.

Zolang het volledig gebouw niet opgeleverd is, zal de promotor
en/of derden door haar aan te duiden steeds gebruik mogen maken van de
grond en de gemeenschappelijke delen om er haar ({(hun) materiaal en
machines te plaatsen.
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