Toegevingen of gedeogen ten aanzien van welke activiteit ook
die met de normale gebruikswijze van gemeenschappelijke zaken
onverenigbaar is kunnen niet als een stilzwijgende instemming
worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik worden herroepen.

Het is de bouwheer zonder beperking in tijd toegelaten op de
gevels van het gebouw een bescheiden bekendheidsplaat aan te
brengen, mits deze overeenstemt met de standing van het gebouw.

Artikel 11 ~ Nutsvoorzieningen

Contracten voor levering wvan water, gas, elektriciteit en
voor teledistributie kunnen namens de mede-~elgenaars door de
bouwheer worden gesloten.

De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de
nede~eigenaars contracten te sluiten voor de levering van diensten,
en om nmet derden covereenkonsten te sluiten waarbij met het oog op
technische diensten en leveringen, een recht van gebruik, huur,
erfpacht of opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk lokaal
wordt toegekend, bijvcorbeeld aan een gemeente, een intercommunale
vereniging, een instelling van openbaar nut; daarbij kan aan die
derde ock een recht van toegang onder meer over gemeenschappeliike
gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle nuttige
werkzaamheden ult te voeren.

Door de cndertekening van de akte van aankoop verleent iedere
keper van een privatieve kavel vclmacht aan de bouwheer om
dergelijke overeenkomsten ook bij notariéle akte vast te leggen.

Artikel 12 - Antenne en ontvangers

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of
omzetten van zon- of windenergie worden niet op het dak geplaatst
dan ingevolge een beslissing van de algemene vergadering.

Hetzelfde geldt wvoor paraboolantennes,

Artikel 13 -~ Onderhouds- en herstellingswerken.

De reiniging, het onderhoud en de herstelling van
gemeenschappelijke zaken, evenals van privatieve elementen die
zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeenschappeliike delen
van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en op de wijze
door de syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of
voorlopig beheer gelden; voor werken die niet van bewaring of
voorlepig beheer zijn wordt de beslissing door de algemene
vergadering genomen,

Elke mede~eigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de
stoornis die ontstaat als gevolg van dergelijke werken.

Artikel 14 - Initiatiefrecht van de mede-eigenaars.

Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen
om de door hem gewenste werken aan de gemeenschappeliike delen uit
te voeren.

Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste
meerderheid niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenaar aan
de rechter tcestemming vragen om zelfstandig, doch op kosten van
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de vereniging, de door hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke
delen te laten uitvoeren, veoor zover ze dringend en noodzakeliijk
ziin.

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden
tegen de uitvoering van dergelijke werken wverzet, kan de
mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen om op eigen kosten
de werken uit te voeren die hij nuttig acht, . zelfs aan de
gemeenschappelijke delen.

Artikel 15 - Schade door de mede-eigenaars veroorzaakt,

Vergoeding van schade vercorzaakt aan een mede~eigenaar, die
ten laste komt van de gemeenschap of vereniging van mede-gigenaars
wordt tussen alle mede-eigenaars, ook door het slachtoffer, in
verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappeliike zaak
omgeslagen.

De mede-eigenaar die een vordering instelt als vermeld in het
vorige artikel is bevrijd wvan ledere aansprakeliikheid veoor alle
schade die zou kunnen voortvlioeien uit het ontbreken wvan een
beslissing, voor zover de wet daarin voorziet.

HOOFDSTUK 3 - CRITERIA EN BEREKENINGSWIJZE VAN DE VERDELING
VAN DE LASTEN.

Titel 1
Artikel 16 - Opsomming.

Zijn gemeenschappeliik,

. alle lasten en kosten die betrekking hebben op de uitgaven
in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de
vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

de schadevergoeding door de gemeenschap of vereniging
verschuldigd;

alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het
belang van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars c¢f door
haar verschuldigd;

. de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap
of vereniging van mede~eigenaars ingespannen;

belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet
bij afzonderliike aanslag ten laste van een eigenaar worden
gebracht;

alle andere schulden, lasten en kosien, gemaakt in het
belang van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars of door
haar verschuldigd.

Artikel 17 - Bijdrage in deze lasten.

In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere mede-eigenaar
bij volgens zijn aandelen in de gemeenschappelijke delen, zoals
hierna nader bepaald.

Iedere mede-eigenaar kan de algemene vergadering vragen de
verdeling van de lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen,
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indien die verdeling onijuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen of door esn mede-eigenaar ontwikkelde
activiteit of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zich
tot de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke
mogeliikheid voorziet.

Artikel 18 - Verdeling van de lasten.
1. Algemene verdeelsleutel

Alle lasten zuilen tussen alle mede-eigenaars van het gebouw
worden verrekend in verhouding tot hun aandelen in de
gemeenschappelijke delen, tenzii in een afwijkende verdeelsleutel
is voorzien.

2. Bijzondere verdeelsleutel
Handelsgelijkvloers

1. De eigenaar van het handelspand op het gelijkvloers zal
niet tussenkomen in de liftkosten, noch in de kosten van onderhoud,
elektriciteit en verwarming van de gemeenschappeliijke inkommen,
trappen en trapzalen.

Deze kosten zullen gedragen worden door de eigenaars van de
overige kavels in werhouding tot hun aantal aandelen in de
gemeenschappelijke delen,

Deze uitzondering geldt slechts in zoverre dit handelspand
geen toegang heeft tot deze gemeenschappelijke delen en er ook geen
gebruik van maakt.

2. Alle lasten in verband met het onderhoud, herstel en
vervanding van de gevel en aanhorigheden van de handelsruimte vallen
uitsliuitend ten laste van de titularis van deze kavel.

Titel 2 - Werk- en reservekapitaal.
Artikel 19 - Werkkapitaal

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door
de mede-eigenaars betaalde voorschotten en provisies, die dienen
als vocrziening voor het betalen van de periodieke
gemeenschappeliike uitgaven, zoals de verwarmings- an
verlichtingskosten wvan de gemeenschappeliike gedeelten, de
beheerskosten en de verzekeringspremies voor de wvereniging van
mede-eigenaars.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodicitelt
van betaling ervan (maandelijks, drie- of zesmaandeliijks,
jaarlijks) wordt bij de eerste verkoop van een privatieve kavel door
de bouwheer bepaald, en zodra ze bijeengekomen is, door de algemene
vergadering.

De betaling wordt periodiek door de syndicus gevraagd of
geverderd en door hem ontvangen, om te worden aangewend voor de
betaling van de gemeenschappelijke lasten als vermeld.

Jaariiiks wordt de afrekening door de syndicus aan de
algemene vergadering wvan mede~eigenaars ter .goedkeuring
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voorgelegd, en wordt zonodig het bedrag van de provisie voor het
volgend jaar aangepast.

Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of
provisies houdt geenszins goedkeuring van de afrekening in; deze
wordt enkel geldig door de algemene vergadering gegeven,

Artikel 20 - Reservekapitaal

Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de
pericdieke inbrengen wvan gelden bestemd wvoor het dekken wvan
niet-periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de uitgaven
voor de vernieuwing van het verwarmingssysteem, het herstellen of
vernieuwen van een lift, het leggen van een nieuwe dakbedekking.

De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de algemene
vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de besteding ervan
wordt aan de syndicus toevertrouwd.

Artikel 21 -~ Onverdeeldheid -~ Vruchtgebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel
in vruchtgebruik {of ander zakeliijk gebruiksrecht) en blote
eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp is van een gewonsa
onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle
deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofdeliikheid tussen hen
verschuldigd, zonder dat wie ook onder hen enig wvoorrecht wan
uitwinning of wettelijke of conventionele verdeelsleutel voor deze
kosten aan de vereniging van mede-eigenaars of aan de syndicus die
namens de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

Artikel 22 ~ Overdracht van een kavel.
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De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de
syndicus gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de
syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis
van diens verzuim.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige
en in voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen,

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ 1 en 2 te verstrekken
informatie worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar,

§5. Werkkapitaal

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in
de schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 29, 3° en 4°,
vermelde schulden. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de
dag waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkiijger evenwel
verplicht tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de
algemene vergadering van de mede-cigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad
tussen het sluiten van de overeenkonist en het verlijden van de authentieke akte en indien hij
over een volmacht beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen.,

In geval wvan eigendomsoverdracht van een kavel is de
uittredends mede-eigenaar schuldeiser van de versniging van
mede-eigenaars voor het gedeelte wvan 2zijn aandeel in het

werkkapltaal dat overeenstemt met de perlode ela_—e—ve%g{—ep—eire

t }dcns welke hu niet effectief gebl uik heeft gemaakt van de gemeenschappc]tj ke delen.

Deze datum mcoet aan de syndicus worden gemeld zodra de
eigendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld, dan wel op een
andere wijze vaste datum heeft verkregen. De afrekening wordt door
de syndicus op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige eigenaar
opgesteld en medegedeeld. Ock de noctaris die belast is met het
opmaken van de akte van eigendomscoverdracht kan in die zin een
verzoek aan de syndicus richten waarop hij gehouden is te
antwoorden.

3. Reservekapitaal

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft
eigendom van de verenigingen als een accessorium aan de kavel verbonden,
en kan dus niet teruggevorderd worden; het blijft onder het beheer
van de wvereniging van mede-eigenaars, en wordt voortaan voor
rekening van de nieuwe eigenaar aangewend.

§ 6. Elk tid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in
het zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

§ 7. Bii de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door

de overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden, De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de
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hypothecaire schuldeisers of de hypothecaire schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van
een derdenbeslag of een overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen
drie werkdagen na ontvangst van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de
syndicus daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend
besfag binnen twaalf werkdagen na ontvangst van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig
het bedrag van de achterstallen aan de overdrager betalen,

Artikel 23 -~ Gedwongen inning wvan bijdragen in de
gemeenschappelijke lasten.

De mede-eigenaar die de hem gevraagde provisie of
reserve-inbreng niet betaalt binnen de twee weken na cntvangst van
het bericht van de syndicus waarbij hem deze betaling werd gevraagd,
wordt docr de syndicus bij aangetekende brief of bij per drager
afgegeven brief aan ziin verplichting herinnerd. Van dan af lopen
van rechtswege interesten op alle door de mede-eigenaar
verschuldigde sommen, berekend per dag vertraging op basis van een
rentevoet van één procent (1%) per maand.

Hetzelfde geldt voor ieder ander bedrag dat een mede-eigenaar
aan de vereniging van mede-eigenaars moet storten en waarvoor hij
meer dan twee weken vertraging heeft,

De syndicus 1s bevoegd om de in gebreke Dblijvende
mede-elgenaar tot betaling van de door hem verschuldigde bedragen,
verhoogd met interesten, kosten, en met het bedrag wvan de
schadevergoeding die aan de vereniging van mede-eigenaars toekomt,
te dagvaarden, zonder voorafgaande machtiging wan de algemene
vergadering.

Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde
sommen staat ledere mede-eigenaar door de ondertekening van de akte
van aankcop van ziin privatieve kavel aan de syndicus, optredend
voor de vereniging van mede-eigenaars, af, alle schuldvorderingen
die hij tegenover huurders of titularissen van gebruiksrechten op
zijn privatieve kavel kan laten gelden, en met name het recht op
inning van door huurders of gebruikers verschuldigde huurgelden en
bijdragen in de gemeenschappelijke kosten van het gebouw, ten belope
van alle bedragen door de mede-eigenaar aan de vereniging van
mede-eigenaars verschuldigd.

Na Dbehoorlijke kennisgeving wvan deze overdracht wvan
schuldvordering kan de huurder of andere derde enkel nog geldig
betalen in handen van de syndicus.

Titel 3 - Verzekeringen
Artikel 24 - Brandverzekering

De eenvoudige risico's tegen schade vercorzaakt docr brand,
elektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storm, hagel, ijs-
en  sneeuwdruk, natuurrampen, water, glasbreuk, diefstal,
onrechtstreekse verliezen  zowel aan privatieve als aan
gemeenschappelijke delen van het gebouw en de grond, worden door
een collectleve verzekeringsovereenkomst verzekerd.
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De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 van de
Landverzekeringswet ook de schade verocoorzaakt door blikseminslag,
ontploffing, implosie, alsmede door het neerstorten van of het
getroffen worden door luchtvaartuigen of door voorwerpen die ervan
afvallen of eruit vallen, en door het getroffen worden door enig
ander voertuig of door dieren.

Ook wanneer het schadegeval zich wvoordeoet buiten de
verzekerde goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot
schade die aan de privatieve en aan de gemeenschappelijke zaken is
veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig middel tof het
behoud, het blussen of voor de redding; afbraak of vernietiging
bevolen om wverdere uitbreiding wvan de schade te vocrkomen,
instorting als rechtstreeks en wuitsluitend gevolg wvan een
schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of
ontploffing,

Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking docr de
verzekeringsovereenkomst verleend, -behoudens de mede-elgenaars en
de vereniging van mede-eigenaars, de bij de mede-eigenaars
inwenende personen, ziin personeel bij de uitoefering van zijn
functies, de lasthebbers en vennoten van de verzekeringsnemer in
de uitcefening van hun functies, en elke andere persoon die een
mede-eigenaar in een aanhangsel aan de verzekeringsovereenkomst als
medeverzekerde aanduidt.

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen
dat de evenredigheidsregel geen toepassing vindt.

Artikel 25 - Aansprakelijkheidsverzekering.

De aansprakeliikheid wvan iedere mede-elgenaar en van de
vereniging van mede-eigenaars wegens schade aan derden op grond van
de artikelen 1382 tot 1386bis wan het Burgerliik Wetboek en het
verhaal van derden wegens een dergelijke aansprakelijkheid wordt
eveneens door een gemeenschappelijke wverzekeringsovereenkomst
gedekt.

Zaken en gebouwen in de zin van deze wetshepalingen zijn zowel
privatieve als gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw. Derden
in de zin van deze wetsbepalingen zijn de andere mede-eigenaars dan
degene die aansprakelijk wordt gesteld, de personen in dienst van
de vereniging van mede-eigenaars, de syndicus, en iedere bewoner
van een privatieve kavel in het gebouw.

Artikel 26 - Polissen

De eerste pceclissen worden namens alle mede-eigenaars
gesloten door de bouwheer.
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Docr de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere
koper van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om de:ze
polissen mede namens hem af te sluiten.

Daarna worden de polissen verlengd, hernieuwd, aangepast,
opgezegd of gesloten door de syndicus, die deze bevoegdheid namens
de mede-eigenaars uitoefent ingevolgs een zelfde volmacht zolang
deze bevoegdheid hem niet door de algemene vergadering der
mede-eigenaars of krachtens de wet is toegekend.

Titel 4 ~ Gemeenschappelijke baten en inkomsten.
Artikel 27

De mede~eigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten
betreffende de gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun
aantal aandelen in deze gemeenschappelijke zaken, voor zover het
gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik bestemd.

Zo is iedere mede-eigenaar in dezelfde verhouding gerechtigd
op de schadevergoeding die krachtens een van de in de vorige
artikelen vermelde polissen aan de gemeenschap of vereniging van
mede~eigenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde gebouw bij
voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daartoe beslist
wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen mede-eigenaars, bewoners
of derden die voor het schadegeval aansprakelijk zijn. zijn de
mede-eigenaars verplicht in geval van heropbouw of herstel tussen
te komen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de
mede-cigendom, dit wil zeggen in de algemene cnverdeeldheid van het
hierop te richten gebouw.

HOOFDSTUK 4 - VERENIGING VAN DE MEDE-EIGENAARS

Titel 1 - naam -~ duur - zetel -~ doel

Artikel 28 -~ Naam

De vereniging draagt de naam "verenliging van mede-eigenaars
van Residentie Pontiac te EKnokke-Heist, Dumortierlaan 18", met
zetel in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Deze vereniging bezit rechtspersoonliikheid.
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Artikel 29 - Duur

De vereniging is opgericht voor onbepaalde tijd. 2Zij is
slechts ontbonden  wanneer de onverdeeldheid tussen de
mede~eigenaars ophoudt te bestaan.

De beslissing tot ontbinding wordt genomen door de algemene
vergadering ofwel door de rechter, overeenkomstig de artikelen
577-12 en 577-13 van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 30 - Zetel

De zetel wvan de vereniging 1s gevestigd in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Artikel 31 - Doel

De vereniging van mede~eigenaars heeft als doel het behoud
en het beheer van vcorschreven gebouw,

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet
samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot
vitoefening, erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de
gemeenschappelijke delen, of met betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de
hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten te verdedigen.

Titel 2 - de algemene vergadering

Artikel 32 - Beheersorganen

De vereniging van mede-eigenaars heeft een
beslissingsorgaan, =zijnde de algemene vergadering, en een

uitvoerend orgaan, zijnde de syndicus.

Artikel 33 ~ De algemene vergadering

De vereniging van mede-eigenaars wordt uitsluitend gevormd
door de elgenaars van één of meerdere kavels die geschapen werden
in de basisakte die vcorafgaat.

Tedere eigenaar van een kavel is 1lid wvan de algemene
vergadering en neemt deel zan de beraadslagingen.

Fr gega}: oY “efde;:a:ng ot hEE ea"gendeI“SfeShE OO Jfaae:]:,
. . ' L

n geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal,
vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de
algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen
die hun lasthebber rzal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deeinemen aan de aanwijzing van een lasthebber
wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig ecen lasthebber aan. Deze laatste wordt
opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van
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mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelifk de identiteit van hun
lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus,

AW e bt e

Artikel 34 - Gewone en buitengewone algemene vergadering

De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen
in de eerste vijflien dagen van de maand mei, en voor het eerst binnen de zes
maanden nadat zoveel kavels ziin verkocht, dat daaraan minstens een
/vijfde van het totaal der aandelen in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw zijn overgedragen en door de kopers of bewoners ervan
in gebruik ziin genomen.

De algemene vergadering kan ook in buitengewcone zitting
bijeenkomen, telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing
moet worden genomern, na bijeenroeping zoals hierna bepaald,

Onverminderd het voorgaande, houdt de syndicus eveneens een algemene vergadering
op verzoek van €én of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van hef verzoek de bijeenroeping
verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geefl aan dit verzoek, kan
één van de mede-eigenaars dic het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene
vergadering bijeenroepen.

Artikel 35 - De Bevcegdheid
§ 1. - Algemeen

Tedere algemene vergadering der mede-eigenaars heeft de
meeste uitgebreide macht om te beslissen over het beheer van de
gemeenschappelijke delen

€ 2. - Jaarvergadering

Tot de bevoegdheid wvan de Jjaarvergadering behoren in
hoofdzaak:
benoeming van de syndicus;

. eventuele samenstelling van de raad van bekeer mede-eigendom;

. vaststellen van de bezeldigingen, wedden en vergoedingen;
geedkeuring wvan het wverslag wvan de syndicus over de

beheersrekeningen;
eventueel verslag van de raad van beheer mede-cigendom;

. goedkeuring wvan de beheersrekeningen en decharge;
goedkeuring van het budget woor het volgend werkjaar;
vaststelling van de bijidragen in het reservefonds;
evenrtuele benoeming van een deskundige commissaris van de

rekeningen voor nazicht van de beheersrekeningen en de stukken.
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Artikel 36 - Plaats van de vergaderingen

De algemene vergaderingen worden gehouden op de plaats
aangewezen in de oprceping.

Artikel 37 - Ultnodigingen

De uitnodigingen geschieden, behalve in spoedeisende gevallen, ten
minste vijftien dagen van tevoren bij gewonebrief dndienhetde
}aa%%se—a%qemeﬁewefgaéeﬁﬁg—be%fe—?ﬁeﬂ—-bﬁ aangetekend

schrijven J =
tenzij de geadresseerden individueel, untdlukkeluk en schr:ﬂelljk hebben mgestemd de

oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen; de—uwitnodiging—sak
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Bij onverdeeldheld van een elgendom of bis samenloop van
vruchtgebruik en blote eigendom, worden de uitnodigingen

rechtsgeldig verstuurd op eerdeosrhenrsangedudd het adres van de door

hen conform artikel 33 aangedmde lasthebben, medegedeeld aan de syndlcus

De verandering van adres van een eigenaar moet medegedeeld
worden aan de syndicus binnen de veertien dagen na de verandering,
zoniet is de uitnodiging rechtsgeldig verstuurd aan het oude adres,
De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van
de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.

Uitnodigingen voor eigenaars die geen gekende woonplaats
hebben in Belgié worden rechtsgeldig verstuurd naar hun eigendom
in dit appartementsgebouw.

De bijeenroeping vermeldt naast de plaats waar, en de dag en het uur waarop de
vergadering plaatsvindt, ook de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen
worden voorgelegd. De bijeenroeping vermeldt eveneens volgens welke nadere regels de
documenten over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

Artikel 38 - De Dagorde

Degene die de vergadering bijeenrcept, of degene die de
biljeenroeping vordert hepaalt de dagorde

De syndicus agendeert de schrifielijke voorstellen van de mede-eigenaars of van de
raad van mede-cigendom (indien deze is ingericht), die hij heeft ontvangen ten minste drie
weken voor de eerste dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin
de gewone algemene vergadering moet piaatsvinden.

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van
mede-eigendom (indien deze is ingericht), de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen
dat ze op de agenda van een algemene vergadering worden geplaatst. De agendapunten die de
syndicus ontvangen heeft tot drie weken véér aanvang van de periede van vijftien dagen waarin
blijkens huidig reglement de statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de
syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de
agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de
syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de
daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.
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De vergadering van de vereniging der mede-eigenaars, na
behoorlijk uitgenodigd te zijn, zal enkel en alleen geldig kunnen
beslissen over de punten die op de agenda staan,

Het is nochtans aan de leden van de algemene vergadering
toegelaten te beraadslagen betreffende andere kwesties, maar
ingevolge deze beraadslagingen mag geen enkele beslissing met
verplichtend karakter genomen worden, tenzij alle mede-eigenaars
in persoon aanwezig zijn.

Artikel 395 - Vergaderingen

Het bureel dat voor één jaar gekozen wordt door de
vergadering, 1s samengesteld uit de wvoorzitter - verkozen onder de
mede-eigenaars —bijgestaan door twee bijzitters; bij ontstentenis van
deze laatsten, uilt de voorzitter, bijgestaan door de twee aanwezige
eigenzars met het grootste aantal aandelen, en ingeval van
gelijkheid van aandelen, van de cudsten cnder hen.

Het bureel duidt een secretaris aan, die de syndicus mag zijn
of iemand die buiten de vergadering kan genomen worden.

Er wordt een aanwezigheidslijst gehouden die voor echt zal
worden verklaard door de voorzitter van de vergadering, de bijzitter
en de secretaris.

Artikel 40 - Wijze van stemmen
Iedere aandeelhouder beschikt over een aantal stemmen dat

overeenstemt met zijn aantal aandelen in de gemeenschappeli-ike
delen.
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Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen docr
een lasthebber, al dan niet dée lid mee: =i3m van de algemene
vergadering. Uitzondering wordt gemaakt voor de
echtgenoot/echtgenocte en/of kinderen van een mede-eigenaar.

Hij-kensichniettaten vertegenvwoordigen-doorsitnhuvrders.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, =zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totazl van de
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwcordigde
mede~elgenaars beschikken.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
worden aangesteld, niettegenstaande zijn recht, wannser hij
mede-eigenaar is om in die hoedanigheid deel te nemen aan de
beraadslagingen van de vergadering.

De volmacht moet schriftelijk ziin. De volmacht vermeldt de naam van
de lasthebber. De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één
algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemene of specificke notariéle

volmacht. Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Beavolmachtdrager mag
. : : endord : 3 1 -

...... :

. — RS Farho =
guotitedten—rLen lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal
van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-cigendom.
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Artikel 41 - Aanwezigheidsquorum

Behoudens strengere  bepalingen in dit reglement,
beraadslaagt de algemene vergadering alleen dan rechtsgeldig,
wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft van de
mede-eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd zijn en voor zover
zi3 ten minste de helft van de aandelen in de gemsenschappelijke
delen bezitten. Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig
wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de
algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
vertegenwoordigen.

Indien dit guorum niet word:t bereikt, wordt een nieuwe
vergadering bijeengercepen, minstens vijftien dagen en hoogstens
dertig dagen daarna. De tweede bijeenroeping, die slechts kan gedaan
worden nadat de eerste vergadering werd gehouden, bevat dezelfde
dagorde en vermeldt verder dat het gaat om een tweede vergadering.

Dere vergadering beslist rechtsgeldig zonder voorwaarde van
quorum.

Artikel 42 - Meerderheden
§ 1. - Algemeen

De beslissingen worden genomen bij volstrekte meerderheid
van de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of
vertegenwoordigd zijn tegenwosrdige of wvertegenwoordigde oigonaors,
behoudens in het geval waarin een grotere meerderheid of zelfs de
algemeenheid wordt vereist door de wet het-onderhavige statuutof het
reglement—van—orde.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco-
en de ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

Een perscon die door de vereniging van mede-elgenaars als
lasthebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, kan noch
persoonlijk, noch door volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen
en de stemmingen die betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak.

§ 2.- Verschillende meerderheden
De algemene vergadering beslist:

1. bij meerderheid van drie/vierden (3/4) van de stemmen

a)over iedere wijziging wvan de statuten voor zover zij
slechts het genot, net gebruik of het beheer wvan de
gemeenschappelijke gedeelten betreft;

blover alle werken Dbetreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, met uitzondering wvan die waarover de syndicus kan
beslissen;

c)voor alle wijzigingen aan de stijl en harmonie van het
gebouw zelfs al betrof het privatieve zaken

d) over de eventuele oprichting en de samenstelling van een
bl " s e e g ’ i el

se—houden—op—gitnPbeheery raad van mede-eigendom;
I J
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ey over het bedrag van de opdrachien en contracten vanaf hetwelk mededinging
verplicht is, behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de
syndicus alleen kan stellen;

f) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaaide privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van
mede-eigenaars. Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken
over de mede-eigenaars.

2. bij meerderheid van vier / vijfden {4/5) van de stemmen

a)over iedere andere wijziging wvan de statuten, daarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom;

b}over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed;

c¢)over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigde gedeelte in geval van gedeeltelijke
vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onrogrends goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden wvan beschikking van gemeenschappelijke
onrcerende goederen;

f) over de wijziging van de statuten ter creatie van deelverenigingen zoals voorzien in
artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;

g) onverminderd artiket 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek, over de
oprichting van deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen
enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide
particuliere gemene delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de
eerstvolgende algemene vergadering.

3. bij eenparigheid van stemmen van alle aandeelhouders

Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle aandeelhouders
beslist :

- over elke wijziging van verdeling van de aandelen van
de vereniging der mede-eigenaars,

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de
verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door
de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

- alsmede over elke beslissing van de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.

- over de ontbinding van de vereniging,

Artikel 43 - Notulen
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De syndicus stelt de notulen van de bestissingen op die worden genomen door de
algemene vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de
mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de
voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen
secretaris en door alle op dat ogenbiik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid,
schriftelijk alle beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering
behoren, met uitzondering van die welke bij authentieke akie moeten worden verleden. De
syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen
op in het register met de beslissingen van de algemene vergadering, wetk zich bevindt op de
zetel van de vereniging van mede-eigenaars (en ter plaatse, zonder kosten, door
iedere belanghebbende kan worden geraadpleegd), en bezorgt deze binnen
diezelfde tenmijn aan de mede-eigenaars, Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de
gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte .

De raadpleging gebeurt op dagen en uren met de syndicus af
te spreken; de syndicus is ertoe gehouden de raadpleging mogelijk
te maken binnen de drie dagen nadat het verzoek daartoe tot hem is
gericht, Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar
gencegen mee wil nemen, een afschrift van de gecootrdineerde tekst
van de statuten en van alle nog actuele beslissingen van de algemene
vergadering afleveren.

De beslissingen wvan de algemene vergadering zijn, mits
kennisgeving zcals hierna bepaald, tegenwerpelijk aan iedere
titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve
kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd
verleend, met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De
beslissingen kunnen worden tegengeworpen door hen aan wie ze
tegenwerpelijk ziin.

Beslissingen die wvédr de verkoop of het verlenen wvan een
zakelijk of persoonliijk recht of een toelating tot bewoning, ziijn
genomen, worden ter kennis van de bewoner gebracht door degene die
het recht of de toelating verleent: hij moet de koper of bewoner
melden dat de beslissingen in een register ziijn opgetekend en waar
hij dit register kan inzien,

De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht
of van een toelating tot bewoning, is tegenover de vereniging van
mede-eigenaars en de koper of titularis aansprakelijk voor de schade
die ontstaat door vertraging of afwezigheid wvan dergelijke
kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus
wenden om inzage van het register te bekomen.

Beslissingen die na de wverkoop of het wverlenen van een
zakelijk of persoonliik recht of een toelating tot bewoning, zijn
gencmen, zijn aan degene die stemgerechtigd waren op de algemene
vergadering die ze getroffen heeft wvan rechiswege en zonder
kennisgeving tegenwerpeliijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een
bericht wvan de syndicus die hem daarover inlicht bij ter post
aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de beslissing werd
getroffen.
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Artikel 44 - Verhaal tegen beslissingen van de algemene
vergadering

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat
enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet.
Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder
meer omtrent iledere aangelegenheid die de mede-eigendom, de
verdeling van de aandelen daarin of de verdeling wvan de lasten
betreft.

Titel 3 - De syndicus
Artikel 45 - Aanstelling

Tot aan de eerste algemene vergadering der mede-eigenaars
wordt de functie van de syndicus uitgecefend door de persoon aan
te duiden door de bouwheer.

De syndicus wordt bencemd door de algemene vergadering der
mede~eigenaars of bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de
rechter, op verzoek van ledere belanghebbende.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

De syndicus moet ingeschreven zijn op het tableau van het
vastgoedinstituut van berospsmakelaars-beheerders.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval w+3£ drie jaar
te boven gaan. maar is vernieuwbaar, dooreen uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op
zich geen aanleiding tot een vergoeding,

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangegaan voor
een termiin die de duur van zijn mandaat te boven gaat,

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benceming van de syndicus wordt binnen acht dagen na-die-gansteliing
efbernceming fc rckenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbkaar
is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de
vereniging van mede-elgenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat
het uittreksel de naam de vocrnamen, het bercep en de woonplaats
van de syndicus, of indien het gaat om een venncotschap, haar
rechtsvorm, haar naamen firma, alsmede haar maatschappeliike zetel
en haar ondernemingsnummer indien de oenderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van
Ondernemingen. Het wuittreksel moet in voorkomend geval worden
aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere
belanghebbends mogelijke maken ocnverwijld met de syndicus in
contact te treden, met name de plaats waar, ep—d tel—an—de
verentging—van—mede—eigenaars, het reglement wvan orde en het
register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen
worden geraadpleegd.

De aanplakking wvan het uittreksel moet geschieden door
toedcen van de syndicus.

34



Artikel 46 ~ Vergoeding

De syndicus heeft recht op een vergoeding, bepzald bij ziin

aanstelling door de algemene vergadering, wolgens—de-baremals—vanheb

v ¥ Ey

Artikel 47 - Bevoegdheid

Ongeacht de bevoegdheld die hem door huidig reglement wvan
mede~eigendom wordt toegekend, is de syndicus gehouden :

1.de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde datum of telkens als er
dringend in het belang van de mede-ecigendom een beslissing moet
worden genomen of tefkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere
mede-cigenaars, die alleen of samen ten minste één vijfde van de aandelen in de gemene delen
bezitten, zoals uiteengezet onder artikel 34 ;

Z. de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren
en de notulen op te nemen in het daartce bestemd register en ter inzage van
iedere belanghebbende te laten;:

3. de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren
en te laten uitvoeren.

4. de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te
brengen van alle titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht
of van een toelating tot bewoning, overeenkomstig de bepalingen van
deze statuten.

5. alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voorlepig beheer.

6. waken over de rust en de goede crde in het gebouw, over
het behoorlijk onderhoud van de gemeenschappelijke delen;

7. het vermogen van de vereniging wvan mede-eigenaars te
beheren; voor zover als mogelijk dient dil vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op
diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en
een alzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam van de
vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

8. het bedrag van de uitgaven te verdelen tussen de eigenaars
der kavels in de verhoudingen aangeduid door onderhavig reglement,
de fondsen samen te brengen, en te storten aan de rechthebbenden.

9. aan ieder mede-eigenaar zijn pericdieke afrekeningen voor
te leggen:

16. de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte ais
VOoor het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te
vertegenwoordigen, voor zover de beslissing om in rechte op te
treden of zich in rechte te verweren door het bevoegde orgaan van
de vereniging werd genomen;

11. namens de wvereniging wan mede-eigenaars contracten
afsluiten, volgens de onderrichtingen hem door de algemens
vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals bepaald in deze
statuten, levering van nutsvoorzieningen, onderhoud van de 1ift en
andere gemeenschappelijke installaties of toestellen, aanwerving
of ontslag van onderhoudspersoneel;

12. de vergadering van mede-eigenaars wiizen op de noodzaak,
wanneer deze bestaat, de toestand van het gebouw of wvan de
gemeenschappelijke delen, de wijze wvan gebruik, onderhoud of
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aanwending ervan, omwille wvan dwingende overheidsvoorschriften,
aan te passen, of de statuten in overeensterming daarmee te brengen.

13. de lijst van de schulden, de kosten van de uitgaven voor
kehoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de algemene
vergadering vodr de datum van de overdracht heeft besloten, maar
waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt, over te leggen
binnen vijftien dagen te rekenen van het verzoek van de notaris.

14. aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk, of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen
om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of cpmerkingen
met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren.
Deze zullen als zodanig aan de aan de vergadering worden
medegedeeld. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw,

15. de syndicus legt binnen de maand het reglement van orde,
na opstelling ervan, op de zetel van de vereniging neer. Hij werkt
zonder verwijl het reglement bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

16, de betwistingen betreffende de gemeenschappelijke delen
onderzoeken, met derden en openbare besturen; verslag uitbrengen
aan de algemene vergadering, die =zal kunnen uitmaken welke
beslissingen dienen gencmen te worden ter verdediging van de
gemeenschappelijke belangen. Ingeval van hoogdringendheid, zal hij
alle bewarende maatregelen treffen.

17. jaarlijks zijn algemene rekeningen aan de algemene
vergadering vooerleggen,

18) indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, bimmen
een termijn van dertig dagen na de begindiging van zijn mandaat het voliedige dossier van het
beheer van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de
laatste algemene vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die
hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevalien
zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan
elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

19} een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak
dekt, alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt
die verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

20) het de mede-eigenaars mogelitk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene vergadering, en, met name, via een
internetsite;

21) desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de
Koning is vastgesteld;

22) voor die opdrachten en confracten, welke het bedrag vanaf wanneer mededinging
vereist is, zoals beslist door de algemene vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen,
op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

23) aan de gewone algemene vergadering een evaluaticrapport voor te leggen in
verband met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

24) de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-cigenaars en de syndicus, diens aangestelden,
naaste familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van
zijn of haar echtgeno(o)t(e} tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen
de vereniging van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming
waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming
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waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een
rechtspersoen is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging
van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn
kapitaal;

25) de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen
aan de beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-gigenaars op hun eerste
verzoek en de notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving
van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 decemnber 1851
op het hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de
referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

26) de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een
duidelijke, nauwkeurige en gedetaitleerde wijze, hetzij volgens het door de Koning op te stellen
minimum genormaliseerd rekeningensteisel, hetzij onder de vorm van een vereenvoudigde
boekhouding die ten minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de
toestand van de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld
of op de rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in
artikel 577-11, § 5, tweede en derde lid BW, van de schuldvorderingen en de schulden van de
mede-gigenaars;

27) de begrotingsraming voor e bereiden voor de lopende uitgaven voor het
onderhoud, de werking en bhet beheer van de gemeenschappeiijke delen en de
gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden
voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter
stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de
agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet stemmen

28) de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

29. In het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door de
wet, de statuten of door de algemene vergadering toevertrouwd.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij
zal zijn bevoegdheid niet kunnen overdragen dan met de toestemming
van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of
voor welomschreven doeleinden,

Bij verhindering of ingebreke bliijven van de syndicus kan
iedere belanghebbende aan de rechter de aanwijzing verzceken wvan
een voorlopige bewindvoerder.

De fermijn van ziin mandaat zal dan door de rechter bepaald
worden. De syndicus zal dan door de verzoeker{s}) in het geding worden
geroepen. De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan.
Z13 kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopige
bewindvoerder toevoegen vocr een welbepaalde duur of voor
welbepaalde deoeleinden,

Titel 4 - Raad van beheer mede-cigendom

Artikel 48

De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van
beheer in te richten die tot taak heeft desyprdicuvs—bit—te stoan

er tcoezicht te houden over =33i het door de syndicus gevoerde beheer,
onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen.
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Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie
maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of
betrekking hebben op de mede-eigendom.

De samenstelling wvan de raad wvan bkeheer mede-eigendom, de
bevoegdheden en de werkwijze van de raad van beheer mede-eigendom
worden door de algemene vergadering bepaald. Deze raad kan enkel bestaan
uit mede-eigenaars.
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Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar
met een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de
syndicus en de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatie mayg slechts betrekking hebben op vitdrukkelijk
vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks
verslag over de uitoefening van zijn taak.

Artikel 48bis - De commissaris van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al
dan niet mede-eigenaar is. Zijn verplichtingen bestaan erin controle uit te oefenen op de door de
syndicus gevoerde boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars en om hierover jaarlijks
{desgevallend mondeling} verslag uit te brengen aan de statutaire algemene vergadering. Hiertoe
heeft de commissaris van de rekeningen de bevoegdheid om op geregelde tijdstippen op het
kantoor van de syndicus inzage te nemen van alle boekhoudkundige en financiéle bescheiden.

Titel 5 - Rechtsvorderingen - openbaarheid -
tegenstelbaarheid en overdracht.

Artikel 49 - Rechtsvorderingen

1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte
op te treden, als eiser en als verweearder en wordt vertegenwoordigd
door de syndicus, Jedere mede-eigenaar =zal echter alle
rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel, na de
syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere
mede-eigenaars inlicht.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot
bewaring van rechten met betrekking tot de gemeenschappetijke delen in te stellen, op
voorwaarde dat die zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

2. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter wvragen een
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing wvan de
algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen deie viermaanden
te rekenen vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond wan—het
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3. Iedere mede-elgenaar kan eveneens aan de rechter vragen,
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenrceping van
een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornecemd mede~elgenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer
de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid
niet kan worden bekomen, kan iedere mede-eigenzar aan de rechter
de toestemming vragen om als enige op kosten van de vereniging,
dringende noodzakeliike werken uit te voearen aan de
gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen cm op eigen kosten de
werken uit te wvoeren die hij nuttig acht, zelfs aan de
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich
zonder gegronde reden daartegen verzet.

5. Vanaf het instellen van één van de vorderingen bedeeld in
3 en 4. en voor zover zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser
van iedere aansprakelijkheid bevriid voor alle schade die zou kunnen
voortvleeien uit het ontbreken van een beslissing.

6. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen indien die verdeling onjuist is berekend of
indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien
deze een persconlijk nadeel verocorzaakt, evenals de betekening
ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen
met de door de wet of de statuten vereiste meerderheid, kan iedere
benadeelde mede~eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat
deze zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar
plaats de verelste beslissingen neemt.

8. In afwijking van het algemeen principe dat iedere mede-eigenaar bijdraagt in de
nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de belastingen en
andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak (artikel 577-2, § 7 van het Burgerlijk
Wetboek), wordt de mede-eigenaar van wie de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen
de vereniging van mede-cigenaars, door de rechter gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke
bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-cigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar
vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde
lid, van het Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

Eveneens in afwijking van artikel 577-2, § 7 van het Burgerlijk Wetboek, wordt de
mede-eigenaar, die verweerder is, in een gerechielijke procedure ingesteld door de vereniging
van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd verklaard,
vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere
mede-eigenaars.
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Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de
mede-eigenaar, die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van
mede-cigenaars.

Artikel 50 - Tegenstelbaarheid.

§ 1. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en
die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw
in mede-eigendom.

§ 2. Het reglement van orde wordt binnen een maand na de
opstelling ervan, op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
neergelegd, op initiatief van de syndicus of. wanneer deze nog niet
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zeonder verwijl het reglement van orde bij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

$ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in
een register opgetekend, dat zich bevind: op de zetel wvan de
vereniging van mede~eigenaars.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende geraadpleegd worden.

§ 4. Iedere bepaling van her reglement van orde en iedere
beslissing van de algemene vergadering kan rechtstreeks worden
tegengestelid aan degenen aan wie ze tegenstelbaar zijn

Zi} zidn tevens tegenstelbaar aan ieder die houder is van een
zaxelijk recht op het onroerend goed in mede-eigendom en aan een
ieder die houder is van een toelating tot bewoning, zulks cnder de
volgende vocrwaarden:

a.Met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenomen voor het verlenen van een het zakelijk of persoonliik
recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt
gedaan op het tijdstip wvan de verlening wvan het recht, wvan het
bestaan van het reglement van orde en van het register bedoeld in
§ 3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij een ter post aangetekende
brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van de vereniging
van mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonliik
recht, wvoor de schade die ontstaat door een vertraging of door
afwezigheid van de kennisgeving.

b.Met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangencmen na het wverlenen van het persoonlijk recht of na het
ontstaan van het zakeliik recht, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij een ter post aangetekende
brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die
in de algemene vergadering stemrecht hebben.

Teder die het gebouw bewoont krachtens een zakelijk of
persoonlijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of
wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde
of van elke beslissing van de algemene vergadering aangenomen na
het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonliijk nadeel
berokkent.
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De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van
de beslissing werden ingesteld.

Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de
aanvrager de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing
bevelen.

Titel 4 - Ontbinding van de vereniging
Artikel 51 - Ontbinding

De wvereniging van mede-eligenaars i1s ontbonden wvanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te
bestaan of alle aandelen van de vereniging verenigd zijn in een
kavel.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw heeft
niet de ontbinding van de vereniging tot gevoelg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid wvan stemmen wvan alle
mede~eigenaars, Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld,

De rechter spreekt de ontbinding wvan de vereniging van
mede-eigenaars ult, op verzoek van iedere belanghebbenden die een
gegronde reden kan aanvoeren,

De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding,
geacht voort te bestaan veor haar vereffening.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden wvereniging wvan
mede-eigenaars vermelden dat zij in vereffening is.

Artikel 52 - RBenoceming vereffenaar(s)

Vocr zover niets anders bepaald wordt in de huidige statuten
of in een overeenkomst, bepaalt de algemene vergadering van
mede-eigenaars-aandeelhouders de wijze van vereffening en wijst 21
een of meer vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat
die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de
vereffening van de vereniging.

Artikel 53 -~ Bevoegdheid
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- De artikelen 186 1ot 188, 190
tot 195, § 1, en 57 van het Wetboek van vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening
van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 54 -~ Afsluiting van de vereffening

De afsluiting van de vereffening zal steeds bij een notariéle
akte vastgesteld wecrden, die overgeschreven wordt op het
hypotheekkantoor.

Deze akte zal omvatten

1. de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar
de boeken en bescheiden wvan de vereniging van mede-eigenaars
gedurende ten minste wvijfijzar moeten worden bewaard;
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ii. de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden
en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen en
die hen niet konden worden overhandigd.

Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de
vereniging van mede-eigenaars, de syndicus en de wvereffenaars
verjaren door verlcop van vijfjaar te rekenen vanaf de
overschrijving voorgeschreven door de wet.

III. - REGLEMENT VAN ORDE

HOOFDSTUK 1. - DRAAGWIJDTE —~ WIJZIGINGEN

Artikel 55 - Algemeen

Onderhavig reglement van orde vormt een onverbrekelijk
geheel met de statuten van het gebouw.

Het is bindend en afdwingbaar ten aanzien van de eigenaars,
huurders, bewoners en gebruikers van het gebouw en zal slechts
kunnen gewijzigd worden door de algemene vergadering beslissend met
een meerderheid van drie/vierden der stemmen.

Het reglement van orde zal binnen een maand na de opstelling
ervan, op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars neergelegd
worden, op initiatief wvan de syndicus of. wanneer deze nog niet
bencemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus zal zonder verwijl het reglement wvan orde
bijwerken (codrdineren), telkens wanneer de algemene vergadering
tot een wijziging besluit. Het reglement van orde kan ter plaatse
en zonder kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

De wijzigingen aan het reglement van orde ziin niet aan
overschrijving onderhevig, maar zij moeten cpgelegd worden aan alle
medecontractanten en rechtverkrijgenden door degenen die rechten
van eligendom of van genot, van het geheel of een deel van het
onroerend goed zouden overdragen.

De beslissingen wvan de algemens vergadering worden in een
register opgetekend, dat zich bevindt op de zetel van de vereniging
van de mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder kosten
door iedere belanghebbende , geraadpleegd worden.

Ieder bepaling wvan het reglement wvan orde en ledere
beslissing van de algemene vergadering kan rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij zijn tevens tegenstelbaar aan een ieder die houder is van
een zakelijk of een persoonlijk recht op het onrcerend goed in
mede-eigendom en aan eenieder die houder is van een toelating tot
bewoning, zulks onder volgende wvoorwaarden :

1. met betrekking tot de bepalingen &n de beslissingen
aangenomen voddr het verlenen van het zakelijk of persoonliijk recht,
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door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan
op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van
het reglement wvan orde en wvan het register hiervoor bedoeld,
inhoudende de beslissingen van de algemene vergadering, of bij
gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief wvan de syndicus bij ter post aangetekende brief de
verlener 1s aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van
mede~eigenaars en de houder van het zakelijk of persoconliik recht,
voor de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid
van de kennisgeving:

2. met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenomen, na het verlenen van het persconlijk recht of na het
ontstaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende
brief.

Die kennisgeving heoeft niet te worden gedaan aan degenen die
in de algemene vergadering stemrecht hebben,

Een leder die het gebouw bewoont krachtens een persoonliik
of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of
wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement wvan orde
of van elke beslissing van de algemene vergadering aangenomen na
het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonliik nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen de drie maanden na de kennisgeving
van de beslissing worden ingesteld.

HOOFDSTUK 2 - ONDERHOUD

Artikel 56 ~ Algemeen

De werken aan de gemeenschappelijke delen =zullen deor
tussenkomst wvan de syndicus besteed worden aan firma's, die
schriftelijk hun bestek zullen moeten mededelen.

De werken aan de privatieve delen waarvan het onderhoud de
harmonie van het gebouw aanbelangt, zullen ten gepaste tijde moeten
uitgevoerd worden door leder eigenaar op zulke wijze dat het gebouw
steeds zijn uitzicht van zorg en goed onderhoud behoudt. Zij moeten
zonder ultstel uiltgevoerd worden als de algemene vergadering
hiertoe besluit.

Ingeval van ingebreke blijven na een aangetekend schrijven
dat één maand onbeantwoord is gebleven, zal de syndicus de werken
laten uitvoeren betrekkelijk de privatieve delen op kosten, risico
en gevaar van de eigenaars.

HOOFDSTUK 3. - VERSCHEIDENE VERBODSBEPALINGEN

Artikel 57 - Algemeen

a. Het is verboden ontvlambare, ontplofbhare of
geurverspreidende stoffen in het gebouw binnen te brengen.
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b. Ieder eigenaar is verantwoordeliik voor de gedragingen
van zijn familieleden, kinderen en personeel.

c. De gemeenschappelijke delen zoals de inkomhall,
trappen, overlopen en gangen moeten steeds vrij gehouden worden.
Derhalve mag er nooit iets geplaatst of gehangen worden.

d. Dit geldt in het bijzonder wvoor fietsen, scooters,
moto's, kinderwagens, speelgoed, enz...
e, In de gang, op terrassen en balkons mag geen enkel

huishoudelijk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten,
beddegoed, klederen, meubels, het poetsen van schoenen, enz...

f. De tapiiten en karpetten mogen niet uitgeklopt werden.
De bewoners dienen daartce gebruik te maken wvan aangepaste
huishoudelijke apparaten,

g. Het is ten strengste wverboden in het gebouw rubberen
gasleidingen of buigbare builzen aan te wenden; de gastoevoer dient
met wvaste metalen buizen ultgevoerd te worden. Voor al deze
aangelegenheden, mag geen enkele gedoogzaamheid zelf met de tiid,
een verworven recht worden.

h. Eet is niet toegelaten alarminstallaties met binnen-
en/of buitensiréne te plaatsen. Enkel alarminstallaties die
rechtstreeks verbonden zijn met de politie, rijkswacht of
gespecialiseerde bewakingsfirma's zijn toegelaten.

Artikel 58 - Telefoon - Kabeltelevisie -~ Radio

De gemeenschappelijke gedeelten van hat op te richten gebouw
zullen voorzien worden van speciale leidingen voor de plaatsing van
kabels voor radio- en televisiedistributie en telefoon.

De eigenaars die over &én van dergelijke toestellen
beschikken zijn verplicht deze toestellen exclusief zan te sluiten
op de voorziene gemeenschappeliike kabels.

De eigenaars mogen biigevolg zelf geen antennes plaatsen op
het gebouw of op een andere plaats van de residentie, noch voor
ontvangst van radio- of televisiestralen, noch Voor
C.B.~toestellen, radic-amateurs of andere.

De kosten voor aansluiting op de kabeltelevisie zijn ten
laste van de eigenaar.

Alle leidingen van water, gas. elektriciteit en in het
algemeen alle kanalisaties mogen door de comparante en volgens haax
plannen geplaatst worden in de gemeenschappelijke gedeelten van het
gebouw en de privatieve kavels.

De mede-eigenaars kunnen uit dien hoofde niets vorderen van
de comparante en moeten steeds vrije toegang geven tot hun kavel
om alle werken toe te laten die nodig zouden zijn om deze leidingen
te leggen, te vervangen ofte herstellen.

Artikel 59 - Huisdieren ~ gedoogzaamheden

De mede-eigenaars evenals hun huurders of bewoners zullen
slechts als gedoogzaamheid katten, honden, vogels of andere kleine
huisdieren mogen houden.

Indien evenwel €én dezer huisdieren oorzaak ware van stoornis
in het gebouw, hetzij door lawaai, reuk of anderszins, kan de
algemene vergadering de gedcogzaamheid van het dier bij eenvoudige
meerderheid wvan stemmen intrekken. Indien een eigenaar van het
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betrokken huisdier zich niet naar deze beslissing voegt, zal de
algemene vergadering een schadevergoeding kunnen eisen ten belope
van tweehonderd frank per dag vertraging, beginnende van de
betekening der beslissing der algemene vergadering. Het bedrag
dezer dwangsom zal in het reservefonds gestort worden, alles
onverminderd de beslissing der algemene vergadering te nemen met
een meerderheid der drie/vierde wvan de stemmen en inhoudende
ambtshalve verwiidering van het huisdier door de maatschappij dexr
dierenbescherming,

In ieder geval ziin de eigenaars van de tocegelaten huisdieren
verantwcordelijk voor de door deze huisdieren eventuele aangerichte
schaden.

Artikel 60 ~ Moraliteit - stilte - welvoegelijkheid

De mede-~eligenaars, hun huurders, perscneel en bewoners van
de eigendom zullen deze altijd moeten bewonen op een burgerliike
en eerbare wijze, en ervan genieten als "een gcede huisvader",

Z1ij zullen erover moeten waken dat de rust in het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, deze der
leden hunner familie, hun werknemers, hun huurders of bezoekers.

Geen enkel abnormaal gerucht mag gemaakt worden.

Het gebruik vanmuziekinstrumenten en van muziekinstallaties
is toegelaten doch op uitdrukkelijke voorwaarde de werking dezer
toestellen en instrumenten zodanig te regelen dat ze de andere
bewoners wvan het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw gebruik gemaakt wordt van elektrische
apparaten die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen
voorzien te worden van toestellen, die deze storingen uitschakelen
cf ten minste verzachten, en wel op zulke wijize dat zij de goede
radicfonische en televisie-ontvangst niet schaden,

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden ter
uitzondering van degene welke de 1ift aandrijven, ewvenals de
apparaten nodig voor het reinigen en boenen, huishoudelijke en
sanitaire installaties, en deze welke zouden nodig zijn voor de
handelsuitbating van het gelijkvlocers of der privatieve delen die
een handelsbestemming hebben.

De appartementen of andere privatieve lokalen mogen slechts
verhuurd werden aan eerkare en solvabele personen. Dezelfde
verplichting berust op de huurders ingeval van onderverhuring of
pachtoverdracht.

HOOFDSTUK 4 - OVERDRACHT DER VERPLICHTINGEN - VERHURING

Artikel 61

De huurovereenkomsten door de eigenaars of vruchtgebruikers,
toegestaan, zuilen de verbintenis inhouden voor de huurders het
lokaal burgerlijk en eerliik te bewonen met de zorgen van een "goed
huisvader” alles overeenkomstig de voorschriften van tegenwoordig
reglement van mede-eigendom waarvan zij erkennen volledige kennis
te hebben en dat zij verklaren te zullen naleven.



Indien om het even welk punt wvan het reglement door een
huurder niet wordt nageleefd, zal de eigenaar-verhuurder hemwijzen
op zijn tekortkoming en hem sommeren er een einde aan te stellen.

Bij grove overtreding en na degelijke vaststelling ervan, zal
de eigenaar, verhuurder of vruchtgebruiker gehouden =zijn, op
beslissing van de algemene vergadering genomen met een meerderheid
van twee/derden der stemmen, de vernletiging wvan het contract en
de uitdrijving van de huurder te vervolgen op ziin kosten, op straf
van solidalr verantwoordelijk te worden gesteld met zijn huurder
voor alle geleden schade en intresten.

HOOFDSTUK 5 - DIVERSE BEPALINGEN

Artikel 62

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te
schikken naar de voorschriften aangaande het bewonen dienaangaande
opgelegd door de stad, politie of gemeenterecht, teneinde de
gemeenschappelijke delen niet in waarde te doen verminderen.

IV -~ DIVERSE SLOTBEPALINGEN

Artikel 63 -~ Principe

De voorwaarde van genot en mede-eigendom niet vcorzien in
onderhavig reglement zullen geregeld worden overeenkomstig de wet
van acht juli negentienhonderd vierentwintig, herzien en aangevuld
door artikel 577-2 en volgende van het Burgerlijk Wetbeoek, ingevolge
de wet van dertig juni negentienhonderd vierennegentig en volgens
de plaatselijke gebrulken.

Statutaire bepalingen die mogelijks niet zouden stroken met de vigerende wetgeving
worden geacht van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemimende wetsbepalingen,
die van dwingend recht zijn.

Artikel 64 - Bewaring en uitdeling van tegenwoordig reglement

Onderhavig reglement van mede-eigendom is verplichtend voor
alle mede-eigenaars zowel tegenwoordige als toekomstige, evenals
voor allen die in de toekomst sen recht van gelijk welke aard zouden
verkrijgen op het gebouw of op gelijk welk deel ervan.

Bijgevolg =zal dit reglement volledig moeten overgenomen
worden in alle verklarende of overdragende akten van eigendom of
genot betrekkeliijk een deel van het gebouw,

Ofwel zal er tenminste in deze akten moeten melding gemaakt
worden dat er kennis gegeven wordt aan de betrokkenen wvan dit
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reglement van mede-eigendom en dat zij zich verplichten deze te
eerkbiedigen en dat zij in de plaats gesteld zijn door het enkel feit
van eigenaar, bezitter of rechthebbende, ten welken titel ook, te
zijn geworden, in al de rechten en wverplichtingen die eruit
voortvloeien of kunnen uit voortvloeien.

Artikel 65 ~ Woonstkeuze

Iedere eligenaar wordt vermoed woonplaats te kiezen in het
gebouw, in zijn kavel, waar alle uitnodigingen en betekeningen
rechtsgeldig kunnen gedaan worden.

Artikel 66 - Vertaling

Elke wvertaling is vrii en alleen de originele Nederlandse
tekst is rechtsgeldig.

VOLMACHT

Comparante, vertegenwoordigd als gezegd, verklaart aan te stellen
als bijzondere lasthebbers:

1. Ieder der bestuurders van de vennootschappen.

2. De heer Werner Rosseel. zaakvoerder te B80C Roeselare Joe
Englischstraat 2

3. mevrouw Charlotte De Vos, kandidaat-notaris, wonende te
Kjiokke-Heist, Bronlaan 95

4. de heer Philippe Strypsteen, kandidaat-notaris, wonende te
Brugge. Rombout de Dopperestraat 13

5. Mevrouw Marijke Keereman, bediende, wonende te

Brugge-Lissewege, Lisseweegs Upperhof2l.

Ieder afzonderliijk kunnende handelen.

om voor haar en in haar naam hierna beschreven handelingen te
stellen:

Te verkopen het geheel of een deel van de hierboven beschreven
privatieve delen in het appartementsgebouw genaamd residentie Pontiac,
evenals de hoeveelheden in de gemeenschappelijke delen van het gebouw,
waarcnder de grond, waarop de residentie wordt opgetrokken.

En dit in der minne of gerechteliijk, uit de hand, bkij openbare
toewiizing of veiling, in de vorm, voor de prijzen, onder de lasten,
bedingen en voorwaarden, aan zodanige perscon of perscnen die de
lasthebber zal goedvinden.

Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle loten te vormen, de
ocorsprong van elgendom vast te stellen, alle verklaringen te doen, alle
bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschap te bedingen.

Pe lastgevers te verplichten tot alle vrijwaring en tot het
verlenen van alle rechtvaardiging en opheffing.

Het tijdstip van de ingenctitreding te bepalen, de plaats, wijze
en termiin voor betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle
bijhorigheden te onitvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of
zonder indeplaatsstelling.

Het ambtshalve nemen -van inschrijving te vorderen of daarvan
geheel of gedeeltelijk te ontslaan om welke reden ook, na of zonder
opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen,
cpheffing te wverlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle
inschrijvingen heegenaand en randmeldingen van inpandgeving met of zonder
verzaking aan voorrechten, hypotheken, ontbindende rechtsvordering en
zakelijke rechten, af te zlen van alle vervolgingen en dwangmiddelen.
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Van de kopers, toewijzelingen en anderen, waarborgen en hypotheken
te aanvaarden tot zekerheid van de betaling of ultvoering wvan
verbintenissen, alle meldingen en indeplaatsstelling toestaan, met of
zonder waarborg,

Bij gebreke aan betaling of uitvoering van vecorwaarden, lasten en
bedingen, alsmede in geval van welkdanige betwisting te dagvaarden "en
voor het gerecht te verschiinen als eilser of als verweerder, te doen
pleiten, verzet te doen, in bercep te gaan en zich in verbreking te
voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en
arresten, alle zelfs bultengewone middelen van uitveering aan te wenden,
zoals herverkoping na rouwkoop, verbreking der verkoping, onroerend
beslag, gerechtelijke rangregeling enzovoort, steeds verdrag te siuiten,
dading te treffen en compromis aan te gaan.

Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen
bii sterkmaking werden verricht, deze goed te keuren en te bekrachtigen.

Teneinde voorschreven, alle rechtshandelingen te sluiten, alle
akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen,
en in het algemeen alles te doen wat noodzakelidik of nuttig zou zijn, zelfs
niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

WAARVAN AKTE

Verleden te Knokke-Heist

Na voorlezing heeft de comparante, vertegenwcordigd als
gezegd, deze akte getekend, samen met ons, neotarissen, mits
goedkeuring van de doorhaling van één nietig woord in dees.
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