Gecodordineerde statuten

van de Residentie

“VICTORIA”

Ondernemingsnummer : 0828.211.041

Ter goedkeuring voorgelegd
aan de algemene vergadering d.d. 04/02/2012



Codordinatie wvan

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Van de Perre
op .. 1990;

- de overeenkomst d.,d. .. tussen NV Claridge en de mede-eigenaars
van de residentie Victoria enerzijds en de mede-eigenazars van de
residentie Savoy anderzijds;

- de Wet van 30 juni 1994 op de mede-eigendom;

-~ de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
teneinde de werking van de mede-eigendom te moderniseren en transparanter

te maken;
- de Wet van 7 Jjuli 2011 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek

wat de mede-eigendom betreft.

Het jaar negentienhonderd negentig;
Op ..

Voor mij, Meester THIERRY VAN DE PERRE, Notaris te Antwerpen;

I3 VERSCHENEN:

De naamloze vennootschap "CLARIDGE", gevestigd te 2018 Antwerpen
Schupstraat 9-11. Ingeschreven in het handelsregister van Antwerpen
onder nummer 271.856. Opgericht blijkens akte verleden voor
ondergetekende notaris Thierry Van de Perre te Antwerpen op veertien juli
negentienhonderd negen en tachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot het
Belgisch Staatsblad op twaalf augustus daarna onder nummer 890912- 188.

Alhier vertegenwoordigd door mevrouw Giséle STEPPEL, wonende te
Antwerpen Jan Van Rijswijcklaan 120, handelende in haar hoedanigheid van
afgevaardigde-bestuurder van de gemelde vennootschap en overeenkomstig
de statuten.

Hierna genoemd de "komparante",

VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING:

Komparante verklaart eigenares te zijn, van volgend onroerend
goed:

GEMEENTE KNOKEE-HEIST, voorheen Knokke:

Een perceel bouwgrond, gelegen te Knokke-Heist, Golvensiraat 6,
ten kadaster bekend, tweede afdeling wijk E nurmmer 2, voor een grootte
van drie honderd acht en zestlg vierkante meters.

QORSPRONG VAN EIGENDOM:

Voorschreven eigendom hoort toe aan de naamloze vennootschap Prodece om
hem te hebben aangekocht van de heer Gilbert Jerome Simoens, hotelier en
echtgenote Denise Yvonne Godellieve Vandaele, zonder beroep, samen te



Knokke-Heist, ingevolge akte verleden voor ondertegekende notaris op negentien
oktober negentienhonderd negen en tachtig, overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor te Brugge op zestien november daarna deel 5689 nummer 16.
Voorschreven eigendom hoorde toe aan de echtgenoten Simoens-Vandaele om hem te
hebben aangekocht wvan de heer Marcellus Antonius Gerardus Maria De Cuypere,
zonder beroep, echtgenocot van mevrouw Malvina Anthierens, te Knokke~Heist
ingevolge akte verleden voor notaris Lucas Vanden Bussche te Knokke-Heist op
zestien december negentienhonderd drie en tachtig, overgeschreven op voormeld
hypotheekkantoor op negenentwintig december daarna deel 4085 nummer 18.
Voorschreven goed behoorde teoe aan de heer Marcellus Decuypere, voormeld, als
volgt:

Oorspronkelijk behoorde voorschreven goed toe aan heer Edmundus
Constantinus Decuypere, bediende bij de N.M.B.S., en ziin echtgenote mevrcuw
Stephanie Allaert, te Knokke-Heist, om die te hebben azangekocht jegens de N.V.
"La Compagnie Immobiliere Le Zoute", te Gent,

- deels bij akte verleden voor notaris Claeys te OQostkamp op
tweeéntwintig januari negentienhconderd zevenentwintig, overgeschreven op het
toenmalige hypotheekkantoor te Brugge op twaalf februari daarna, boek 4938
nummer 37;

- deels bij akte verleden voor notaris Glorie, destijds te Brugge op
vijf oktober negentienhonderd zevenentwintig, overgeschreven alsvoren op drie
november daarna, boek 5023 nummer 24.

De heer en mevrouw Edmundus Decuypere~Stephanie Allasrt =zijn
respectievelijk overleden  hij te  Knokke-Heist op twintig Januari
negentienhonderd negenenzestiqg, en zij te Handzame op =zeventien december
negentienhonderd zeventig, nalatende als enige wettige en reservataire
erfgenaam hun zoon Marcellus Decuypere, voorneld.

ONROEREND STATUUT:

De komparante heeft ons, notaris, verzocht akte te verlenen van
haar wil de grond en het op te richten gebouw te onderwerpen aan het
juridisch statuut van de mede-eigendom, zoals veorzien bij artikel 577bis
van het Burgerlijk Wetbhoek (thans artikel 577-2 §9 en artikelen 577-3 t.e.m. 577-14 Burgerlijk

Wetboek)%eﬁﬁﬁeﬁ%%wwm%%&e&%ﬂbﬁpm@&am

Daarult volgt dat het gebouw opgesplltst wordt in afzonderlljke
eigendommen, die telkens bestaan uilt:

a) een privatief deel;

b) ean aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Op het privatief deel ocefent de titularis het eigendomsrecht uit,
behalve de beperkingen hierna.

Op de gemeenschappelijke delen cefent hij de rechten uit als
mede-eigenaar, zoals voorzien in het hoger aangehaalde artikel 53Fbis
artikel 577-2 en artikelen 577-3 t.e.m. 577-14 Burgerlijk Wetboek en behalve de beperkingen
hierna.

Het gebouw zal als naam krijgen Residentie VICTORIA.

Het op te richten gebouw wordt beheerst door huidige statuten en door de artikelen 577-2 § 9
en 577-3 t.e.m. 577-14 van het Burgerlijk Wetboek. Deze wettelijke bepalingen zijn van dwingend recht
toepasselijk, zodat eventuele niet met de wetgeving strokende statutaire bepalingen worden
verondersteld van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement van mede-eigendom,
desgevallend aangevuld met een reglement van orde.



De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van de privatieve en
gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan
ieder privatief deel is verbonden.

Het reglement van mede-eigendom bevat :

1¢ de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-cigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten;

2° de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de lasten;

3° de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheid van de
algemene vergadering,

4° de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur van
zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele
opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvioeiende verpiichtingen;

5° de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de gewone algemene vergadering van
de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de wijzigingen eraan, moeten het
voorwerp zijn van een authentieke akte.

Indien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan kan dat reglement bij
onderhandse akte worden opgemaakt.



BASISAKTE

PLANNEN:

De wverschijners hebben mij, Notaris, volgende documenten
overhandigd, die aan deze akte zullen gehecht blijiven;

zes plannen ondertekend door de heer architect Frank Maes te
Knokke-Heist, Elizabetlaan, 333-335, in datum van achttien september
negentienhonderd negen en tachtig:

-plad 1/¢ Dbevat het liggingsplan en inplantingsplan, de
straatgabariet Golvenstraat, de gabarieten der gemene muren, de
doorsneden G-H en I-J;

-blad 2/6& bhevat het kelderplan, rioleringsplan en het plan
gelijkvloers;

-blad 3/6 bevat het plan type-verdieping en het plan zevende
verdieping;

-blad 4/6 bevat het plan achtste verdieping en het plan negende
verdieping (technisch);

-blad 5/6 bevat de doorsnede A-B en de voorgevel Golvenstraat;

~blad 6/6 bevat de doorsnede C-D en doorsnede E-F achtergevel.

Deze plannen vormen met de huldige akte één geheel en alles dient
uitgelegd en gelezen te worden, het é&én in functie van het andere.

WIJZIGING DER PLANNEN:

De komparante behoudt zich het recht voor de plannen te wijzigen:

a) indien zulks gevorderd wordt deor de bevoegde overheden of
door de maatschappijen die instaan voor nutsvoorzieningen als water, gas
en elekiriciteit.

b} indien dit nodig of nuttig geacht wordt deoor de architect tot
nut van de gemeenschappelijke diensten of omwille van de bouwkunst.

c) indien de komparante dit nodig of nuttig acht, en dit volgens
haar persoonlijke opvattingen, waarover zij volledig vrii kan oordelen,
met dien verstande dat alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens
de regels van de bouwkunst.

De komparante zal eveneens het recht hebben de binnenindeling van
het gebouw, zowel wat betreft de gemene delen als de privatieve delen
te wijzigen door deze onder meer te vergroten of te verkleinen, of zelfs
van twee of meerdere privatieven een geheel te maken of een privatief
te splitsen in twee of meer privatieven, mits volgende beperkingen:

- het aantal verdiepingen mag niet gewijzigd worden;

- de fractie in de gemeenschappelijke delen aanbedeeld aan een
kavel mag voor het totaal niet gewijzigd worden wanneer de kavel wordt
gesplitst in twee of meer kavels of wanneer twee of meer kavels worden
samengevcegd in één kavel;

- de wijzigingen mogen geen invloed hebben op de oppervlakte
van de reeds verkochte privatieven;

- de wijzigingen mogen niet schaden aan de esthetiek wvan het
gebouw;




Tedere splitsing of samenvoeging moet vastgesteld worden in een
notariéle akte.

Alle kopers van de privatieve elementen verbinden zich om gratis
hun handtekening te zetten op alle eventuele wijzigende basisakte en dat
op de eerste vraag van de komparante.

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW:

I. Het niveau -2, keld

Gemeenschappelijke delen:

Lift en liftkoker, trap en traphall.

Privatieve delen:

Vierentwintig bergingen, genummerd Bl tot en met B24 op het plan.

Alle bergingen vormen een afscheidbaar geheel met de appartementen
waaraan zij toebedeeld zullen worden in de verkoopakte. Zij =zullen
derhalve geen afzonderlijke duizendsten bekomen.

IT. Het niveau -1, kelderverdieping, omvat:

Gemeenschappeliike delen:

Lift en liftkoker, trap en traphall, tellerlickaal.

Privatieve delen:

1. Tweeéntwintig autostaanplaatsen volgens het biparksysteem,
genummerd la, l1lb, 2a, 2b, 3a, 3b, 4a, 4b, 5a, 5b, 6a, 6b, 7a, 7b, 8a,
8b, %a, 9b, 1la, 1llb, 12z, 12b (de autostaanplaatsen a, =zijnde de
ondersten en b, de bovensten), omvattend ieder:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:
de autostaanplaats zelf;
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

twee/dulzendsten (2/1.000) in de gemene delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

2. Een gewone autostaanplaats, gemerkt "10" op het plan,
omvattend:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

de autostaanplaats zelf en berging aanpalend;

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

vier/duizend (4/1.000) in de gemene delen wvan het gebouw,
waaronder de grond;

IITI. Het gelijkvloers, omvat:

Gemeenschappelijke delen:

Inrit naar kelder- en garageverdieping met opklappoort,
fietsenberging, inkom met videofoon en brievenbussen, twee liften met
liftkoker, twee trappen met traphall.



Privatieve delen:

Een handelsruimte (ongeveer tweehonderd en twaalf wvierkante
meters), omvattend;

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:
de handelsruimte zelf;
b) in_mede-eigendom en_ gedwongen onverdeeldheid:

vierentachtig/duizendsten (84/1.800) in de gemene delen van het
gebouw, waaronder de grond,

IV. De type-verdieping (verdiepingen een tot en met zes), omvat:

De verdiepingen een tot en met zes zijn identiek.

Iedere verdieping bevat telkens drie verschillende appartementen,
respectievelijk typen A, B en C.

Teder appartement krijgt een kenletter (A, B of C}, gevolgd door
een cijfer dat de verdieping aanduidt. De appartementen links, als men
met het aanzichi naar het gebouw staat, krijgen het kenletter A, de
middelste appartementen krijgen het kenletter B en de appartementen
rechts, krijgen het kenletter C.

Gemene delen:

Trap en traphall, twee liften met liftkoker.

Privatieve delen:

1. Het appartement van het type "A", omvat:

inkomhall, keuken, living (eethoek en =zithoek), berging,
nachthall, afzonderlijke W.C., badkamer 1, slaapkamer 1, slaapkamer 2
met balkon, badkamer 2, en de berging in de kelderverdieping niveau -2,
die aan het appartement zal aanbedeeld worden in de koopakte.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Ieder appartement van het type A de vijfendertig/dulzendsten
(35/1.000) der gemene delen van het gebouw, waaronder de grond,

2, Het appartement van het type "B", omvat:

aj)  in_privatieve en uitsluitende eigendom:

inkomhall, afzonderlijke W,C., keuken, living ({esthoek en
zithoek), nachthall, badkamer 1, slazapkamer 1, badkamer 2, slaapkamer
2, ende berging in de kelderverdieping niveau -2, die aan het appartement
zal aanbedeeld worden in de koopakte.

b)  in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Ieder appartement de tweeéndertig/duizendsten {32/1,000) der
gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

3. Het appartement van het type "C", omvat:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

inkomhall, afzonderlijke W.C., keuken met balkon, living (eethoek
en zithoek), nachthall, berging, badkamer 1 met balkeon, slaapkamer 2 met
balkon, slaapkamer 3, en de berging in de kelderverdieping niveau -2,
die aan het appartement zal aanbedeeld worden in de koopakte.

b)  in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Ieder appartement de tweeénveertig/duizendsten (42/1.000) der
gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.



V. be zevende verdieping omvat:

De zevende verdieping bevat drie appartementen van het type D, B
en C,

Ieder appartement krijgt een kenletter D, B of C, gevolgd door een
clijfer dat de verdieping aanduidt. Het appartement links als men met het
aanzichi naar het gebouw staat, krijgt het kenletter D, het middelste
appartement krijgt het kenletter B en het appartement rechts krijgt het
kenietter C.

Gemene delen:

Trap en traphall, twee liften met liftkoker.

Privatieve delen:

1. Het appartement van het type “D omvat:

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom:

inkomhall, afzonderlijke W.C., keuken, 1living (eethoek en
zithoek) met terras aan de voorzijde van het gebouw, badkamer, slaapkamer
met terras, en de berging in de kelderverdieping niveau -2, die aan het
appartement zal aanbedeeld worden in de koopakte.

b} in mede-eigendom en gedwcongen onverdeeldheid:

vierentwintig/duizendsten (24/1.000) der gemene delen van het
gebouw, waaronder de grond.

Z. Het appartement van het type "B" is identiek samengesteld als
het type B hoger beschreven onder IV, waarnaar alhier verwezen wordt.

3. Het appartement van het type "C" is identiek samengesteld als
het type appartement type C hoger beschreven onder IV en waarnaar alhier

verwezen wordt,

VI. De achtste verdieping omvat:

De achtste verdieping bevat twee appartementen van het type E en
¥,

Teder appartement krijgt het kenletter E of F gevolgd door een
ciifer dat de verdieping aanduidt. Het appartement links als men met het
aanzicht naar het gebcuw staat, krijgt het kenletter E, het appartement
rechts krijgt het kenletter F.

Genene delen:

Trap met traphall, twee liften met liftkoker.

Privatieve delen:

1. Het appartement van het type "E" omvat:

inkomhall, afzonderlijke W.C., keuken, living (eethcoek en
zithoek) met terras aan de zijgevel wvan het gebouw en terras aan de
voorgevel van het gebouw, nachthall, badkamer 1, slaapkamer 1, badkamer
2, slaapkamer Z, en de berging in de kelderverdieping niveau -2, die aan
het appartement zal aanbedeeld worden in de koopakte.



b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zesenveertig/duizendsten (46/1.000) in de gemene delen van het
gebouw, waaronder de grond.

2. Het appartement van het type "F" omvat:

a) in_privatieve en uitsiuitende eigendom:

inkomhall, afzonderlijke W.C., keuken met balkeon, living (eethoek
en zithoek), badkamer 1, slaapkamer 1 met balkon, badkamer 2, slaapkamer
2 met balkon, en de berging in de kelderverdieping niveau ~2 die aan het
appartement zal aanbedeeld worden in de koopakte.

b) in_mede-ei gendom en gedwongen onverdeeldheid:

vierendertig/duizendsten (34/1.000) in de gemene delen van het
gebouw, waaronder de grond.

VII. De negende verdieping omvat:

De negende verdieping ocomvat é&én appartement van het type "G",
dewelke het kenletter "G" krijgt, gevolgd door een ciifer dat de
verdieping aanduidt.

Gemene delen:

Trap met traphall, machinekamer (lift).

Privatieve delen:

Het appartement van het type "G", omvat:

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom:

inkomhall, afzonderliike W.C., living {(eethoek met terras aan de
voorzijde van het gebouw en zithoek met palkon aan de achterzijde van
het gebouw) keuken, badkamer, slaapkamer met terras aan de achterzijde
van het gebouw, en de berging in de kelderverdieping niveau -2, die aan
het appartement zal worden toebedeeld worden in de kocpakte;

Aan dit appartement is verbonden het uitsluitend genot van het plat
dak.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zesendertig/duizendsten (36/1.000) in de gemene delen van het
gebouw, waarcnder de grond.

SAMENVATTENDE TABEL:

Tweeéntwintig biparks 22 X 2/1.000 = 44/71.000
één parking nummer 10 1 X 4/1.000 = 4/1.000
handelsruimte 1 X84/1.000 = §4/1.000
zes appartementen "A" 6 X35/1.000 = 210/1.060
zeven appartementen "B" 7 ®K32/1.000 = 224/1.000
zeven appartementen "C" 7 X42/1.000 = 294/1.000
een appartement "D 1 X24/1.000 = 24/1.000
een appartement "E" 1 X46/1.000 = 46/1.000
een appartement "FV 1 X34/1.0060 = 34/1.000
een appartement "G" 1 X36/1.000 = 36/1.000
TOTRAL 1.000/1.000



Deze duizendsten werden bepaald zowel in verhouding tot de nuttige
oppervlakte van de privatieve lokalen als in wverhouding tot de
veronderstelde waarde van de privatieven.

De aanbedeling van deze dulzendsten is niet vatbaar voor verhaal,
zelfs indien er later wordt vastgesteld dat er geen gelijkheid bestaat
tussen het vastgesteld aantal duizendsten en de nuttige cppervliakte van
de privatieve lokalen of de verconderstelde waarde volgens de bestemming,
behoudens andersluidende beslissing van de algemene vergadering of van de rechtbank, zoals nader
uiteengezet in het reglement van mede-eigendom.

De gehele of gedeeltelijke vervreemding van een privatief element
omvat noodzakeliike vervreemding van de gemeenschappelijke delen die er
een onafscheidbare afhankelijkheid van maken.

Tedere hypotheek of elk ander zakelijk recht toegestaan op een
privatief gedeelte bezwaart van rechtswege de fractie van de gemene delen
die er aangehecht zijn.

PRIVATIEVE EN GEMENE DELEN

{ bepalingen overgenomen uit het corspronkelijk reglement van
mede-eigendom ]

I71.2.1.3., - GEMEENSCHAPPELIJRE DELEN - SAMENSTELLING

Voorwerp van mede-eigendom zijn: de delen in lokalen (plaatsen)
die niet bestemd zijn voor privatieve eigendom, hetzii ingevolge de wet,
hetzij ingevolge de gebruiken, hetzij ingevolge de bepalingen van deze
akte, zoals onder andere:

1) de volledige grond;

2) de grondvesten;

3 de gevels en dragende muren, zowel horizontale als verticale,
met inbegrip van de muren die twee aanpalende eigendommen scheiden of
die een eigendom van de gemene delen;

41 het dak;

5y alle nutsleidingen behalve deze die nitsluitend dienen voor
2én bepaalde eigendom;

&) ruwbouw van balkons en terrassen; de borstweringen;

7) de gemeenschappeliijke lokalen bestemd voor fietsen, voor
tellers, voor vuilnis;

8) de gemeenschappelijke plaatsen: inkom, toegangen, trap,
traphuis, overlopen, 1ift en liftkoker;

8} bel, parlofoon, deuropener, brievenbussen.

i pel z Veiioo

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de gedeelten van gebouwen of

gronden die tof het gebruik van alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn.

IT.2.1.4. - PRIVATIEVE DELEN - SAMENSTELLING

Voorwerp van privatieve eigendom zijn de delen en lokalen die ten
dienste staan van de eigenaar van het privatief, en onder andere:

1. de toegangsdeur Lot de eigendom;
2. de vicerbekleding;
3. het binnenpleisterwerk;

i0



4 de niet dragende binnenmuren;

5. de vensters, ramen, rolluiken, zonneschermen;

6. de nutsleidingen tot het uitsluitend gebruik van de
privatieve eligendom;/

7. het sanitair;

8. de binnendeuren;

9. de verwarmingsinstallatie en ~toestellen,; indien de centrale

verwarming dienstig is voor heel het gebouw, behoren alleen tot de
privé~eigendom de leidingen en toestellen gelegen binnen de eigendom.

Kortom alles wat ten uitsluitende dienste is van de titularis van
het eigendom, zelfs indien het gelegen 1s buiten de eigendom.

I1.2.1.5. - GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN MET UITSLUITEND GENOT

Op bepaalde gemeenschappelijke delen wordt gratis een uitsluitend
genotsrecht uitgecefend, zoals onder andere op:

- balkons, terrassen en borstweringen;

- brievenbussen en eventueel boodschappenkastje.

ERFDIENSTBAARHEDEN:

Alle mede-elgenaars en alle titularissen van een zakelijk recht
in het gebouw, zullen gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen
die spruiten uit de titels wvan eigendom van komparante of wvan haar
rechtsvoorgangers. Dienaangaande verklaart de naamloze vennootschap
"CLARIDGE", komparante in deze dat in hoger vermelde aankoopakte verleden
voor ondergetekende nctaris op negentien oktober negentienhonderd negen
en tachtig, overgeschreven zoals voormeld, letterlijk vermeld staat
hetgeen volgt:

“In een onderhandse akte van achttien juni negentienhonderd negen
en dertig, geregistreerd te Brugge op zeven en twintig juni
negentienhonderd negen en dertig boek 20 blad 75 vak 5, ontvangen twee
honderd tachtig frank, afgesloten tussen de rechtsvoorgangers van de
huidige verkopers Mijnheer De Cuypere en de toenmalige eigenaars van de
aanpalende eigendom (de erven Gadiot, vertegenwoordigd door de heer
Begheyn) staat er letterlijk vermeld hetgeen volgt:

A/ Meneer Begheyn, in zijn gezegde hoedanigheid, verklaart bij
deze mijnheer De Cuypere te bemachtigen op zijn eigene kosten, risico’s
en perikel, de scheidsmuren van de uitgang naar de Golvenstraat van de
eigaendom Rayon d'Or Zeedijk te Knokke te mogen opbouwen en diensvolgens
den uitgang te overbouwen en in de te bouwen westgevel, doorzichtige en
opengaande vensters te hebben. Gezegde eigendom Rayon d'Or is bekend bij
het kadaster sectie A nummer 272/U0/2. De te overbouwen oppervlakte
bedraagt circa acht en twintig vierkante meters, hetzij circa twee meter
vijf en =zeventig centimeter breedte op tien meter diepte. Deze
overbouwing zal moeten geschieden op ene hoogte boven den begane grond
van minstens drie meter (3 meter).

De heer De Cuypere zal op eigene kosten, kans en gevaar de nodige
maatregels treffen om eventueel de bestaande muren docr nieuwe te
vervangen of te wel om de thans bestaande muren zo nodig te versterken
en te verzwaren. Tot op de nu bestaande hoogte zullen de scheidsmuren
gemeen zlijn tussen de aanpalende eigenaars.

Voor wat de rechten der aanpalende eigenaars betreft, aan
voormelde op te bouwen scheidsmuren, zal de heer De Cuypere, dezelve
moeten eerbiedigen en alle geschillen, op eigene rekening en kan
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eventueel moeten slechten zonder tussenkomst noch aansprakelijkheid
vanwege de erven Gadiot.

B/ Mijnheer Begheyn nog handelend zo ten hoofde is gezegd,
verklaart aan den eigendom van den heer Edmond De Cuypere, genaamd
"Victoriag Hotel", Golvenstraatlt te Knokke en palende noord aan gemelde
uitgang, een recht van doorgang ten eeuwlgen dage toe te staan, voor
perscnen en rijwielen alleen, ten dienst van "Victoria Hotel", welk recht
van in- en vitgang zal gepleegd worden door een opening voorzien van deur
te maken in de zijgevel van "Victoria Hotel"” ten koste van de heer De
Cuypere. Deze laatste zal den uitgang nooit mogen belemmeren, noch
enigszins onvrij maken en denzelven reinigen, moest deze door het plegen
van zijn recht van doorgang bevulild weze.

Al hetgene voorafgaat, wordt ter goeder trouwe toegestaan en
aanvaard ten zelfde titel.”

Z2iin eveneens tegenstelbaar de erfdienstbaarheden die zouden
ontstaan naar aanleiding van de opsplitsing van het gebouw.

De toekomstige verkriigers van een privatieve kavel worden in het
bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die kunnen
voortspruiten uit de actieve, passieve, zichtbare en onzichtbare,
voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaarheden, die het beschreven
goed kunnen bezwaren, behoudens het recht de ene in hun voordeel te doen
gelden, en zich tegen de andere te verzetiten maar alles op eigen kosten
en gevaar en zonder verhaal tegen de verschijner en zonder dat de
tegenwoordige cpsomming meer rechten zou kunnen verstrekken aan wie dan
ook dan er ult geregistreerde en niet verjaarde titels zouden kunnen
voortspruiten.

{ ingevolge overeenkomst tussen enerzlijds de voornocemde NV
CLARIDGE en de mede-eigenaars van de residentie Victoria enerzijds, en
anderzijds de mede-eigenaars van de residentie Savoy ]

1. De naamloze venncotschap Claridge, voormeld, 1is eigenares van:

BESCHRIJVING VAN HET EIGENDOM:

Een repel grond gelegen te KNOKKE-HEIST, Geolvenstraat,ten
kadaster bekend, tweede afdeling, wijk E nummer 8/B voor een grootte van
zes en tachtig vierkante meters. Zo en gelijk voorschreven eigendom
voorkomt op eaen grondplan opgemaakt door de heer Lammerant, landmeter,op
vijftien november negentienhonderd zestig, hetwelk is gehecht gebleven
aan een basisakte opgemaakt door notaris Leon Verbruggen te Brussel op
vijf en twintig november negentienhonderd zestig.

2. Voorschreven eigendom 1s bezwaard met alleriei erf-
diensthaarheden, opgencmen 1in een akte verleden voor notaris Hubert
Michel te Charleroi op 28 januari 1991, waarnaar partijen bij deze
uitdrukkelijk verwijzen.

Meer bepaaldelijk staat er 1in de  basisakte wvan  het
appartementsgebouw "Residentie Savoy" te Knokke-Heist, Zeedijk 755,
opgemaakt, ten verzoeke van de nraamloze vennootschap Finanter,
voormeld,door notaris Leon Verburggen te Brussel op vijf en twintig
november negentienhonderd zestig, letterlijk hetgeen volgt:

"La société comparante (Finanter), par l'organe de ses répre-
sentants, déclare par les présentes, constituer une servitude de passage,
grevant, le bien dénommé lot Z, figuré au plan ci-annexé, sous teinte
bleue, et consistant en un garage avec chambre & 17étage et acceés & la
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rue des Vagues, connu au cadastre dans la section E, sous le numéro 8
et le numéro 7 partie, ayant une contenance d'aprés mesurage de cent et
un metres carrés quatre-vingt-trois décimetres carrés, lequel bien reste
la propriété privative et exclusive de la société anonyme
"Pinanter",ainsi qu'il a éié déclaré ci-avant, au profit du bien dénomme
"Lot 1", gqul est présentement mis scus le régime de la copropriété et
indivision forcée, et gqui forme 1'assiette de la Résidence "Savoy".

Il est toutefois entendu, gue cette servitude de passage pré-
saentement concédée, ne dépassera pas un de hauteur maximum de trois
métres, et que la Société Anonyme "Finanter" se réserve le dreoit d'ériger
toute construction, a partir de cette hauteur.

En conséqguence, les propriétaires et occupants de la résidence
"Savoy" auront accés carrcssable, aux sous-sols de cet immeubles par la
rue des Vagues, en passant par le lot 2, désigné plus haut.

Il est rappelé, a toutes fins utiles, les différentes stipula-
tions gqui précédent sous la rubrique "C-Servitudes dans les titres
antérieuré et la note qui la suit rappelant les autres servitudes grevant
le lot 2, et pour autant gue ces stipulations scient dfapplication.

En ocutre, il résulte de la description gui précéde, que chacune
des chaudieres de chauffage central, sera alimentée par un réservoir
particulier; ces réservoirs seront enfouis sous une partie de la rampe
débouchant dans la rue des Vagues et donnat accés aux emplacements pour
voltures sis dans les sous scols de 1/immeuble.

Les propriétaires de ces réservolirs v aurcnt acces en tous temps,
301t pour y faire effectuer des réparations, soil pour en faire le plein
de carburant.

Il est interdit de laisser des voitures ou autres véhicules en
stationnement sur cette rampe d’acceés. De méme il ne pourra y étre déposé
ou entreposé un objet quelcongue de maniére & ne pas géner en gquol gue
ce scit, et le libre accés dur garage en sous-sol, et le libre accés aux
réservoirs a combustible susmentionnés,

Les copropriétaires futurs des appartements et emplacements
sercont purement et simplement subrogés dans tous les droits et
obligations résultant des conditions et servitudes ci-dessus reprises,
et cela sans recours contre les précédents propriétaires, ni intervention
de leur part."”

3. De ondergetekenden enerzijds sub 2, zijn eigenaars van de
gemene delen van het appartementsgebouw "Residentie Victoria" te
Knokke-Helist, Golvenstraat 6, ten kadaster bekend E nummer 2 voor ean
grocotte van drie honderd acht en zestig vierkante meters.

4, In de basisakte van dit appartementsgebouw opgemaakt door
notaris Thierry Van de Perre te Antwerpen op 16 mei 1390, staat er
letteriijk vermeld: "In een onderhandse akte wvan achttien juni

negentienhonderd negen en dertiqg, geregistreerd te Brugge op zeven en
twintig Jjuni negentienhonderd negen en dertig boek 20 blad 75 vak 5,
ontvangen twee honderd tachtig frank,afgesloten tussen de
raechtsvoorgangers van de huldige verkopers Mijnheer De Cuypere en de
toenmalige eigenaars van de aanpalende eigendom (de erven Gadiot,
vertegenwocordigd door de heer Begheyn) staat er letterlijk vermeld
hetgeen volgt:

A/ Meneer Begheyn,in zijn gezegde hoedanigheid,verklaart bij

deze mijnheer De Cuypere te bemachtigen op zijne kosten, risico’s en
perikels, de scheidsmuren van de uitgang naar de Golvenstraat van de

13



eligendom Rayon d'Cr Zeedijk te Knokke te mogen opbouwen en diensvolgerns
den uitgang te overbouwen en in de te bouwen westgevel, doorzichtige en
opengaande vensters te hebben,

Gezegde eigendom Rayon d'Or is bekend bij het kadaster sectie A
nummer 272/0/2.De te overbouwen opperviakte bedraagt circa acht en
twintig vierkante meters, hetzij circa twee meter vijf en zeventig
centimeter breedte op tien meter diepte.

Deze overbouwing zal moeten geschieden op een hoogte boven de
begane grond van minstens drie meter (3 meter). De heer De Cuypere zal
op eigene kosten,kansg en gevaar de nodige maatregels treffen om eventueel
de bestaands muren door nieuwe te vervangen of te wel om de thans bestaan-
de muren zo nodig te versterken en te verzwaren. Tot op de nu bestaande
hocgte zullen de scheidsmuren gemeen zijn tussen de aanpalende eigenaars.

Voor wat de rechten der aanpalende eigenaars betreft,aan voormelde
op te bouwen scheidsmuren, zal de heer De Cuypere, dezelve moeten
eerbiedigen en alle geschillen,op eigene rekening en kan eventueel moeten
sliechten zonder tussenkomst noch aansprakelijkheid vanwege de erven
Gadiot.

B/ Mijnheer Begheyn nog handelend zo ten hoofde is gezegd,
verklaart aan de eigendom van de heer Edmond De Cuypere, genaamd Victoria
Hotel, Golvenstraat te EKnokke en palende noord aan gemelde ulitgang, een
recht van doorgang ten eeuwige dage foe te staan,voor personen en
rijwielen alleen, ten dienst van "Victoria Hotel",welk recht van in- en
uitgang zal gepleegd worden door een opening voorzien van deur te maken
in de zijgevel van Victoria Hotel ten koste van de heer De Cuypere. Deze
laatste zal de uitgang nooit mogen belemmeren, noch enigszinsg onvrij
maken en denzelve reinigen, moest deze door het plegen van zlijn recht
van doorgang bevuild weze.

Al hetgene voorafgaat wordt ter goeder trouwe toegestaan en
aanvaard ten zelfde titel.”

5. Voormelde repel grond,eigendom van de naamloze vennootschap
Claridge voormeld, heeft een breedte gan de Golvenstraat van drie meter
twintig centimeter,zcals aangeduid op hoger vermeld opmetingsplan.

6. De doorgang waarcver de overeenkomst van erfdienstbaarheid
tussen partijen wordt gesloten loopt over de toegangsweg van de
Golvenstraat naar de ondergrondse parking van residentie “"Savoy”, zoals
hij thans naar vorm, breedte en afwerking bestaat na de oprichting van
residentie Victoria door de naamloze venncootschap “Claridge” en zoals
blijkt uit het opmetingsplan de dato twee september negentienhonderd twee
en negentig van het Architectenbureau Maes & Coopman.

OVEREENKOMST

Teneinde een einde te stellen aan de betwisting betreffende de in
de voornoemde basisakte de dato vijf en twintig november negentienhonderd
zestlig gevestigde erfdienstbaarheid van doorgang wordt door partijen het
volgende bedongen:

. De naamloze vennootschap Claridge, hoger vermeld, erkent
uitdrukkelijk de in voormelde basisakte de dato vijf en twintig november
negentienhonderd zestig door haar rechtsvoorganger, de naamloze
vennootschap Finanter, in voordeel van de eigenaars en bewoners van de
Residentie Savoy gevestigde erfdienstbaarheid van doorgang over het
hierboven beschreven perceel grond, zcoals hij thans naar verm, breedte
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en afwerking bestaat, dit volgens het in bijlage gevoegd opmetingsplan
van Architecten Maes & Coopman de dato twee september negentienhonderd
twee en negentig.

Tevens vestigen de mede-eigenaars van de gemene delen van hoger
vermeld appartementsgebouw "Residentie Victoria" een erfdiensthaarheid
van berijdbare doorgang in voordeel van de eigenaars en bewoners van de
Residentie Savoy vanuit de Golvenstraat naar de ondergrondse verdieping
van deze residentie over een strook grond van hun eigendom ten kadaster
bekend wijk E nummer 9, waarover thans de berijdbare doorgang vanuit de
ondergrondse verdieping van de Residenties Victoria en Savoy naar de
Golvenstraat en omgekeerd blijkens het in bijlage gevoegd opmetingsplan
van Architecten Maes & Coopman de dato twee september negentienhonderd
twee en negentig, loopt.

2. Indien de naamloze vennootschap Claridge, hoger vermeld, in de
toekomst haar eigendomsrechten op voorschreven eigendom zou vervreemden,
zal elke akte van eigendomsoverdracht uitdrukkelijk vermelden dat de
verkrijger in de plaats wordt gesteld in al de rechten en verplichtingen
van de naamloze vennootschap Claridge betreffende al de
erfdienstbaarheden, welke hoger beschreven eigendom bezwaren en meer
bepaaldelijk in al de rechten en verplichtingen welke voortspruiten uit
onderhavige akte.

3. De eigenaars der appartementen en garages van de Residentie
Savoy erkennen bij deze uitdrukkelijk het recht wvan doorgang van de
naamloze  vennootschap Claridge, hoger vermeld, en van alle
mede-eigenaars en bewoners van de Residentie Victoria over de bestaande
doorgangsweg vanuit de ondergrondse verdieping van de Residentie
Victorig naar de Golvenstraat en omgekeerd conform het in bijlage gevoegd
opmetingsplan van Architecten Maes & Coopman de dato twee september
negentienhonderd twee en negentig, dit zowel als voetganger, dan wel als
bestuurder van fietsen, brom- en motorfietsen en personenwagens.

STATUUT VAN DE TERRASSEN:

De ruwbouw van de balkons en terrassen, alsook de borstweringen
zijn gemeenschappelijke delen. Waar hiervoor in de beschrijving van de
privatieven wordt gesprcken van terrassen, wordt bedoeld het uitsluitend
genot van deze terrassen, en niet het eigendomsrecht.

Alle kosten van enderhoud en herstelling van de bevicering van deze
terrassen zijn ten laste wvan het begunstigde privatief. De overige
kosten, zoals onder andere deze betreffends de waterdichtheid vallen ten
laste van de gemeenschap.

STATUUT VAN HET DAKTERRAS:

Ingevolge de achteruitbouw van de negende verdieping, komt op dit
niveau een plat dak.

Het uitsluitend genot wvan dit plat dak behoort tot het
elgendomsrecht van het appartement G9, op last alle kosten van onderhoud
of herstellingen die wvoortwvliceien uilt het gebruik van dit plat dak te
dragen.

Alle kosten van onderhoud en herstelling van de bevloering van dit
plat dak zijn ten laste van het begunstigde privatief. De overige kosten,
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zoals onder andere deze betreffende de waterdichtheid vallen ten laste
van de gemeenschap.

Het plat dak zal verder bezwaard zijn in het voordeel van de gemene
delen van de residentie met een erfdienstbaarheid van overgang voor alle
onderhoudswerken aan het dak of andere gemene of privatisve delen van
de residentie, welke anders niet kunnen bereikt worden, alsmede om de
eigenaars van andere appartementen een vluchtweg te verlenen bij brand
of ander gevaar in de residentie,

BIJZONDERE BEPALINGEN:

De algemene vergadering stelt de sommen vast door de
mede~eigenaars te betalen voor het oprichten van een reservefonds
werkingskapitaal, Dit seservefeonds werkingskapitaal zal dienen voor de
noodzakelijke herstellingen, het reinigen ern onderhoud van het gebouw,
en alle andere uitgaven die de syndicus noeet doen om ten allen tijde de
goede werking van het gebouw te verzekeren.

De syndicus zal deze gelden beleggen op een bijzondere
bankrekening geopend op naam van de vereniging van Mede-eigenaars Residentie
Victoria.

3. Verkoop van een privatief:

4. EKabeltelevisie:

De kosten voor aansluiting op de kabeltelevisie zlijn ten laste van
de begunstigde,

ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE~EIGENDOM

Teneinde de rechten van eigendom en mede-eigendom te bepalen, de
wijze vast te stellen waarop de gemeenschappelijke gedeelten zullen
beheerd worden en om de bijdragen van elk der mede-eigenaars in de
gemeenschappeliike uitgaven vast te stellen, verwijst de verschiinster
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naar het Mgemeen Reglement van mede-eigendom, hetwelk aan deze akte zal
gehecht blijven.

Alle eigenaars van een privatiefl element wvan de residentie
Victoria zullen dit reglement moeten naleven dat gelden zal zowel voor
de huidige als voor de toekomstige eigenaars ervan alsmede voor hun
rechtsopvolgers ten welken titel ook die ondeelbaar zullen verbonden
zijn. Dit alles in zover onderhavige akte er niet van afwiikt.

Dit reglement cmvat:

1. Het zakeliik statuut van het gebouw, waarbij geregeld wordt
de verdeling wvan de eigendom, het onderhoud, de bewaring en eventueel
de verandering of heropbouw wvan het geheel of een deel van het gebouw
en alle moeilijkheden en betwistingen die kunnen ontstaan tussen de
mede-eigenaars,

Deze beschikkingen en de erfidienstbaarheden die eruit kunnen
ontstaan gelden vcor alle mede~eigenaars, zo tegenwoordige als
toekomstige, alsook voor hun rechtsopvolgers teneven welke titel ock,
bij wijze van subrogatie,

Ze zijn vatbaar voor wijziging zoals bepaald in het reglement van
mede-eigendom.

Dit statuut en de wijzigingen zijn tegenstelbaar tegenover allen
door hun overschrijving in het bevoegd kantoor van hypotheken.

2. Het huishoudeliijk reglement betreffende het genot van het
gebouw en het gemeenschappelijk leven.

Dit reglement is geen zakelijk recht en kan gewijzigd worden onder
de wvoorwaarden zoals erin bepaald.

Deze wijzigingen dienen niet vastgesteld te worden bij notariile
akte. Zij vloeien voort uit de regelmatige beslissing van de algemene
vergadering en zij worden vastgelegd 1in het register wvan de
processen-verbaal van de algemene vergadering.

SCHEIDINGSMUREN.

De scheidingsmuren met de zanpalende eigendommen zijn of zullen
gemeen zijn,

Komparante alleen heeft recht op de prijs voor het mandeling maken
van de scheidingsmuren op te richten op de grens van de aanpalende
eigendommen.

Dit voorbehoud heeft als enig doel het de komparante mogelijk te
maken in hun uitsluitend voordeel de vergoeding te ontvangen die
verschuldigd is door de bouwers van de aanpalende eigendommen die zullen
of zouden willen gebruik maken van deze muren.

De komparante heeft biigevolg het recht alleen over te gaan tot
de ultmeting, de schatting en de overdracht van deze muren en er het bedrag
van te ontvangen en kwijting te geven.
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Dit voorbehoud kan voor komparante noch de verplichting bij te
dragen in het onderhoud, bescherming, de herstelling, en de heropbouw
van derze muren, noch enige welkdanige verantwoordelijkheid meebrengen,

Indien om welkdanige reden ook, de medewerking wvan de
mede-eigenaars van de Residentie Victoria vereist is om de becogde
verrichtingen te verwezenlijken zullen zl1j hun medewerking kosteloos
moeten verlenen van zodra zij daartoe verzocht werden, op straf van
schadevergoeding in geval van weligering.

WOONSTKEUZE :

Teder latere eigenaar wordt vermoed woonplaats te kiezen in het
appartementsgebouw, in zijn privatief deel, waar alle uiltnodigingen en
betekeningen rechtsgeldig kunnen gedaan worden.

VERTALING:
Alleen de Nederlandstalige tekst 1s rechtsgeldig.

Elke vertaling geschiedt buiten de verantwoordelijkheid wvan de
comparant of van de ondergetekende notaris.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Antwerpen, datum als veormeld.
Na voorlezing heeft komparante, vertegenwoordigd als gezegd,
samen met ons, notaris, deze akte getekend.
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REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

Betreffende een onroerend goed waarvan sprake in de basisakte
waaraan dit reglement zal aangehecht blijven.

IT. 1. - ALGEMENE UITEENZETTING

IT.1,1. - BEPALING EN DRAAGWIJDTE

Gebruik makend van het recht voorzien bij artikel 577/bis,
paragraaf 1 wvan het Burgerliik Wetboek (Wet wvan acht Jjuli
negentienhonderd vierentwintig) (thans artikel 577-2 §9 en artikelen 577-3 t.e.m. 577-14
Burgerlijk Wetboek) wordt als volgt het statuut van het op te richten onroerend
goed vastgesteld, regelend al wat betreft de verdeling van de eigendom,
de bhewaring, het onderhoud en de gebeurlijke heroprichting van het
onroerend goed alsmede alle moeilijkheden en betwistingen die kunnen
ontstaan tussen de mede-eigenaars.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden welke hierult kunnen
voortvioeien, worden als zakelijke rechten, =zo tegenwoordige als
tockomstige alsmede aan hun erfgenamen en rechtheblbenden ten allen titel.

Het reglement is voor wijzigingen vatbaar mits naleving van de
regelen die voor dat geval worden voorgeschreven. Dit reglement en diens
wijzigingen ziin tegenstelbaar san derden door de overschrijving ten
kantore wvan hypotheken van de ligging van het onroerend goed.

I1.1.2. - HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Er wordt bovendien, om te gelden onder de partijen en hun
rechthebbenden ten gelijk welke titel, een huishoudelijk reglement
opgemaakt, betreffende het genot wvan het onroerend goed en de
biizonderheden van het leven in gemeenschap. Dit reglement behoort niet
tot het zakeliijk statuut en kan gewijzigd worden conder de voorwaarden
hierna bepaald.

De wveranderingen aan het huishoudelijk reglement ziin niet aan
overschrijving onderhevig, maar zij moeten opgelegd worden aan alle
medecontractanten en rechtverkrijgenden door degenen die rechten van
eigendom of van genct, van het geheel of een deel van het onrcerend goed
zouden overdragen.

IT.1.3. - REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

bDit Jdaatste Het reglement van mede-eigendom is verplichtend voor alle
titularissen, tegenwoordige en toekomende, van een recht in de verplichte
onverdeeldheid van de grond en de gemene delen van het goed. Het is tevens
verplichtend voor al hun rechthebbenden en rechtverkrijgenden, ten welke
titel ook,
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Alle bepalingen wvervat in het reglement van mede-eigendom, en
welke tegenstrijdig zouden ziin aan diegene vermeld in de basisakte,
zullen als niet bestaande aanzlen worden.

Worden ten andere cok als bestaande om in deze opgenomen te zijn,
aanzien, alle voorwaarden en erfdienstbaarheden vervat in de basisakte,
evenals alle bestaande ¢f nog te scheppen verplichte voorwaarden cpgelegd
door de bevoegde overheid.

TEGENSTELBAARHEID

§ 1. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld door degenen aan
wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het
gebouw in mede-eigendom.

§ 2. Het regiement van orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel van
de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet
benoemd is, op initiatief van de apsteller ervan,

De syndicus werkt zonder verwijl het regiement van orde bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

§ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat zich
bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder kosten
door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

§ 4. ledere bepaling van het reglement van orde en iedere beslissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk
recht op het onroerend goed in mede-cigendom, en wel onder de volgende voorwaarden

1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen van het
zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan op
het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en van het register
bedoeld in § 3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de
syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van
mede-gigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade die ontstaat door een
vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving;

2¢ met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na het verlenen van het
persoonlijk recht of na het ontslaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan
op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

leder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten die
hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van de
syndicus.

20



II.2, - WONINGSTATUUT

1121, - Rechispersoonlijkheid van de vereniging van mede-eigenaars .

Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid na
de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor en na de overdracht of de
toebedeling van ten minste één kavel,

De vereniging draagt de benaming "Vereniging van mede-eigenaars van de residentie
Victoria".

Zij heeft haar zetel in het gebouw.

Zij kiest woonplaats in de woonplaats of het kantoor van de syndicus.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking
tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten
te verdedigen.

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als
verweerder.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden
uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemeenschappelijke delen, behoudens een eventuele andere verdeling van kosten zoals vermeld in het
reglement van mede-eigendom.

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn
eis niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde beslissing.

De mede-¢igenaar van wie de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging
van mede-eigenaars, door de rechter gegrond wordt verklaard, wordt evenwel vrijgesteld van elke
bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erclonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-gigenaars.,

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

I1.2.1/BIS. - ONVERDEELDE MEDE-EIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM

IT1.2.1.1, - VERDELING VAN HET GEBOUW

Het onrcoerend goed omvat privatieve delen waarvan iedere eigenaar
de uitsluitende eigendom zal hebben, en gemeenschappelijke delen waarvan
de eigendom op onverdeelde wijze aan alle mede-eigenaars zal behoren,
ieder van hen voor een gedeelte.

21



De privatieve delen worden in het algemeen “appartementen”
gencemd, tenzi] zZe op een andere manier worden vermeld.

De bepaling omvat de winkels, de appartementen, studio’s,
autostandplaatsen, bergplaatsen en in het algemeen alle lokalen die als
privatief worden aanzien.

IT.2.1.2. - VERDELING DER GEMENE DELEN

De gemene delen worden onderverdeeld in dulizend/duilzendsten
{1.000/1.000sten) toebedeeld aan privatieven in verhouding met hun
nuttige oppervlakte en de vooropgestelde waarde hunner privatieve delen.

De verdeling der aandelen onder de verschillende privatieven
werden vastgesteld in de basisakte waarvan tegenwoordig reglement deel
uitmaakt.

De onverdeelde delen in mede-eigendom gehecht aan een privatief
eigendom hebben een onveranderlijk en forfaitair karakter, behoudens
eventuele wijzigingen aan te brengen in de voorwaarden hierna vermeld.

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat, welke ook de latere
wijzigingen door de respectievelijke waarde wvan de appartementen
ondergaan, mogen zijn, en dit tengevolge van veranderingen of
verbouwingen welke uitgevoerd mochten worden aan een willekeurig deel
van het op te richten onroerend goed of van gelijk welke andere
omstandigheid, de in de basisakte vastgestelde verdeling der aandelen
in de gemene delen slechts mag gewijzigd worden bij beslissing van de
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tegenwosordige—of—vertegenwoordigde mel eenparigheid van stemmen van alle

mede-eigenaars.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

De verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten kan ook gewijzigd worden
door de rechter, op verzoek van een mede-eigenaar, indien die verdeling onjuist is berekend of indien zij
onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

[ artikel I7.2,1.3 -~ II.2.1.4 ~ I1.2.1.5 werden overgebracht naar
het deel “basisakte” ]

II.2.2. - UITOEFENING VAN HET EIGENDOMSRECHT - BEPERKINGEN

11.2.2.%1. -~ ALGEMEEN

De uitonverdeeldheidtreding van de gemeenschappelijke delen kan
niet gevraagd worden.

De gemeenschappelijke delen kunnen niet vervreemd noch bezwaard
worden met zakelijke rechten, noch in beslag genomen worden, tenzij samen
met de privatieve delen:;

IT.2.2.2. - OP DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

De titularis cefent op de gemeenschappelijke delen alle rechten
uit welke nodig zijn voor een normaal genot van zijn privé lokalen, en
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hij kan dit zo nodig afdwingen. De uitoefening van zijn recht is beperkt
door de rechten van de medetitularissen.

1I1.2.2.3. - OP DE PRIVATIEVE DELEN

De titularis cefent op de privatieve delen het eigendomsrecht uit.
Deze ultcefening wordt beperkt door haar eigen juridische en feitelijke
aard. Daarmee zal rekening gehouden worden, onder andere bij eventuele
betwistingen over abncrmale burenhinder.

2o zal bij ledere wijziging aan of in de eigendom rekening moeten
gehouden worden met de rechten van de medetitularissen, en ondermeer
inzake isolatie.

IT1.2.3. -~ GENOT EN WIJEZIGING DER PRIVATIEVE EN GEMEENSCHAPFPELIJKE

DELEN

II.2.3.1. - GEMENE DELEN

Het is de eigenaars verboden, zelfs binnen hun privatieve eigendom
wiizigingen te brengen aan de gemene delen, tenzij zij toelating bekomen
van de algemene vergadering beslissende met drie/vierden vandein de algemene
vergadering uitgebrachte ge¥ stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde
elgenaars.

Alle werken moeten uiltgeveoerd worden onder toezicht wvan de
architect van het gebouw of de architect aangesteld door de algemene
vergadering. Zijn kosten en erelonen zijn ten laste van de eigenaars die
de wijzigingen aanbrengt, alsmede alle kosten der uitgevoerde werken,

I1.2.3.2. - PRIVATIEVE DELEN

Ieder eigenaar heeft het recht te genieten van en te beschikken
over zijn appartement en andere privatieve lokalen, binnen de grenzen
bepaald door tegenwoordig contract, op voorwaarde niet te schaden aan
de rechten der andere eigenaars en niets te doen dat de stevigheid of
het esthetische van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.

Iedere mede~eigenaar mag naar goeddunken de inwendige verdeling
van zijn plaatsen wijzigen, maar onder zijn verantwoordelijkheid wat
betreft verzakkingen, beschadigingen en andere ongevallen en ongemakken
die hiervan het gevolg zouden kunnen zijn voor de gemeenschappelijke
delen en de privatieve plaatsen der andere mede-eigenaars.

I7.2.4. - STIJL EN HARMONIE VAN HET GEBOUW

Niets dat de stijl en de harmonie van het gebouw aangaat, zelfs
indien het gaat om privatieve zaken, zal mogen gewijzigd worden dan bij
beslissing van de algemene vergadering genomen met een meerderheid van
drie/vierden (3/4den) der uitgebrachte stemmen, en met de toestemming van
de architect van het gebouw cf zijn plaatsvervanger.

Zulks geldt nameliijk voor de ingangsdeuren der appartementen en
andere privatieve lokalen, voor de vensters, borstweringen, balkons en
alle andere delen welke zichtbaar ziin vanaf de straat of vanaf de gemene
delen en dit zelfs voor wat de schilderwerken aangaat.
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II.3. - BESTUUR VAN HET GEBOUW: ALGEMENE VERGADERING -~ RAAD VAN
BESTUOUR MEDE-EIGENDOM - SYNDICUS

II.3.1.~ ALGEMEEN

Atte Devereniging van mede-eigenaars samen vertegenwoordigent de hele
mede-eigendom en kuppen kan alle beslissingen nemen.

Daarnaast Dbestaat de algemene vergadering, waarop alle
mede-eigenaars ultgenodigd worden, en die de bevoegdheid heeft bepaalde
beslissingen te nemen die bindend ziijn, ook veoor de afwezigen, conder de
voorwaarden hierna.

Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de
beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom
van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of
bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen
geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van
de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan
de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan.
Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van
mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber
mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het zakelijk
statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

I1.32.2. - DE ALGEMENE VERGADERING

De jaarliikse algemens vergadering zal gehouden worden ep in de
eerste vijftien dagen van de maand februari.

De syndicus organiseert een bijzondere algemene vergadering telkens als er dringend in het
belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Onverminderd het voorgaande, houdt de syndicus eveneens een algemene vergadering op
verzoek van één of meer mede-cigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt
aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan ¢één van de
mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

I1.3.2.1. - DE UITNODIGING

Alle +ituwilaorisser mede-eigenaars zullen hiertoe uitgenodigd
worden bij geworne aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk
en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van
de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. In geval van verdeling van het
eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard
met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, worden de uitnodigingen
verstuurd aan de lasthebber, aangesteld overeenkomstig artikel I[1.3.1 van huidig reglement.
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Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen
onverwijld ter kennis van de syndicus.

Behalve in spoedeisende gevallen worden Be de cproepingen werdern minstens
vifftien dagen op voorhand verzonden en vermelden de dagorde.
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De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd.

IT1.3.2.2. - DE DAGCRDE

Degene die de vergadering Dbijeenroept, ¢f degene die de
bijeenrceping vordert, bepaalt de dagocrde.
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De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij van de mede-eigenaars of van de
raad van mede-eigendom heeft ontvangen ten minste dric weken védér de eerste dag van de in het
reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de jaarlijkse algemene vergadering moet
plaatsvinden.

Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom, de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering
worden geplaatst, Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken voor aanvang van de periode
van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de syndicus voor
deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe
heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde
punten kunnen worden geraadpleegd.
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17.3.2.3. - PLAATS EN TIJDSTIP VAN DE VERGADERING

De vergadering wordt gehouden in de gemeente waar het goed gelegen
is, of op de plaats aan te duiden door de syndicus.

11.3.2.3bis. - VOORZITTER / HET BUREAU VAN DE VERGADERING

Bij aanvang van de algemene vergadering wordt overgegaan tot aanstelling van het Bureau,

Het bureau wordt minstens samengesteld uit de voorzitter, verkozen onder de mede-cigenaars,
en de secretaris.

Behoudens andersluidende beslissing van de vergadering, oefent de syndicus de taak van de
secretaris uit.

Desgevallend wordt het bureau aangevuld met één of meerdere stemopnemers.

I1.3.2.4. - QUORUM
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De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de
algemene vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en
voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Niettemin
beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien dit quorum niet wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken
van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal
aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

I1I.3.2.5. ~ STEMRECHT ~ MEERDERHEID - VOLMACHTEN

§ 1. ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel
in de gemeenschappelijke delen.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een groter aantal
stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beschikken.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is
genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die
hem werd toevertrouwd.

§ 2. ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet
lid van de algemene vergadering,

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van de lasthebber. De volmacht kan
algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt
gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan
drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10% bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels
van de mede-eigendom.
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De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene
vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te
nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.

§ 3. De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid
van de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de
ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

§ 4. De algemene vergadering beslist evenwel:
1° bij meerderheid van drie/vierden van de stemmen :

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het
beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van die
waarover de syndicus kan beslissen;

¢) over de verplichte oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is,
tenzij het daden van voorlopig beheer of bewarende maatregelen betreft waarover de syndicus kan
beslissen;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars,

2° bij meerderheid van vier/vijfden van de stemmen :

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling
van de lasten van de mede-eigendom;

b} over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

¢) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in
geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te
worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk
Wetboek, t.t.z. om deelverenigingen met rechtspersoonlijkheid op te richten;

g) onverminderd de mogelijkheid om deelverenigingen op te richten met
rechtspersoonlijkheid, over de eventuele oprichting van deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid
waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de
beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden
bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering.

3° met eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars:

a) over elke wijziging van verdeling van de aandelen van de mede-eigendom.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.
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b) over elke beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige heropbouw van
het onroerend goed;
¢} over de ontbinding van de vereniging.

JI.3.2.6. - DE BEVOEGDHEID

I7.3.2.6.1. - ALGEMEEN

Iedere algemene vergadering heeft de meeste uitgebreide macht om
te beglissen over het bestuur van de gemeenschappelijke delen en te
beslissen over de herstellingen en de werken (zie nr. II1.5. hierna).

11.3.2.6.2. -~ JAARVERGADERING

Tot de bevoegdheid van de jaarvergadering behoren in hoofdzaak:

- benoeming van de syndicus;

- verplichte oprichting en samenstelling wvan de raad van besteer
mede-eigendom;

- vaststellen van de bezoldigingen, wedden en vergoedingen;

- goedkeuring van het verslag van de syndiews commissaris over de
bestuwursrekeningen;

- verslag van de raad van bestuuwr mede-eigendom;

- goedkeuring van de bestuursrekeningen en décharge;

- goedkeuring wvan het budget voor het volgend werkjaar;

- vaststelling van de bijdragen in het reservefonds;

- eventuete benoeming van een deskundige commissaris van de rekeningen
voor nazicht van de bestuwrsrekeningen en de stukken.

I1.3.2.6.3. - PROCES-VERBAAL

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter
van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle
op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authenticke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering of na de eenparig
genomen schriftelijke beslissing(en), deze beslissingen op in het register met de beslissingen van de
algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, en bezorgt
deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen binnen de
gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.
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I7.3.3. - PE—RAA—VAN—BESTUOR CONTROLE ORGANEN VAN DE
MEDE-EIGENDOM

{a} de raad van mede-sigendom

11.3.3.1. - SAMENSTELLENG

De raad van bestvwr mede-eigendom, benocend door de algemene
vergadering, bestaat uit een voorzitter en eventueel een bijzitter,
gekozen door de mede-eigenaars. Het mandaat is jaarlijks hernieuwbaar.

De leden van de raad worden verkozen onder de mede-cigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-eigendom.

De overige bepalingen inzake de wijze van samenstelling, de werkwijze van de raad, dienen
met cen drie/vierde meerderheid te worden beslist door de algemene vergadering. De verkiezing van de
leden zelf gebeurt met een gewone meerderheid.

I1.3.3.2. - BEVOEGDHEID:

De raad van bestwwr mede-eigendom treft in overleg met de syndicus
alle beslissingen in gewichtige aangelegenheden, die nadien ter
bekrachting voorgelegd worden aan de algemene vergadering.
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De raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de
mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de
algemene vergadering toegekende bevoegdheden. FEen door de algemene vergadering verleende
opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

(b)  Decommissaris van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan
niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen heeft de verplichting toezicht te houden op het financigle
en boekhoudkundige beheer door de syndicus. Hiertoe heeft hij de bevoegdheid alle financiéle en
boekhoudkundige documenten ten kantore van de syndicus in te zien. De commissaris van de rekening
doet jaarlijks aan de algemene vergadering, desgevallend mondeling, verslag van zijn
controlewerkzaamheden.
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I11.3.4, - DE SYNDICUS

I7.3.4.1. - AANSTELLING

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering.

Wanneer de syndicus niet door de algemene vergadering aangesteld wordt, wordt hij benoemd
bij beslissing van de rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

Hij hoeft geen mede-eigenaar te zijn.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van
mede-eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

De maximumduur van het mandaat bedraagt 3£ drie jaar, maar
het mandaat kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering.
Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een
vergoeding,.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij
geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

bebalve herbenceming. De duur van het mandaat wordt vastgesteld
bij de benceming,

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt
binnen acht dagen te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke
wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de
zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar
rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de
onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden
aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met
de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en het register met de
beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

1.3.4.2. - VERGOEDING

De syndicus heeft recht op een vergoeding, bepaald bij ziin
aanstelling, zoals vastgelegd in de overeenkomst met de vereniging van mede-eigenaars met
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11.3.4.3., ~ BEVQOEGDHEID

De syndicus is gelast met het bestuur van de mede-eigendom. Tot
zijn taak behoren onder meer:

- het onderhoud van de genmeenschappelijke delen en het toezicht
op de werking van de gemeenschappelijke diensten;

- het laten uitvoeren van de herstellingen en de werken beslist
docr de algemene vergadering of de raad van bestuur, of die welke dringend
en noodzakelijk zijn;

- de betaling van de algemene kosten, en het innen wvan de
bijdragen, namens de vereniging van mede-eigenaars;

- het beheren, samen met de raad van bestuwr mede-eigendom, van
het reservefonds;

- het afsluiten van verzekeringscontracten in naam van de
vereniging van mede-—eigenaars, volgens de voorschriften van de algemene
vergadering.
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- het bewaren van het archief.

Ongeacht voormelde of eender welke andere bevoegdheid die hem in andere bepalingen van
het reglement van mede-eigendom worden toegekend, heeft de syndicus tot opdracht:

1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van mede-eigendom
vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet
worden genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere mede-eigenaars, die
alleen of samen ten minste één vijfde van de aandelen in de gemene delen bezitten, zoals uiteengezet
onder artikel 11.3.2.1.;

2° de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren en de notulen op te nemen in het
register van de beslissingen van de algemene vergadering, zoals bijgehouden op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars;

3° de beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten
uitvoeren;

4° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

5° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk
dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al
deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

6° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de
gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen;

7° de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 2 van het Burgerlijk Wetboek, over te
leggen binnen dertig dagen te rekenen van het verzoek van de notaris;

8¢ aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar
die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om
hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke
gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De
mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw.

9° indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de begindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het
gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

10° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaaf om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

11° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en op de wijze te bepalen door de algemene
vergadering;

12° desgevallend, het postinterventiedossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

13° voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag overstijgen vanaf wanneer
mededinging vereist is (bedrag dat beslist wordt door de algemene vergadering), meerdere
kostenramingen over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

14° aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met
de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

15° de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten
tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden,
bloedverwanien of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno{o)t(e)
tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars
en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan
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ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies
bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn
aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn
gemachtigd bij wege van een beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor
rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een
aandeel bezit in zijn kapitaal;

16° de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

17° de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd
rekeningenstelsel.

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het
gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars;
zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet
stemmen;

19° de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadsiagingen van de
algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen de
vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer, hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of
voor welomschreven doeleinden.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien zij dit
wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde
doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet
door de verzoeker in het geding worden geroepen.

11.3.4.4., ~ OPTREDEN IN RECHTE

De syndicus treedt op in rechte, als eiser, zowel tegenover
mede-eigenaars als tegenover derden.

Hi? treedt op namens de aigemenc——vergadering vereniging van
mede-eigenaars, in ultvoering van een rechtsgeldig genomen beslissingen van
de algemene vergadering of inuitvoering van de basisakEe-statuten.

Voor =zoveel als nodig verleent iedere mede-eigenaar hiertoe
onherroepelijke volmacht aan de syndicus.

De syndicus kan ook in rechte optredens namens de algemene
wergadering vereniging van mede-eigenaars tegen een huurder of gebruiker.

Te dien einde verplicht ledere mede-eigenaar er zich toe de huurder
of gebruiker de eigenaarsdiscipline op te leggen. Ieder huurcontract
bevat daarcm de vermelding dat de huurder de eigenaarsdiscipline zal
inachtnemen en dat de mede~eigenaar die discipline zal kunnen afdwingen.

Elke mede-eigenaar verplicht zich het reglement na te leven, ook
ten opzichte van huurders of gebruikers van een eigendom.

Wat betreft de vereniging van mede~elgenaars als verweerders, kan de
dagvaarding rechtsgeldig betekend worden aan de syndicus, die optreedt
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als lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars, bij wie zij geacht
worden demicilie gekozen te hebben.

Het mandaat aan de syndicus om als eiser of verweerder op te treden
betreft alleen de mede-eigendom.

II.4. - ALGEMENE LASTEN - VERDELING - INNING

II.4.1. -~ ALGEMENE LASTEN

Alle kosten en uitgaven betreffende het gebouw en de
gemeenschappeliike diensten zijn algemene lasten, met uitzondering van
die welke betrekking hebben op de privatieve delen.

Behoren daarenboven tot de algemense kosten, het
buitenschilderwerk van ramen, rolluiken, toegangsdeur tot iedere
elgendom.

I1.4.2. - VERDELING VAN DE LASTEN

De algemene lasten worden verdeeld in verhouding tot ieders
aandeel in mede-eigendon.

Ingeval een mede-eigenaar de gemene lasten kwam te verhogen voor
zijn persoonlijk gebruik, zal hij gehouden zijn alleen deze verhoging
af te dragen en te betalen.

[ ingevolge afwijkende bepaling in de basisakte ]

In afwijking van artikel II.4.1 en II.4.2 van het reglement van
mede-eligendom wordt ultdrukkelijk bedongen dat de eigenaars van de
autostandplaats ter uitsluiting van alle eigensars de kosten van
onderhoud, herstel en vervanging zullen dragen van de opklappoort die
toegang verleent tot de garageverdieping.

In afwijking van zelfde artikelen zullen de eigenaars van een park
autostandplaats alleen, ter uitsluiting van de andere eigenaars, de
kosten dragen van het onderhoud, herstel en vervanging van hun
liftsysteem ieder voor één/tweeéntwingsten (1/22).

Verder wordt uitdrukkelijk bedongen dat de eigenaars van de
handelruimte op het gelijkvilcers niet zullen tussenkomen inde liftkosten
van het gebouw. Deze kosten zullen overgedragen worden door de eigenaars
van de overige privatieven, in verhcouding tof hun duizendsten, doch op
noemer negenhonderd zestlien.

I7.4.3. - INNING - RESERVE EN RESERVEFONDS

Er zal door iedere mede-sigenaar een provisie gestort worden aan
de syndicus, om te voorzien in de trimestriéle gemene uitgaven. Deze
provisie is bepaald door de algemene vergadering.

De algemene vergadering zal het beleggen van dit reservefonds
vaststellen in afwachting van zijn aanwending.

In geval van vervreemding betaalt de syndicus de provisie van de
vorige eigenaar slechts terug nadat de nieuwe eigenaar een gelijkwaardige
som gestort heeft in het fonds, waardoor de gelijkheid tussen alle
mede-eigenaars behouden blijft.
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De syndicus heeft het recht de betaling van de provisie te vorderen
aan de mede-eigenaars, provisie die door de algemene vergadering
pekrachtigd werd.

Indien één van de mede-eigenaars weigert de provisie te storten
aan de syndicus, heeft deze laatste het recht met toestemming van de
beheerraad, de bevoorrading van elektriciteit, gas en water, nodig voor
het appartement van de in gebreke gebleven mede-eigenaar, te blokkeren.

De mede-eigenaars die in gebreke blijft en weigert aan die
voorwaarde te voldcen, zal zonder ingebrekestelling beboet worden met
een schadevergoeding van &weehonderd—franle vijfentwintig euro per dag
vertraging met een mnmininmum van duizend-—frank honderd euro. Deze
schadevergoeding zal gestort worden in het reservefonds.

De in gebreke gebleven eigenaar kan gesommeerd worden en vervolgd
worden door de syndicus in naam van al de mede-eigenaars.

De syndicus heeft in dat opzicht een contractueel en onherroepbaar
mandaat zolang hij in functie is.

Vooraleer tot de gerechtelijke vervolging over te gaan, verzekert
de syndicus zich van het akkoord van de beheerraad maar 1s niet gehouden
dit akkecord te verrechtvaardigen fegenover derden en tegenover de
rechtbanken.

De sommen verschuldigd door de in gebreke gebleven persoon zullen
intrest opbrengen, ten voordele van de gemeenschap, aan de wettelijke
voorziene intrestvoet, verhoogd met drie procent.

Gedurende de afwezigheid van de ingebreke gebleven
mede-eigenaars, zullen de andere mede-eigenaars gehouden zijn hun
bijdrage te doen, ieder in verhouding tot zijn rechten in de gemene delen,
nedig voor het goed functioneren van de gemene bediening, de goede
administratie en alles wat nodig is voor het onderhoud van de gemene
delen.

Indien het appartement wvan de ingebreke gebleven mede-eigenaar
verhuurd is, heeft de syndicus het recht beslag te leggen op de huurgelden
als tegenwaarde van de verschuldigde bedragen.

De syndicus heeft in dat opzicht het volle recht en macht om een
geldige kwitantle te geven voor de ontvangen bedragen,

De huurder kan zich tegen dat reglement niet verzetten en zal door
de eigenaar vrijgesteld zijn van de nog verschuldigde bedragen, die door
de syndicus veoor voldaan werden afgetekend,

I71.4.4. - BURGERLIJKE VERANTWOCRDELIJKHEID - VERDELING VAN DE
VERANTWOCORDELIJKHEID

be verantweoordelijkheid over het onroerend goed (artikel 1382 e.v.
van het Burgerlijk Wetboek) en over het algemeen alle lasten van het
cenroerend goed worden volgens de formule van de mede-eigendom verdeeld
voor zoveel het gaat om gemeenschappelijke zaken, en dit onverminderd
het wverhaal dat de mede-eigenaars hebben tegen degene wiens
verantwoordelijkheid op het spel staat, derde persoon of mede-eigenaars.

IT.4.5., - GEMENE ONTVANGSTEN

Wanneer gemene ontvangsten zouden geind worden ferzake van
gemeenschappelijke delen, zullen deze door de eigenaars verkregen worden
in verhouding tot hun aandeel in de gemene delen van het onroerend goed,

De syndicus heeft mandaat om deze ontvangsten te innen en geeft
er geldige kwiijting over.
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II.5. - HERSTELLINGEN EN WERKEN

Ii.5.1. — PRINCIPE

De herstellingen en werken aan de gemene zaken van het onroerend
goed, zullen door de mede-eigenaars afgedragen en betaald worden in
verhouding tot hun aandeel in de gemene delen, behoudens andersluidende
bepalingen bevat in onderhavig reglement van mede-eigendom of in de akte
splitsing van het gebouw.

I1.5.2. - AARD DER HERSTELLINGEN

De herstellingen en werken worden in dxie twee categorieén
ingedeeld:

Enerzijds:

A, Dringende herstellingen.

Anderzijds:

B. Onontbeerliike, maar niet dringende herstellingen.

C. Niet noodzakeliijke herstellingen en werken, maar welke een
verfraaiing of een verbetering medebrengen.

I1.5.2.1, - DRINGENDE WERKEN

Voor de herstellingen van volkomen dringende aard zoals defecte
water- of gasleidingen, uitwendige buizen, dakgoten, enz... heeft de
syndicus macht om ze te laten uitvoeren, zonder hiervoor om toelating
te moeten verzoeken.

De eigenaars kunnen nooit, wanneer het dergelijke herstellingen
betreft, het optreden van de beheerder syndicus of de ernst van de
herstellingen betwisten.

I1.5.2.2. - ONONTBEERLIJKE MAAR NIET DRINGENDE HERSTELLINGEN

Tot deze herstelllngen wordt beslcten door de behecrraad dgemene

I1.5.2.3. -~ NIET NOODZAKELIJKE HERSTELLINGEN EN WERKEN DIE BEN
VERFRAAIING OF EEN VERBETERING MET ZICH MEEBRENGEN

Deze werken en herstellingen zullen meetenvangevraagdwordendoor
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onderworpen—werden aan de goedkeuring van de algemene bu&%eﬁgeweﬁe

vergadering worden onderworpen—die—=al bestissen-metstrilkte-cenparigheid
yan—-stommen.

I1.5.3., - MODALITEITEN VAN UITVOERING DER WERKEN

De eigenaars zullen door hun appartementen of winkels doorgang
moeten verlenen voor alle herstellingen, en schoonmaken der
gemeenschappelijke delen. Deze bepaling 1s eveneens toepasselijk voor
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het eventueel nazicht van de privatieve leidingen, indien dit onderzoek
door de syndicus noodzakeliik wordt geacht. Deze doorgang zal niet mogen
gevraagd werden tenzij het gaat om dringende herstellingen van één juni
tot dertig september van ieder jaar, cok niet tijdens de paasvakantie.
De herstellingen aan het dak zullen mogen gevraagd worden en ook
uitgevoerd ten gepaste tijde.

De syndicus bezit een loper waarmee hij zich toegang kan
verschaffen tot alle privatieven. De eigenaars die een veiligheidsslot
zouden aanbrengen, of die het slot zouden vervangen, zijn verplicht sen
dubbel van de sleutels af te geven aan de syndicus. Bij gebrek daarvan
kan de syndicus in geval van hoogdringendheid de deur van de ingebreke
blijvende eigenaar doen openbreken op kosten en risico van de eigenaars.

De mede-eigenaars zullen zonder vergeceding alle herstellingen
moeten gedogen, waartoe zal besloten worden velgens bovenstaande regels,

1L5/bis. - EIGENDOMSOVERDRACHT VAN EEN KAVE]L

§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voér de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede
en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en
waartoe de algemene vergadering vodr de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband
met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie
jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging
van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder de
levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de
syndicus van de vereniging van mede-cigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs
van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;
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4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de
partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de
schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de schulden vermeld in het eerste lid, 1°, 2%, 3°
en 4°. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot
betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte om
aan de algemene vergadering deel te nemen.

§ 3. In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een privatieve
kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de
identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend geval
ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

§ 4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§ | en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

§ 5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het
gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij niet
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de syndicus
opgesteld,

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de
mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de
huisbewaarder.

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn
bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het
verwarmingssysteem, de herstelling of de vernicuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe
dakbedekking.

§ 6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.
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IT.6. - VERZEKERING - HEROPBOUW

I1.6.1. - PRINCIPE EN TE DEKKEN RISICO'S

Een verzekering zal onderschreven worden bij één en dezelfde
verzekeringsmaatschappij. Zij omvat de risico's en gevaren hieronder
opgesomd:

1) Brand : Zowel de privatieve als de gemene delen, de bliksem,
de ontploffingen en ongelukken vercorzaakt door elektrische
kortsluitingen, vallen van vliegtuigen, verhaal tegen derden en geburen,

verhaal tegen mede-eigenaars alles voor de bedragen door de beheerraad

te bepalen.
2)  Stormschade
3) Glasbreuk : Alle vensterruiten zo gewone als thermopane,

inbegrepen deze met een oppervlakte van meer dan drie vierkante meters,
zowel van de privatieve als van de gemene delen.
4) Waterschade

5)  Burgerlijke verantwoordelijkheid : Deze verzekering dekt de
verantwoordelijkheid van de mede-eigenaars voor congevallen die hen
kunnen overkcmen in of buiten het gebouw of bij ingebruik nemen der
liften, bij ongevallen voortvloeiend uit de val van stenen, van vensters,
trappen, voorwerpen die zich bevinden op de voetpaden, bij gebrek aan
wegvegen van sneeuw en ijs, bij gebrek ¢f onvoldoende verlichting in de
gangen en op de trap en bij gebrek aan onderhoud. Hetzii de
verantwoordelijkheid die kan in het gedrang komen op grond van artikelen
dertienhonderd tweeéntachtigqg, dertienhonderd drieéntachtig,
dertienhonderd vierentachtig en dertienhconderd zesentachtig wvan het
Burgerlijk Wetboek.

6) Polis van burgerliike verantwoordelijkheid

Deze verzekering dekt de werkongevallien die het personeel kunnen
overkomen bij het onderhoud van de gemeenschappelijke delen, erin
begrepen de cngevallen hen overkomen op de weg van en naar het werk.

I1.6.2. - POLISSEN

Iedere eigenaar heeft het recht op een afschrift wvan de
verzekeringspolis die hem azanbelangt.

I1.6.3. - BIJPREMIE

Indien een Dbijpremie verschuldigd is uit Thoofde wvan
aanpassingswerken, of uit hcocofde van het beroep van een mede-eigenaars
of uit hoofde van zijn persconeel, of meer nog voor alle persconiiijke
redenen van één van de mede-eigenaars, zal deze laatste alleen alle
bijkomende kosten daarvan dragen en betalen.

I1.6.4. - RAMPEN ~ INNING DER VERGOEDINGEN

Ingeval van ramp, zullen de vergoedingen toegekend krachtens de
polis door de syndicus geind worden in tegenwoordigheid van de
mede~eigenaars door de algemene vergadering aan te duiden, onder last
van deze som op de bkank cf elders te deponeren onder de veoorwaarden door
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de algemene vergadering opgelegd. Doch er zal noodzakelijkerwijze
rekening gehouden worden met de rechten van de bevoorrechte en
hypothecaire schuldeisers, hun ter zake door de wet verleend, en dit
beding zal hun geen enkel nadeel berokkenen; hun tussenkomst zal derhalve
meoeten aangevraagd worden,

I1.6.5. - BAANWENDEN VAN DE VERGOEDINGEN

De vergoedingen uitgekeerd door de verzekeringsmaatschappij,
zullen als volgt aangewend worden:

a) wanneer het een gedeeltelijke ramp geldt, zal de syndicus de
vergoeding welke hij ontvangen heeft, bij voorrang aanwenden om de
geteisterde plaatsen te doen herstellen, indien daartoe beslist wordt.

Indien de vergoeding ontoereikend is om deze herstellingen uit te
voeren, zal de syndicus het verschil bijleggen ten laste van de eigenaars,
behoudens het verhaal welke laatst gencemden zouden hebben tegen degene
die uit hoofde der herbouwingen een meerwaarde van zijn goed zou

verkriigen, en dit tot belcop van deze meerwaarde.

Indien de vergoeding hoger ligt dan de kosten van herstel, zal het
verschil toegekend worden aan de mede-eigenaars in verhouding tot hun
aandeel in de gemene delen.

b) Indien het een totale ramp geldt zal de vergoeding bij voorrang

worden aangewend tot het herbouwen indien daartoe beslist wordt door temreis de
algemene vergadering der mede-eigenaars, met eenparigheid van de stemmen van alle
mede-eigenaars er-andersover beslist —meteenmeerderheidvandrie/ vierden
derstemmen—tocgekend—aarhet—gebouw.

Ingeval de vergoeding ontoereikend moest zijn, om de
herstellingswerken te betalen, =zal het tekort ten laste van de
mede-eigenaars vallen in evenredigheid tot hun rechten in mede-eigendomn.
Dit tekort zal eisbaar zijn binnen de drie maand na de vergadering die
deze aanvulling zal bepaald hebben, wijl de wettelijke intresten en
zonder aanmaning lopen bij gebreke van storting binnen gezegde termijn,
en dit onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de bewoner of de derde, die
aansprakelijk is voor het schadegeval.
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H-de-gemene-deten+ Ingeval van gehele of gedeeltelijke vernietiging van
het onroerend gced, hebbende een andere oorzaak dan brand, zullen de
hiervoor vastgestelde regels ook van toepassing ziin. Zelfs ingeval geen
enkele vergoeding zou ultgekeerd worden kan de algemene vergadering
beslissen met driefvierde eenparigheid mecrderheid—der—stemmen tot de

heropbouw van het onroerend goed.

I1.6.6. ~ AFWIJKINGEN

a) Indien door de mede-eigenaars verfraaiingen aan de privatieve
eigendom wordt uitgevoerd, moeten zij deze op hun kosten doen verzekeren,
b) Le mede-eigenaars die in tegenstelling met het oordeel wvan

de meerderheid onder hen, zouden denken dat de verzekering voor een
onvoldeoend bedrag werd afgesloten, zullen altijd het recht hebben voor
eigen rekening een aanvullende verzekering te nemen op voorwaarde daar
alleen alle lasten en premies van af te dragen en te betalen. In beide
gevallen zullen de belanghebbende mede-eigenaars alleen recht hebben op
de supplementaire vergoeding die zou kunnen uitgekeerd worden uit hoofde
van deze aanvullende verzekering, en zij zullen er vrij mogen over
beschikken.

1I1.6.7. - PRIVATE VERZEKERING MEUBILAIR - HUURRISICOQ'S - VERHAAL
DER BUREN

Ieder mede-eigenaar of bewoner moet persoonlijk op eigen kosten,
een verzekeringscontract afsluliten, voor een voldoende bedrag, om hen
te dekken tegen brandgevaar en alle aanhorige gevaren voor het meubilair,
hetzelfde geld voor de huurrisico's en verhaal der buren,

1.7 - RECHTSVORDERINGEN

§ 1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en als
verweerder,

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel
mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

ledere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel,
na de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

§ 2. ledere mede-cigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.
Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum

waarop de algemene vergadering plaatsvond.

§ 3. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-cigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.
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§ 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

§ 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de §§ 3 en 4, en voor zover zijn
eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing.

§ 6. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

1° de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien die
verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen;

2° de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist 15 geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§ 7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§ 8. De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-cigenaar naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder § 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar van wie
de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechfer
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van efke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-¢igenaars.

§ 9. Ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.
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IL.8. — ONTBINDING EN VEREFFENING

§ 1. De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke reden
ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebouwen heeft
niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij
eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere
belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

§ 2. De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan voor
haar vereffening. Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eigenaars vermelden
dat zij in vereffening is.

§ 3. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de
algemene vergadering van mede-ecigenaars de wijze van vereffening en wijst zij één of meer
vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus
belast met de vereffening van de vereniging.

§ 4. De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195, § 1, en 57 van het Wetboek van vennootschappen
zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars,

§ 5. De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte vastgelegd, die
overgeschreven wordt op het hiypotheekkantoor.

De akte bevat :

1° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden van de
vereniging van mede-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard,

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan
schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.

§ 6. Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de verenigingen van mede-eigenaars, de

syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijving
voorgeschreven in § 5,
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HUISHOUDELIJK REGLEMENT

III., 1., - DRAAGWIJDTE - WIJZIGINGEN

Er wordt onder de mede-eigenaars overgegaan tot het cpmaken van
een "huishoudelijk reglement" welke Dbindend voor hen en hun
rechthebbenden 1s, en dat slechts zal kunnen gewijzigd worden door de
algemene vergadering beslissend met een meerderheid van tweesderden drie
/ vierden der uitgebrachle stemmen, inzoverre de bepalingen betrekking hebben op het genot,
gebruik en onderhoud van de gemene delen .

De wijzigingen zullen onder hun datum in de processen-verbaal der
algemene vergadering moeten ingeschreven worden.

Ingeval van vervreemding of verhuring van een deel wvan het
onroerende goed zal de vervreemdende of verhurende partij, op een gans
bijzondere manier de aandacht van de nieuwe belanghebbende hierop mceten
vestigen en hun uitnodigen ervan kennis te nemen.

De nieuwe belanghebbende, alleen door het felt eigenaar of
rechthebbende van gelijk welk deel van het onrcerend goed te zijn, zal
in plaats gesteld ziin van alle rechten en plichten die voortspruiten
uit de beslissingen vervat in het beheerbeoelk register voor de beslissingen van de
algemene vergaderingen, en hij zal gehouden zijn zich aldus te gedragen,
evenals zijn rechthebbenden.

ITTI,2, -~ ONDERHOUD : SCHILDEREN - ONDERHOUD

De schilderwerken aan de gemene delen zullen door tussenkomst van
de syndicus besteed worden aan minstens drie firma's, die schriftelijk
hun bestek zullen moeten mededelen.

De syndicus zal in overleg met de veerzittervan-de Raad van Bestuur
mede-eigendom de <firma aanduiden en toezicht wuitcefenen over de
werkzaamheden,

De werken aan de privatieve delen waarvan het onderhoud, de
harmonie van het gebouw aanbelangt, zullen ten gepaste tijde moeten
uitgevoerd worden door ieder eigenaar op zulke wijze dat het gebouw steeds
zijn uitzicht van zorg en goed onderhoudt behcudt. Zij moeten zonder
uitstel uitgevoerd worden als de algemene vergadering hiertoe besluit.

Ingeval van ingebreke blijven na een aangetekend schrijven dat €én
maand onbeantwoord is gebleven, zal de syndicus de werken laten uitvoeren
betrekkeliik de privatieve delen op kosten, risico en gevaar van de
eigenaars indien zij dringend dienen uitgevoerd te worden. Bij gemis aan hoogdringendheid kan de
algemene vergadering, mits drie vierde meerderheid en mits bijzondere motivering van de economische
of technische redenen, beslissen werken aan privatieve delen uit te laten voeren.

II1.3. - VERSCHEIDENE VERBODSBEPALINGEN

1. De mede-eigenaars en bewoners zullen aan de vensters, op de
terrassen en de balkons geen kentekens noch reclameborden, eetkastjes,
linnen en andere voorwerpen zoals vogelkocien, keukenbenodigdheden, en
dergelijke mogen plaatsen, die het goed uitzicht van het gebouw kunnen
schaden {zie ook artikel 61 hierna).
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2. Aan de voorgevel zijn alleen wit gevoerde overgocrdiinen

toegelaten.

3. Het is verpboden ontvlambare, cntplofbare of
geurverspreidende stoffen in het gebouw binnen te brengen.

4. leder eigenaar is verantwoordelijk veoor de gedragingen van
zijn familieleden, kinderen en bedienden.

5. De gemene delen zoals de inkomhall, trappen, overlopen en

gangen moeten steeds vrij gehouden worden. Derhalve mag er ncoit iets
geplaatst of gehangen worden.

Dit geldt bijzonderlijk woor fietsen, scooters, moto's,
kinderwagens, speelgoed, enz,

6. In de gang, op terrassen en balkons mag geen enkel
huishcudelijk werk wverricht worden zoals ultborstelen wvan tapiit,
beddengoed, klederen, meubels, het poetsen van schoenen, enz...

7. De tapijten en karpetten mogen niet uitgeklopt worden. De
bewoners dienen daartoe gebruik te maken van aangepaste huishoudelijke
apparaten.

8. Het 1is ten strengste verboden in het gebouw rubberen

gasleidingen of buigbare buizen aan te wenden; de gastoevoer dient met
vaste metalen bulzen uitgevoerd te worden.

Voor al deze aangelegenheden, mag geen enkele gedoogzaamheid zelf
met de tijd, een verworven recht worden.

I1Z.4. - HUISDIEREN - GEDOCGZAAMHEDEN

De mede-eigenaars evenals hun huurders of bewcners zullen slechts
ten titel van gedoogzaamheld katten, honden, vogels of andere kleine
huisdieren mogen houden.

Indien evenwel één dezer huisdieren corzaak ware van stoornis in
het gebouw, hetzij door lawaai, reuk of anderzins, kan de algemene
vergadering de gedoogzaamheid van het dier bij eenvoudige meerderheid
van stemmen intrekken. Indien een eigenaar zich niet naar deze beslissing
voegt, zal de algemene vergadering een schadevergoeding kunnen eisen ten
belope van twechonderd—frank vijffeuro per dag vertraging, beginnende van
de betekening der beslissing der algemene vergadering. Het bedrag dezer
dwangsom zal in het reservefonds gestort worden, alles onverminderd de
beslissing der algemene vergadering te nemen met een meerderheid der
drie/vierde wvan de uitgebrachte stemmen en inhoudende ambtshalve
verwijdering van het hulsdier door de maatschappii der
dierenbescherming.

In ieder geval zijn de eigenaars van de toegelaten huisdieren
verantwoordelijk voor de door deze huisdieren eventuele aangerichte
schade.

IIT.5. - MORALITEIT - STILTE - WELVOEGELIJKHEID

De mede-eigenaars, hun huurders, bedienden en bewoners van de
eigendom zullen deze altiid moeten bewonen op een burgerliike en eerbare
wijze, en ervan genieten als "een goede huisvader".

2ij zullen erover moeten waken dat de rust in het gebouw op geen
enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, deze der leden hunner
familie, hun werknemers, hun huurders of bezoekers.

Geen enkel abnormaal gerucht mag gemaakt worden. Het gebruik van
muziekinstrumenten en van radio, T.V. en platenspeler is toegelaten doch
op uitdrukkeliike voorwaarde de werking dezer toestellen en instrumenten
zodanig te regelen dat ze de andere bewoners van het gebouw niet storen.
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Indien in het gebouw gebruik gemaakt wordt elektrische apparaten
die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen voorzien te
worden van toestellen, die deze storingen uitschakelen of ten minste
verzachten, en wel op zulke wijze dat zij de goede radiofonische en
televisieontvangst niet schaden,

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden ter
uitzondering van degene welke de 1ift aandrijven, evenals de apparaten
nodig voor het reinigen en boenen, installaties en de motoren der
huishoudelijke apparaten (koelkasten, mixers, enz...) en deze welke
zouden nodig ziin voor de handelsuitbating van het gelijkvloers of der
privatieve delen die een handelsbestemming hebben.

De appartementen of andere privatieve lokalen mogen slechts
verhuurd worden aan eerbare en solvabele personen. Dezelfde verplichting
berust op de huurders ingeval van onderverhuring of pachtoverdracht,

IIT.6. -~ OVERDRACHT DER VERPLICHTINGEN - VERHURING

De huurovereenkomsten door de eilgenaars of vruchtgebruikers,
toegestaan, zullen de verbintenis inhouden voor de huurders het lokaal
purgerlijk en eerlijk te bewonen met de zorgen van een "goed huisvader"
alles overeenkomstig de voorschriften van tegenwoordig reglement van
mede-eigendom waarvan zij erkennen volledige kennis te hebben en dat zij
verklaren te zullen naleven.

Indien om het even welk punt van het reglement door een huurder
niet wordt nageleefd, zal de eigenaar-verhuurder hem wijzen op zijn
tekortkoming en hem sommeren er een einde aan te stellen.

Bij grove overtreding en na dergeliijke vaststelling ervan zal de
eigenaar, verhuurder of vruchtgebruiker gehouden zijn, op beslissing van
de algemene vergadering genomen met de meerderheid der stemmen, de
vernietiging van het contract en de uitdrijving van de huurder te
vervolgen op zijn kosten, op straf van solidair verantwoordelijk te
worden gesteld met zijn huurder voor alle geleden schade en intresten.

I1T1.7. - TOEGELATEN HANDEL

Het is de titularissen van het handelsgelijkvloers uitdrukkelijk
toegelaten een handelsactiviteit uit te oefenen, voor zover zij niet
ongezond, gevaarlijk of hinderend is of nachtlawaal veroorzaakt.

Zijn ondermeer uitdrukkelijk verboden:

-~ restaurant en luxe-traiteurdienst;

- elke handel in vis en vlees, handel in dieren, frituur als
dusdanig, en in het algemeen, elke handel die onwelriekende geuren
verspreidt,.

- bar als dusdanig, snackbar, dancing, night-club, privéclub,
lunapark, muziekwinkel en in het algemeen elke handel die lawaaihinder
veroorzaakt.

- begrafenisonderneming, fietsenverhuring, en in het algemeen,
iedere handel die niet overeenstemt met de standing van het gebouw.

Ziin ondermeer uitdrukkelijk toegelaten: .

- iedere handel in luxe artikelen, =zoals kleding, juwelen,
poesken, parfumerie, tabak, wijn, paramedische artikelen enz...

- burelen;

- tearoom, voor zover die geen overdreven lawaal veroorzaken en
geen dansgelegenheid voorzien.

[ bij afwijkende bepaling in de oorspronkelijke basisakte ]
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Inafwijking van artikel III.7 van het reglement van mede~eligendom
is het niet toegelaten welkdanige handel in het gebouw uit te baten, met
uitzondering van de handelsruimte op het gelijkvlioers.

1.8, - PUBLICITEIT

Het is verboden, behocudens machtiging door de algemene vergadering
verleend, publiciteit te veeren op gelijk welke plaats van het gebouw.

Dit verbod slaat echter niet op de winkels van het geliijkvloers
indien deze bestemd ziin tot handelsdoeleinden, waar een discrete
publiciteit toegelaten is, op voorwaarde op geen enkele wijze de bewoners
van het appartement te storen of de esthetiek van het gebouw te schaden;
deze publiciteit mag enkel aan de binnenzijde van de winkel aangebracht
worden.

Geen enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op de vensters
en pbalkons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de hallen en
doorgangen;

Het is toegelaten naast de ingangsdeur een plaatie aan te brengen,
welke de naam en het beroep van de bewcner vermeldt.

Aan de ingang van het gebouw zal leder eigenaar over een brievenbus
beschikken. Op deze bus mogen de naam en berocep van de titularis
aangebracht worden en de verdieping welke hij betrekt. Deze vermeldingen
zullen volgens een door de algemene vergadering vastgesteld model moeten
uitgevoerd worden.

Ingeval wvan te koop- of tehuurstelling is het de eigenaar
toegelaten een klassiek model van plakkaat aan te brengen op het balkon
met de meiding "Te Kcop" of "Te Huur", alsmede het telefoonnummer, de
eventuele bezocekdagen en het embleem van het agentschap dat gelast is
met de verkcop of de verhuring.

I11.9. -~ DIVERSE BEPALINGEN

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te schikken
naar de voorschriften aangaande het bewonen dienaangaande, opgelegd docr
de stad, poclitie of gemeenterecht, teneinde de gemene delen niet in waarde
te doen verminderen.

Voor iedere verhuis, zullen de eigenaars, de beheerder er
schriftelijk van verwittigen, omtrent de bestaande schaden aan de gemene
delen. Indien deze maatregelen door de betrokken eigenaar niet wordt in
acht genomen voor de komst van de verhuizers, zullen eerstgencemden
kunnen aansprakelijk gesteld worden voor de na de doortocht der
vaerhuizers door de beheerder vastgestelde schaden aan de gemene delen;
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II7.10. - ALCGEMENE SCHIKKINGEN

I71.10.1 - PRINCIPE

De voorwaarde van genot en mede-eigendom niet voorzien in
onderhavig reglement zullen geregeld worden overeenkomstig de wet wvan
aehtuti negentienhonderd vierentwintig op de mede-eigendom (art. 577-2 e.v. B.W.)
en volgens de plaatselijke gebruiken.

Alle geschillen tussen de mede-eigenaars (of tussen hen en/of
onder hen) en de syndicus en de moellijkheden aangaande het
woningstatuut, hetreglement van mede-cigendom of het huishoudelijk reglement

zullen aan het oordeel van de bevoegk:lednbankwﬁ%%gemeﬁe——vefgadeﬁﬁﬁag
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onderworpen worden—weltke-verwittigd—vanr—het—geschil—een

II1.10.2. ~ BEWARING EN UITDELING VAN TEGENWOORDIG REGLEMENT

Onderhavig reglement van mede-eigendom is verplichtend voor alle
mede-eigenaars zowel tegenwoordige als toekomstige, evenals voor allen
die in de toskomst een recht van gelijk welke aard zouden verkrijgen op
het gebouw of op gelijk welk deel ervan.

Bijgevolg zal dit reglement volledig moeten overgenomen worden in
alle verklarende of overdragende akten van eigendom of genot betrekkelijk
een deel van het gebouw.

Ofwel zal er tenminste in deze akien moeten melding gemaakt worden
dat er kennis gegeven wordt aan de betrokkenen van dit reglement van
mede-eigendom en dat zij zich verplichten deze te eerbiedigen en dat zij
in de plaats gesteld zijn door het enkel feit van eigenaar, bezitter of
rechthebbende, ten welken titel ook, te zijn geworden, in al de rechten
en verplichtingen die eruit voortvlceien of kunnen voortvloeien.

II1.10.3. - VOORLOPIGE BESCHIKKING

7zolang de bouwer-promotor niet alle appartementen verkocht heeft,
zal hij de verkoop of verhuringvoorwaarden mogen aanbrengen op het gebouw
op verkoop- of verhuringbiljetten, verkoopbord en dergelijk.

I1T.10.4. - WOONSTKEUS

In iedere overeenkomst of contract betreffende een deel van het
gebouw zullen de partijen moeten woonstkeuze doen in het rechtsgebied
van de burgerlijke rechtbank te Brugge, bij gebrek daarvan wordt iedere
eigenaar vermoed woonplaats te kiezen in het appartementsgebouw, in zijn
privatief deel, waar alle uitnodigingen en betekeningen rechtsgeldig
kunnen gedaan worden;
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IIT1.10.5. - GESCHILLEN——ARBIFTRAGE

In geval van meningsverschil tussen één of meerdere mede-eigenaars
en/of de syndicus met betrekking tot de interpretatie van de basisakte
of van het reglement van mede-eigendom, zal het verschil ter beoordeling

worden voorgelegd aan de bevoegde rechtbank veﬁeeﬁarng—eﬁde-rwefpeﬁ—weaeéeﬁ—&&ﬁ—ele

TIT10% by

Het gebouw is onderverdeeld in duizend / duizendsten (1.000 / 1.000
sten) .

Wanneer in voormeld reglement het woord tienduizendsten zou
vermeld zijn, dient dit gelezen te worden als duizendsten.

ITII.10.7. - VERTALING

Elke vertaling is vrij en alleen de originele Nederlandse tekst
is rechtgeldig.
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